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2023-03-09

Protokoll 2/2023

fort vid Stockholmshem, ABs sammantrade torsdagen den 9
mars 2023 kl. 16:00-18:00, Rum Masholmen Hornsgatan 128

Ledamoter Maria-Elsa Salvo (S) Ordférande
Bjorn Ljung (L) Vice ordférande
Lars Svard (M)
Jimmy Lindgren (S)
Arvand Mirsafian (V)
Sophia Granswed Baat (M)
Ewa Carlsson Hallberg (S) Suppleant ersatter Sara Pettigrew (MP)

Ovriga nirvarande Maria Hannas Suppleant
Carl Cederschidld Suppleant
Magnus Grénlund Suppleant §§4-17
Caroline Szyber Suppleant
Magnus Ljungkvist Sekreterare
Sven Lindeberg Lekmannarevisor §§1-7
Patrik Andersson Tjansteman
Kristin Selander Facklig
Anna Skjoldebrand Ljung Tjansteman
Asa Stenmark Tjansteman
Olle Torefeldt VD
Oskar Wall Aukt revisor §§1-7
Erik Skoog Féredragande §§1-7 Sakkunnigt bitrade stadsrevisionen
Cecilia Liljedahl Torhult Tjansteman

Paragraf §§1-17

Sekreterare Magnus Ljungkvist
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§1
Motets 6ppnande
Ordférande Maria-Elsa Salvo 6ppnade moétet.
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§ 2

Utseende av justerare

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Attutse vice ordforande jimte ordférande justera
protokollet.
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§3
Foregaende protokoll 1/2023
Tf. vd hanvisade till arende nr 3.

SHEM 2023/258

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande:
1. Anmildes att foregaende protokoll 1/2023 &r justerat och
utskickat.

Handlingar i arendet
e 1110981 Styrelseprotokoll 1 2023 (2)
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§4

Revisorernas genomgang

Sammanfattning av arendet

Bolagets auktoriserade revisor Oskar Wall presenterade sin
revisionsberittelse. Detta foljdes av att bolagets lekmannarevisor
Sven Lindeberg presenterade stadsrevisionens revisionsrapport med
stod av sakkunnigt bitrdde Erik Skoog.
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§5

Anmalan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter
over granskning 2022

Tf. vd hanvisade till arende nr 5.

SHEM 2023/250

Beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:
1. Anmadlan av revisorernas rapporter godkanns.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sarskilt uttalande anmaéldes av Maria-Elsa Salvo (S) och Arvand
Mirsafian (V) m. fl.
2023-03-09

Forslag till arsredovisning och
hallbarhetsrapport m m for 2022

Arende 5-7

Maria-Elsa Salvo m.fl. (S)
Arvand Mirsafian (V)

Sarskilt uttalande
Arsredovisningen ger en bra bild av verksamheten i bolaget. Vi
tackar for det goda arbetet som lagts bakom den. Den visar varfor vi
behover ta ny tag och att den rodgrona majoriteten vill satsa mer pa
allménnyttan, varav en viktig del dr satsningen pa
Stockholmshusen. Under den kommande mandatperioden &r det vér
ambition att kraftsamla kring att utveckla arbetet med
Stockholmshusen 1 syfte att fa fler, bittre och billigare hyresritter
runt om 1 Stockholm.
Sarskilt uttalande enligt nedan anméldes av Bjorn Ljung (L), Sophia
Granswed Baat (M) m. fl. Uttalandet ar ocksa ersittaryttrande fran
Carolin Szyber (KD)

Styrelse for AB Stockholmshem 2023-03-

09

Tillhor arende nr 5-7
Revisorernas yttrande

Forslag till Arsredovisning
Forslag till hiallbarhetsredovisning
m.m.
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Bjorn Ljung (L)

Sophia Gransved Baat (M) m.fl
Caroline Szyber (KD)
erséttaryttrande

Sarskilt uttalande

Vi kan konstatera att AB Stockholmshem under de senaste aren
varit ett foredome nér det géller miljo-, klimat- och
hallbarhetsarbete savél pa systemniva som i planering och
genomforande av dtgirder i nyproduktion och i férvaltning av
fastighetsbestandet. Det har kunnat genomf6ras tack vare en
engageras enig styrelse, dynamisk och intresserad bolagsledning
samt kunniga, innovativa och engagerade anstéllda.

En rad forbattringsatgérder och nya arbetssétt har genomforts, till
exempel innergdrden i Sdtra med bidrag frdn Boverket och i
samarbete med de boende. Helt och héllet hallbart material och
metoder har anvénts. Ett arbetssétt som sedan kunnat spridas vidare.
Grasmattor har gjorts om till blomsterdngar och insekter och andra
djur har framjats genom atgérder i de olika biotoperna.

I nyproduktionen har klimatarbetet visat sig allra bést i
Stockholmshusen pa Hagsitraviigen. De utsdgs till Arets
nyproduktion av Allmédnnytta ar 2022. Ett av skélen var den
konkreta tilldmpningen av hallbart byggande, dir ocksa utemiljon
tagits med. De klimatsmarta 16sningarna kombineras med
utformning som okat trivseln for hyresgésterna. Rent tekniskt ar
utsldppen av klimatgaser rekordlagt, 126 CO2ekv/m2 Atemp, ar.
Det ér troligtvis det ldgsta som uppmadtts i branschen.

Det gingna aret har dessvirre ocksé kantats av ekonomiska
problem. Pandemin hann knappt bli avblast forrdn Rysslands
avskyvirda, illegala och grymma anfallskrig mot Ukraina inleddes.
Det har lett till 6kad inflation och med det (alltfor) kraftfulla
rantehdjningar. Men sedan flera 4t tillbaka har byggkostnadsindex
okat markant. Kostnads6kningarna forvarrades av materialbrist, t ex
tillverkas en stor del av trdgolven som anvénds 1 Sverige i tva
fabriker 1 Ukraina med ravaror fran Ryssland. Till detta kommer
(hittills) sdllan skadade hoga energipriser, dér framst elkostnaden
drabbat bolaget.

Nir det giller konkreta nyproduktionsprojekt har dessutom flera
planerade byggstarter tvingats fordrdjas bland annat pa grund av
entreprendrer som inte fullfoljer det de lovat och brist pd anbud i ett
annat fall. Nastan 300 bostader 1 Stadshagen f6rdrdjs av politiska
beslut om att en fotbollsplan inte kunnat flyttas inom
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Kungsholmens stadsdel. Flera planer har ocksa fordrojts av helt
nyfunna anledningar, t ex forekomsten av mindre hackspett 1
Solberga.

Stockholmshem har gétt fore och varit mest framgangsrikt nir det
giller att komma tillrdtta med oriktiga hyresforhillanden. Bolaget
har ldmnat 200-300 bostdder per ar till bostadssokande som
innehavts pa felaktiga grunder.

Det framgéngsrika arbetet Réttvist byggande startades av
Stockholmshem och alltfler vill ansluta sig till den ideella forening
som bildats for syftet. Huvudmannaskapet har verforts till
Byggherrarna.

Tryggheten har O0kats 1 vara fastigheter tack vare unikt samarbete
mellan bolagsledningen och polisen. Rent konkret har det lett till att
gingbildningar i trappuppgéngar och i andra delar av fastigheterna
skramts bort. Vidare har Trygga Trappan indirekt hjilpt till {or att
hitta narkotika och vapen.

Den mest glidjande forbattringen som Stockholmshem
astadkommit under foregdende ar dr att serviceundersokning visat
de bésta resultaten ndgonsin. Det dr resultatet av att bolagsledningen
och styrelsen varit 6verens om att allokera resurser till reparationer
och underhall samt att atgirda fel hos vara hyresgister som blivit
eftersatta under tva ars pandemi.

Styrelsen har varit enig i alla dessa beslut som lett till en mycket
positiv utveckling av AB Stockholmshem.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/250-1.2 Stockholmshem Arsrapport 2022
Stadsrevisionen
e SHEM 2023/250-1.1 Revisionsrapport EY Stockholmshem
2022
e SHEM 2023/250-1 Anmélan av extern- och
lekmannarevisorernas rapporter over granskning 2022
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§6
Forslag till arsredovisning och hallbarhetsrapport for
2022

SHEM 2023/251

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande:

1. Bolagets arsredovisning for 2022 godkénnes.

2. Bolagets héllbarhetsrapport for 2022 godkénnes.

3. Vinstmedlen foreslds fordelas sé att till aktieigaren utdelas 1
549 800 kr och att i ny rdkning 6verfores 10 960 016 182
kronor.

4. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning av arendet
Ekonomidirektoren, Helena Roos, foredrog bolagets ekonomiska
lage. Tf vd hinvisade till &rende nr 6.

Sarskilt uttalande anmildes av Maria-Elsa Salvo (S) och Arvand
Mirsafian (V) m. fl. Se § 5

Sarskilt uttalande anmaildes av Bjorn Ljung (L), Sophia Granswed
Baat (M) m. fl. Uttalandet dr ocksa erséttaryttrande fran Carolin
Szyber (KD) Se § 5

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/251-1.2 Arsredovisning SHEM 2022
e SHEM 2023/251-1.1 Hallbarhetsrapport Stockholmshem
2022
e SHEM 2023/251-1 Forslag till arsredovisning och
hallbarhetsrapport for 2022



StOCkhOh’T]Shem Protokoll nr 2/2023
Sida 10 (20)
2023-03-09

§7
Rapport T3 och verksamhetsberattelse 2022
Tf. vd hanvisade till arende nr 7.

SHEM 2023/236

Beslut
Styrelsen AB Stockholmshem beslutar f6ljande:
1. Verksamhetsberittelsen for perioden 1 januari - 31
december 2022 godkinnes.

Sarskilt uttalande anmildes av Maria-Elsa Salvo (S) och Arvand
Mirsafian (V) m. fl. Se § 5

Sarskilt uttalande anmaildes av Bjorn Ljung (L), Sophia Granswed
Baat (M) m. fl. Uttalandet dr ocksa erséttaryttrande fran Carolin
Szyber (KD) Se § 5

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/236-1.1 Utfallsrapport AB Stockholmshem VB
2022
e SHEM 2023/236-1 Rapport T3 och verksamhetsberéttelse
2022
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§8
Uppfdljning internkontroliplan 2022
Tf. vd hanvisade till arende nr 8.

SHEM 2023/233

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande:
1. Att godkdnna rapporten.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/233-1 Uppfoljning Internkontrollplan 2022
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§9
Forslag till Internkontrollplan 2023
Tf. vd hanvisade till arende 9.

SHEM 2023/245

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande
1. Godkénna forslaget till internkontrollplan {f6r 2023

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/245-1 Forslag till internkontrollplan 2023
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§10

Utseende av ombud till bolagsstammorna mm i
Stockholmshems dotterbolag

Tf. vd hanvisade till arende nr 10.

SHEM 2023/207

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Magnus Ljungkvist utses till stimmoombud - och Desiree
Anger som ersittare, att tjanstgora vid ordinarie ombuds
forfall - vid bolags- och extra stimmor i AB Stockholmshem
Fastighetsnit samt Stockholmshem i Skérholmen AB for
tiden fram till 2024 ars ordinarie bolagstimma.

2. Ombudet far i uppdrag att rosta for faststéllande av resultat-
och balansrdkning och vinstdisposition 1 enlighet med
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen samt ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter for 2022 ars forvaltning - forutsatt
revisorernas tillstyrkan.

3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Handlingar i arendet

e SHEM 2023/207-1 Utseende av ombud till bolagsstimmorna
mm 1 Stockholmshem
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Finansiell manadsrapport AB Stockholmshem januari
2023

Tf. vd hanvisade till arende nr 11.
SHEM 2023/244

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:
1. Finansiell ménadsrapport per 2023-01-31 anmals.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/244-1 Finansiell ménadsrapport 230131 AB
Stockholmshem
e SHEM 2023/244-2 Finansiell ménadsrapport per 20230131
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§12

Lagesrapport - Stora Projekt
Tf. vd hanvisade till arende nr 12.
SHEM 2023/211

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande:
1. Godkénna lagesrapport for stora projekt for tertial 3 2022.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/211-1 Redovisning stora projekt T3 2022
e SHEM 2023/211-2 Lagesrapport - Stora Projekt
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§13

Lagesrapport — Nyproduktionsportfolj
Tf. vd hanvisade till arende nr 13.

SHEM 2023/213

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande:
1. Léagesrapport nyproduktion godkédnnes.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/213-1 Lagesrapport - Nyproduktionsportfol;
e SHEM 2023/213-1.1 Projektportfolj nybyggnad 2023 02 21
e SHEM 2023/213-1.2 Projektlista nybyggnad 2023 02 21
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§14
Ovriga fragor

Sammanfattning av arendet
Inga Ovriga fragor anmaildes.
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§ 15

Anmalan angaende inkomna och besvarade remisser
Tf. vd hanvisade till &rende nr 14.

SHEM 2023/121

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande:
1. Att godkdnna rapporten angdende inkomna och besvarade
remisser.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/121-1 §11 den 9 februari 2023,
Stockholmshem, AB Anmélan angdende inkomna och
besvarade remisser
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Vd informerar
Tf. vd informerade styrelsen om ldget i bolaget.

Bolaget har hdvt avtal med en entreprendr som fatt uppdrag i
projekten Persikan och Karlsbodavégen. Skélet till
hdvningen &r 1 huvudsak att entreprenoren inte uppfyller
kontraktsvillkoren och inte kan uppvisa den ekonomiska
sdkerhet bolaget kraver.

Bolaget har sedan senaste styrelsemotet haft ett antal
brandincidenter. Utvérderingen &r inte klar pa alla platser
men vi kan inte se ndgot samband mellan brinderna och den
brottsvag som var tydlig under december/januari.

Bolaget arbetar med att konsolidera framgéngarna i
kundndjdhetsarbetet. Det var glddjande att Stockholmshem
nominerats till priset kundkristallen och nu giller det att
hélla i vunna framgéngar. Detta sker genom tydliga mal {or
kundnoéjdhetsarbetet och uppfoljning av kundernas kontakt
med bolaget. Under april kommer bolagets samtliga
medarbetare delta i utdelningen av arets kundenkét som
arligen ges ut till en tredjedel av hyresgésterna.

Gamla och nya styrelsen bjuds in till skiftesmiddag i
samband med den nya styrelsen tilltrade 1 april.
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§ 17
Motets avslutande



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
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