AVTAL OM BOENDEINFLYTANDE- OCH LOKAL VERKSAMHET

Foljande avtal om bostadshyresgdsternas boendeinflytande har ingatts mellan AB Svenska
Bostdder, nedan kallan hyresvarden, och Hyresgdstféreningen Region Stockholm, nedan
kallad féreningen, pa grundval av mellan parterna gallande férhandlingsordning.

1. Syfte
Hyresvardens och féreningens gemensamma syfte ar att utveckla hyresratten till ett
boende som kdnnetecknas av trygghet, inflytande och trivsel, samt god kvalitet.
Samarbetet skall utveckla bostadsomraden inom social hallbarhet.

2. Boendeinflytandearbetet ska praglas av:

e vilja till Sppenhet och samarbete,

e att utveckla hyresratten sa att den stdrks som attraktiv boendeform,

e att alla hyresgdster som vill ska kunna delta i méten och traffar som ror
boendeinflytande,

e att boende samt respektive avtalspart tillsammans med andra aktérer och
féreningar medverkar till ett bra bostadsomrade,

e att anvdanda och utveckla metoder som ger den enskilde inflytande 6ver sin
lagenhet, gemensamma anldggningar och bostadsomradet.

e Att skapa férutsattningar fér hyresgasternas gemensamma aktiviteter,

e Att motverka all form av diskriminering, mobbning, krdnkande behandling
och kriminell verksamhet.

3. Arbetsformer med lokala hyresgastforeningar
Hyresvirden (férvaltare) och lokala hyresgéstféreningar/gardsféreningar eller
hyresgdstarbetsgrupper i bostadsomraden genomfor samrad och informationsméte
vid behov. Samradsmaten protokollfors av hyresvarden och justeras av lokala
forningen. Moten kan hallas fysiskt eller digitalt nar méjligheten finns.

Under samradsmoten fors en dialog och hyresvarden informerar om drenden som
beror omradet. Det ar hyresvarden som kallar till méte och samrdd i betydande
fragor som paverkar bostadsmiljon eller hyresgdsternas boendeforhallande i 6vrigt.
Aven lokal hyresgéstférening kan pakalla samrad. P4 samraden behandlas bl.a. det
som tas upp under punkt 2.

Den lokala hyresgédstforeningen inbjuder samtliga hyresgdster i omradet till
bostadsmoten eller liknande aktiviteter.

Minst tva samradsmoten halls per ar, gdrna snart efter bostadsméten.
| omraden déar det inte finns nagon lokal hyresgéastférening kan Hyresgdstforening pa
stadsdelsniva trada i lokala hyresgastféreningens stdlle.

Foreningen och hyresvarden kan ocksa tillsammans genomféra arbetsmoten, bilda
arbetsgrupper eller dyl. Boendeinflytande kan organiseras pa olika satt i olika
bostadsomraden.

Féreningen ansvarar for grundande av lokala hyresgéastforeningar/gardsféreningar
eller hyresgéastarbetsgrupper i bostadsomradena.
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Utdver ovan l6pande aktiviteter, kan gemensamma utvecklingsprojekt tillsattas, som
ska syfta till att hyresgaster ges mojlighet att paverka sitt boende eller ndromraden.

Arbetsformer med gardsforeningar / lokala hyresgéastgrupper

| ett bostadsomrade kan samverkan ske i férekommande fall med en gardsférening
eller lokal hyresgastgrupp. En gardsférening / lokal hyresgastgrupp kan exempelvis
skapas for att under en kortare period arbeta med och |6sa nagon gemensam
boendeinflytandefraga.

Parterna dr overens om att ge hyresgasterna majlighet att bilda s.k. gardsféreningar
for att fordjupa och utveckla boendeinflytandet for att starka delaktighet Gver det
egna bostadsomradet.

En gardsforening ar en ideell férening fér lokal samverkan i bostadshyresgéastfragor.
En gardsforening ska besta av en styrelse pa minst tre personer. Darutover kan
féreningen ha ett obegransat antal medlemmar som har bostadshyresavtal med
hyresvarden.

Tanken dr att en gardsférening ska kunna drivas under enkla och fria former.
Gardsforeningar kan bildas for varierande @ndamal. Exempel kan vara hantering av
odlingslador, snickeriverkstad och studiecirklar. En gardsforening ska vara 6ppen for
alla bostadshyresgdster i omradet.

Foreningen ansvarar for att det for gardsféreningar som bildas upprattas
administrationsavtal som undertecknas av respektive gardsférening, foreningen och
hyresvarden. Ett administrationsavtal skall innehalla syftet med gardsféreningen,
rutiner for samarbetet, yrkande om och tilldelning av ekonomiska medel liksom
rutiner for utbetalning, redovisning och uppféljning av medlen for ett ar i taget.

Foreningen ansvarar for administrativt stod sdsom ekonomisk redovisning,
registrering av gardsféreningar mm.
Féreningen erhaller ersattning fran hyresvarden for detta arbete enligt bilaga 1.

Boendeinflytandekommitté (BIK)

En boendeinflytandekommitté bestaende av tva representanter fran vardera part
traffas minst tva ganger per ar och ansvarar for 6vergripande samordning,
tvistelosning, fordelning av medel och uppfoljning av det lokala boendeinflytandet.
Hyresvdrden informerar foreningen i foretagsovergripande fragor som har vasentlig
betydelse. En redovisning av féregaende ars verksamhet rapporteras av foreningen i
boendeflytandekommittén.

Planering, finansiering och redovisning av boendeinflytandeverksamhet

Oversiktlig verksamhetsplan och budget gors arligen av boendeinflytandekommittén,
innan juni manad. Boendeinflytandekommittén kan fatta beslut om nya projekt
under aret. Verksamhetsplan innehaller beskrivning av planerade utvecklingsprojekt



med tillhérande budget. Projekt som Overgar till I6pande verksamhet och som har
behov av uppféljning eller uppdatering beslutas fran fall till fall och ska i de fall bada
parter dr 6verens, ges en budget som faktureras hyresvarden.

Varje utvecklingsprojekt ges en beskrivning, leverensobjekt, tidplan, organisation och
budget. Utvecklingsprojektens totala budget utgér, den sammantagna finansieringen
genom detta avtal. Utvecklingsprojekt och budget godkdnnes och beslutas
gemensamt av bada parter i detta avtal.

En redovisning av foregaende arsverksamhet ska vara klar till den 31 mars
efterféljande kalenderar. Utéver den arliga redovisningen sker redovisning av
respektive utvecklingsprojekt I6pande i samband med fakturering. Fakturering sker
per objekt mot specifikation éver nedlagda kostnader och nedlagd tid och ska
matchas mot en godkdnd projektbudget. Eventuella avvikelser mot projektbudget,
godkdnnes och beslutas gemensamt av bada parter i detta avtal.

Boendeinflytandemedel

Hyresvarden avsatter arligen boendeinflytandemedel till nedanstaende
huvudomraden a-c. Medlen framgar av bilaga 1.

a) Boendeinflytandemedel till aktiva lokala hyresgdstféreningar
/gardsféreningar for féreningsverksamhet i omradet. Dessa medel
fordelas till samtliga féreningar enligt principen kronor/lagenhet/ar.
Hyresgastforeningen lamnar kontinuerligt, dock senast den 30
november, en forteckning pa de bostadsomraden dar lokala
foreningar ar aktiva och askar boendeinflytandemedel for sin
verksamhet.

Hyresvdrden betalar darefter ut ett bestamt belopp gangar antal
bostadsldagenheter i omradet till det konto som Hyresgastféreningar
anvisar. Kvarstaende pengar kan efter verenskommelse sparas fran
foregaende ar till ndsta verksamhetsar.

b) Boendeinflytandemedel som inte utbetalats 6verférs till de medel som
disponeras enligt punkt c).

c) Angeldgna utvecklingsprojekt i bostadsomradet som exempelvis
sarskilda aktiviteter, miljo6forbattringar, gardsprojekt, etc. Medlen for
angeldgna utvecklingsprojekt fordelas efter ansékan och beslut i
boendeinflytandekommittén. Forslag till beslut tas fram i samrad med
hyresvardens distriktschefer och féreningen och skall vara
Boendeinflytandekommittén tillhanda.

Foreningen ska arligen aterrapportera och redovisa anvdandandet av

boendeinflytandemedel. Aterrapporteringen sker i
boendeinflytandekommittén.
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Boendeinflytandemedlets storlek och férdelning faststalls i sarskild
overenskommelse som tecknas senast 30 juni visst ar avseende
ndstkommande ar.

Foreningen ansvarar for administrativt stod sasom ekonomisk
redovisning, registrering av lokala hyresgdstféreningar,
gardsforeningar eller lokala arbetsgrupper. Se punkt 4.

d) Forslag till medelsutnyttjande kan komma fran LH, gardsférening eller
en lokal arbetsgrupp av hyresgaster. Forslag och dskande om medel
Idmnas till berort forvaltningsomrade hos hyresvarden. LH anséker om
medel till sin verksamhet genom att efter sina arsmoten skicka
verksamhetsplan till foreningen som efter granskning och samrad
skickar ansékan vidare till berort férvaltningsomrade hos hyresvarden.

8. Lokaler och motesplatser
Hyresvdrden ska i de fall det ar mojligt tillhandahalla lokaler for verksamhet och
hyresgdsterna nyttjande. Lokalen ska vara utrustad med pentry och wc. Lokaler med
hégre kommersiellt varde kan inte komma i fraga. Om en lokal hyresgdastférening (LH)
upphor, har hyresvarden ratt att aterta lokalen.

| de fall det inte finns lokaler att tillga, hjdlps hyresvdrden och féreningen gemensamt
at att hitta motesplatser i eller i anslutning till bostadsomradet. Féréandringar av
hyressattning for kvartalslokaler sker enligt forhandlingsordningen.

Hyreskontrakt for lokal skall upprattas och undertecknads av hyresvard och
foreningen. For uppféljning av lokalverksamhet, se punkt 6.

Hyresvarden ansvarar for [6pande underhall och reparationer av lokalen. Féreningen
svarar for skotsel och fornyelse av grundutrustning och évriga inventarier.

Ansvaret for brandskydd och el-abonnemang regleras i hyresavtalet fér lokalen.

Vid oforutsedd hoga elkostnader kan fragan lyftas till BIK for 16sning.

Lokalen bér vara anpassad pa sa sédtt att den ar tillgéanglig for alla boende i omradet.
Lokalen far inte utnyttjas i rent kommersiellt syfte.

Parterna dr 6verens om att det ar lampligt att den lokala foreningen, i samrad med
forvaltaren i omradet, tar fram ordningsregler for hur lokalen far anvandas av
enskilda hyresgaster.

9. Samrad vid upprustning/ombyggnad
Samrad vid upprustning/ombyggnad av Svenska Bostdders fastigheter regleras i
separata avtal.
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10. Villkor

Denna forhandlingséverenskommelse forfaller om styrelsen i AB Svenska Bostader

inte godkdnner odverenskommelsen.

11. Giltighet m.m.

Avtalet ersétter tidigare avtal om boendeinflytande. Avtalet géller fr o m jan 2023
och forlangs automatiskt med ett ar i taget i januari.

Uppséagning av avtalet ska goras skriftligen till motpart med en uppsdgningstid om 10

manader.

Om géllande férhandlingsordning, av nagot skal, upphor att gdlla mellan parterna,
upphor dven detta avtal att galla vid samma tidpunkt utan féregdende uppsagning.
Avtalet ar upprattat i tva (2) exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2023-03-10

For AB Svenska Bostader

Houman Sayedi

Stockholm 2023-03-10

For Hyresgastforeningen region

Stockholm )

n-Charlotte Gjothlén
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Yngve Sundblad
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Bilaga 1

Boinflytandemedel och tillampningsanvisningar

Svenska Bostdder och Hyresgéstforeningen ska avsatta medel i kronor per ldgenhet och ar
for lokala aktiviteter och atgarder i bostadsomradena. Medel knyts direkt till respektive
bostadsomrade, en del av medlen utgér en central pott som kan férdelas till sarskilda
aktiviteter/atgarder/underhall/projekt i bostadsomraden efter ansékan om tilldelning. Den
centrala potten kan utnyttjas efter 6verenskommelse mellan parterna. Forutsattningar for
tillgang till de gemensamma boinflytandemedlen ska vara lika for samtliga av Bolagens
hyresgaster.

BoinflytandemedIets storlek férhandlas varje ar dock senast 30 juni.

1. Lokal hyresgastforening (LH)

e Medel avsitts for olika aktiviteter inom varje LH.

e Forresor och utflykter ska mal och syfte, kopia pa inbjudan och ev offerter bifogas
ansokan. Kostnaden for utflykter och resor ska alltid finansieras med 25 % av de som
deltar.

e Ovriga askanden (aktivitetsmaterial, spel, mébler, inredningsdetaljer till lokalen) ska
redovisas separat.

2. Gardsforeningar/lokala hyresgastgrupper

Hyresgdstforeningen erhaller ersattning fran hyresvarden for det administrativa arbetet
avseende gardsforeningar/lokala hyresgdstgrupper. Ersattning avser att tacka kostnaderna
for det arbete som ldggs ner for gardsféreningar/lokala hyresgastgrupper. Fakturering sker
mot specifikation 6ver nedlagda kostnader och nedlagd tid.

3. Boinflytandemedlets storlek

Boinflytandemedlets storlek férhandlas varje ar dock senast 30 juni. Medel som inte nyttjas
kan sparas till nastkommande ar i 6verenskommelse mellan parterna.

For ar 2023 avsatts 80 kr per lagenhet och ar. Till den centrala potten avsatts 700 000 kr.
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4. Samrad och beslut om medelsanviandning

Forslag till medelsutnyttjande kan komma fran lokal hyresgastférening/ gardsférening eller

annan hyresgastgrupp.

Forslag om dskande om medel lamnas till berort forvaltningsomrade. Lokala
hyresgastféreningar anséker om medel till sin verksamhet genom att efter sina arsméte
skicka verksamhetsberittelser/verksamhetsplaner till Hyresgdstféreningen region
Stockholm som efter granskning och samrad skickar ansdkan vidare till berért

forvaltningsomrade hos bolaget.

Boinflytandemedlen knyts i en lokal pott direkt till respektive bostadsomrade, medan den
centrala potten kan férdelas till bostadsomraden efter ansékan om tilldelning och efter

overenskommelse mellan parterna.



