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Projektnamn: Rodabergsskolan, grundsarskola, hus A, Upplandsgatan 98
Fastighet: 074001

Projektnummer: 711210

Diarienummer: 607-2012

Er bestallning

Refererande till er bestallning 4427 daterad 2022-12-06, projektdirektiv, redovisar SISAB
har resultatet fran utredningsskedet.

Pa kontraktsmote 2022-09-23 beslutades det att projektet kommer att ga direkt pa
genomforandebeslut da utredningshandlingen visat tydligt vilka atgarder som behover
utforas. SISAB kommer att genomfora en enklare projektering i nasta skede for att sedan
starta entreprenaden.

Pa kontraktsmotet deltog,

Candy Yao bestallarombud, UTBF

Blanka Tonnesen Libisz strateg , UTBF
Emma Soderstrom projektansvarig, SISAB
Jessica Ziegler intern projektledare, SISAB
Alina Segerstrom projektagare, SISAB

Bakgrund

SISAB har mottagit bestallning om att utreda maojligheten att tillskapa grundsarskola for 40
elever vid Rodabergsskolans befintliga byggnader med placering i Hus A samt C.
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I stadsdelen Norrmalm finns det enbart en grundsarskola i dagslaget som ar beldgen pa
Matteus skola och som utgors av 24 elevplatser utan mojlighet till utokning. Dessa
elevplatser anses vara for fa i férhallande till det egentliga behovet for stadsdelen. Det
finns darfor behov av att etablera en ny grundsarskola i stadsdelen Norrmalm.

Hyresgastens mal med projektet

Tillskapa lokaler for anpassad grundskola. Totalt 40platser i hus A och hus C pa
Rodabergsskolan.

SISAB:s mal med projektet

Detta ar en hyresgastanpassning

Projektbeskrivning

e utredning har pavisat inplacering av lokaler for anpassad grundskola i hus C och
hus A.
lokalerna for arskurs F-6 inplaceras i hus C och arskurs 7-9i hus A.

e En utgangpunkt som ska beaktas ar att anpassad grundskola ska integreras i 6vrig
verksambhet for att vara aldersadekvat, i den méan det gar. Detta for att
mojliggérasamverkan och samarbete pa skolan.

e Budget for mindre skolgdrdsanpassning ar inrdknad i offerten.

SISAB:s underhall:
SISAB har inget underhall i detta skede.
Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av f6ljande handlingar:

e RBS Utredning grundsarskola rapport 20220701

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Konsekvenser for barn och unga

For att mojliggora for beslutsfattare att beakta barnperspektivet och omsatta barnets
rattigheter beskriver vi har pa vilket satt vi omhéandertagit frdigan om konsekvenser for
barn i just det har projektet.

SISAB tar alltid hansyn till barnperspektivet, d.v.s. nar vuxna ser barnet, stravar efter att
forstd barnet och vidtar atgarder de bedomer vara till barnets basta. Detta perspektiv har
framkommit i projektet nar t.ex. de som kan verksamheten och ar barnen nara har
kommit med input i projektet.

Vi har ocksd anvant vara projekteringsanvisningar som ar formade utifran att det ar just
skolmiljo for barn som ska skapas och anpassas.
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Tidsplan
Bedomd genomférandetid ar ca ca 12 manader med etappindelning. Utifrdn nu kdnda
forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

Preliminar tidsplan

Utredning, daterad Juli

Bestallning senast* april

Projektering Mars-April

Produktion juni augusti
Prel. Inflytt / hyresforing augusti
Slutredovisning december

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast naimnda datum.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras pa en kalkyl med
basmanad oktober 2022. Indexupprakning ingar ej.

Kostnadsuppskattning Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad 6 600 000 kr 6600 000 kr 0 kr
Hyresgastens projektkostnad, inkl 6 600 000 kr
omkostnadstillagg, kreditiv
Varav direktfinansierat 192 000 kr Utredningsskedet
Varav hyresgrundande 6 400 000 kr

Uppskattad projektkostnad for genomforande ar 6 600 000 kr. Hyresgastens del ar 6 600
000 kr och inkluderar omkostnadstillagg.

I kostnaden ingdr inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder
for verksamheten under produktionsskedet.

Restvarde for hus A och hus C kommer att faktureras separat och ingar inte i den totala
projektkostnaden.

Kostnad hus A: 946 974 tkr
Kostnad hus C:1118 030 mnkr

Totalt: : 2 065 004mnkr



Finansiering

Direktfinansiering
Foljande poster ingar i hyresgastens projektkostnad och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp Kommentar
Utredningsskede 192 000 kr* Kostnaden ar fakturerad
Summa direktfinansiering 192 000 kr

*i beloppet ingar omkostnadstillagg

Hyresforandring
Hyresgrundande delen av hyresgastens projektkostnad genererar ett hyrestillagg.

Hyresgrundande belopp 6 400 000 kr (Réntesats 0,73%) 670 000
Summa tillkommande hyra (1:a heldret, ranta 0,73%) 670 000
Jamforelsehyra (1a helaret, rénta 2%) * 744000

Eventuell nedsattning av hyran under genomférandet ingar inte i tillkommande hyran.

Risker

Foljande risker ar identifierade.

e Byggatgarder kan endast utforas under sommarlovet, en tidsperiod som kan komma
att vara for kort, projektet tar dialog med skolledningen nar en preliminar starttid for
bygget kan vara lamplig.

Garantitid for Skanskas byggatgarder faller i de utrymmen dar grundsar tillskapas.
Skolgarden har inte utretts i detta skede.

Omfattning av niva pa tillganglighetsatgarder behover identifieras i kommande skede.
Varldslage nar det material och entreprenad arvoden.

Finns risk for 1dnga leveranstider pa material.
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[ SISAB |
Nyckeltal
Nyckeltal Varde Kommentar
Indikator visandes fordelning 100 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)
Nuvarande area, kvm (BRA) 14069
Ombyggd area, kv (BRA) 374
Nuvarande antal barn/elever 0 Anpassad grundskola
Tillkommande antal barn/elever 40 Nya elevplatser for
anpassad grundskola
Teknisk kapacitet: Max antal personer 1040 Barn + personal for hela
objektet
Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 Barn + personal
dimensionerad for antal personer
Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev) 6346 exKkl. tillfallig
utbildningslokal

Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast april 2023, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i
underlaget ar exkl. mervardesskatt.



Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
Elektroniskt undertecknad av Alina

AI i Na Seg erStrO M Segerstrém

Datum: 2023.02.17 07:44:55 +01'00'

[Projektagare]
Projektagare
Elektroniskt undertecknad av

Susanne Christensson susanne Christensson
Datum: 2023.02.17 08:21:50 +01'00'

[Ange namn]
Chef Fastighetsavdelningen
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