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KONTAKT

Annika Hejde Palm
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Protokoll 1/2019

fort vid sammantrade for AB Familjebostaders styrelse den 21 februari 2019
kl. 08:15-09:45, Hammarby Allé 150, Lokal Landsort

NARVARANDE
Styrelseledamoter Ann-Margarethe Livh (V)

Christina Elffors Sjodin (M)
Ewa Samuelsson (KD)
Asa Odin Ekman (S)
Peter Lundberg (M) ersatter Mikael Lind (M)
Daniel Gustafsson (MP) ersitter Ray Zegarra (MP)
Thomas Hogberg (S) ersatter Arvid Vikman (S)

Suppleanter Hanna Gerdes (L) §§1-9
Lars-Erik Backman (V)

Ovriga nirvarande Lars Riddervik Lekmannarevisorssuppleant, Orjan
Palmgqvist Revisor, Jonas Schneider VD, Ingemar
Rindstig Aukt revisor, Karin Jacobsson FB ledning,
Gabriella Granditsky FB ledning, Hakan Siggelin
FB ledning, Lars Nylund FB ledning, Eva Strom
Facklig

Justerare Christina Elffors Sjodin, Ann-Margarethe Livh
Paragraf §81-21

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll - anmalan
Anmaldes justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 4
december 2018.

§ 2. Val av justeringspersoner
Utsags ordforanden Christina Elffors Sjodin att jamte vice ordforanden
Ann-Margarethe Livh justera dagens protokoll.
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§ 3. Utfallsrapport arsbokslut 2018

DNR FB 2019/149
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslutade
1. Att godkdnna verksamhetsberéttelsen for arsbokslutet 2018.

Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) avgav foljande

sarskilda uttalande:

Verksamhetsberittelsen med bokslut for 2018 visar god maluppfyllnad i enlighet med
den tidigare majoritetens mélsattningar. Stort fokus 1ag under aret pa bostadsbyggande
for fler billiga hyresritter, ett miljoarbete i framkant, ett demokratiarbete for stérre
medinflytande och trygghetsarbete dir de forebyggande insatserna har varit
prioriterade.

Vart rodgronrosa styre har visat att hog byggtakt under mandatperioden och god
ekonomi ar forenliga och att utforséljningar inte kravs for att bygga nytt.
Familjebostdders ekonomi ar stabil, antalet fardigstillda bostdder foljer plan och ett
stort arbete har lagts ner for att fa fler markanvisningar och darmed fler byggprojekt i
processen. Nara 1000 lagenheter ar i produktion och ett stort antal Stockholmshus
finns med i processen frin markanvisning till byggstart. Gladjande ar att de forsta
Stockholmshusen héller pa att byggas i Ragsved och kommer att vara inflyttningsklara
inom kort.

Det ar glddjande att se att flertalet av verksamhetens mél bedoms som uppfyllda samt
att flertalet av de aktiviteter som planerats ocksa har genomforts. Detta kombinerat
med en god ekonomisk forvaltning visar att bolaget bedriver en dndamalsenlig
verksamhet. Bolaget har dessutom ett mycket gott resultat i
medarbetarundersokningen. Tack vare en god ekonomi i sévil bolaget som hela staden
har viktiga satsningar kunnat goras under foregaende r.

For ett allmannyttigt bostadsbolag med hog tillvaxt ar uppdraget storre dn att bara
bygga lagenheter. Som allménnyttig aktor maste man ocksa vara med och bygga ett
samhille och pa sa vis 6ka tryggheten och delaktigheten. Darfor ar bland annat det
arbete som sker med Gubbingens centrum dar planerna for ett attraktivt och tryggt
centrum arbetats fram tillsammans med boende och niringsidkare i omréadet ett viktigt
exempel.

Allménnyttan ska utvecklas och vara attraktiv for manniskor med savil hoga som liga
inkomster. Darfor ska hyresgastinflytandet starkas. Ett exempel ar
midborgardialogerna i Fagersjo dar man genom dialogprojekt natt ett stort antal
invénare infor planering av nya bostader i omradet.

Bolaget har ocksé pa ett foredomligt séatt utvecklat andra omraden dar man har en stor
koncentration av bostdder. Det géller inkopet av fastigheten i Rinkeby som inrymmer
bibliotek, Folkets Hus m m. Familjebostidder har tagit aktiv del i planeringen av det
"nya" Folkets Hus, bland annat genom en gemensam ansokan till Boverket for att fa
medel till en ombyggnad av fastigheten. Byggandet av polishuset i Rinkeby har ocksa
framskridit bra trots de stora problem som produktionen av ett hogt sdkerhetsklassat
hus medfor. Under aret har ocksé samarbetet med polisen, stadsdelarna med flera 6kat
i omfattning. Dartill har bolagets arbete med att utbilda personalen om vald i hemmet
gett forutsittningar for fler att fa hjilp av ritt instans.

Under det foregdende mandatperiod inledda arbetet i staden med att ta fram och
implementera en strategi for att 6ka de aldres tillgang till bostadsbestandet kan inte
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nog betonas. Att mdjligheten for dldre att flytta till en fastighet med hiss eller till
lagenhet pa entréplan ses 6ver i samband med bostadsanpassningsbeslut ar darfor bra.
For bolagets nuvarande och kommande hyresgister ar det av stor vikt att det ordinarie
bestandet ar tillgdngligt, d4 antalet dldre 6ver 80 ar nastan kommer att férdubblad
fram till r 2040.

Stockholms bostadsmarknad ar i skriande behov av hyresritter och speciellt
hyresratter med 6verkomliga hyror. For att viga upp enstaka ar nér antal paborjade
bostader i bolaget inte nar mélen behover nyproduktionsportfoljen fyllas pa arligen
med cirka 1000 lagenheter. Darfor dr det mycket viktigt att staden 6kar takten i arbetet
med att fa fram markanvisningar for hyresratter till allménnyttan och nir det ar mojligt
for Stockholmshus. I synnerhet behover vi bygga hyresritter i omraden som saknar
eller har fa hyresratter idag. Darfor ar det orovickande att exploateringsnamndens mal
for markanvisningar till allmannyttan har slopats i stadens budget for 2019.

Istillet for att 1ata allménnyttan bygga nya bostdder har den borgerliga majoriteten
meddelat att de vill ombilda hyresrétter i ytterstaden. Detta ar en dtergéng till den
politik som férdes under de borgerliga mandatperioderna mellan dren 2006 och 2014
da mer dn 26000 bostidder reades ut fran stadens allmiannytta.

Segregationen och den urbana ojamlikheten ar en av var tids stora utmaningar. Vart
koncept ir att fortita i ytterstaden, ta bort fysiska och sociala barridrer och bygga ihop
vélbargade och ekonomiskt utsatta omraden. De allmannyttiga bolagen ska aktivt
strava efter att minska sociala klyftor och att bryta den geografiska segregationen.
Yitterstaden ska utvecklas och en god tillgdng till métesplatser, utemiljoer, kultur och
offentlig samt kommersiell service ska sdkerstillas i alla delar av staden.

§ 4. Arsredovisning och revisionsrapport 2018

DNR FB 2019/220

Forelag arsredovisning och revisionsrapport for verksamhetsaret 2018.
Auktoriserade revisorn Ingermar Rindstig foredrog muntligt kring
revisorernas granskning och rena revisionsberattelse.

Styrelsen beslutade
1. Arsredovisning 2018 for koncernen och moderforetaget AB
Familjebostader godkanns.

2. Foresla stimman att disponera vinstmedel i enlighet med foreslagen
vinstdisposition.

§ 5. Hallbarhetsrapport 2018

DNR FB 2019/221

Forelag forslag till hallbarhetsredovisning av verkstillande direktoren.
Auktoriserade revisorn Ingemar Rindstig intygade att
hallbarhetsredovisningen hade upprattats enligt lagens krav.

Styrelsen beslutade
1. Att godkanna héallbarhetsrapport 2018 for AB Familjebostader.

§ 6. Lekmannarevisorns granskningsrapport och
Stadsrevisionens granskningspromemoria 2018
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DNR FB 2019/222

Forelag styrelsearende av verkstiallande direktoren inklusive
lekmannarevisorernas granskningsrapport 2018 och stadsrevisionens
granskningspromemoria 2018. Lekmannarevisorssuppleanten Lars
Riddervik foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslutade
1. Lekmannarevisorns granskningsrapport godkanns.

2. Stadsrevisionens granskningspromemoria godkanns.

§ 7. Redovisning av genomfort internkontrollarbete 2018

DNR FB 2018/1822
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
kommenterade darutover muntligt.

Styrelsen beslutade
1. Att godkdnna redovisningen.

§ 8. Finansiell manadsrapport 2018-12-31

DNR FB 2019/266
Forelag styrelseiarende med Stadsledningskontorets manadsrapport for
december 2018.

Styrelsen beslutade
1. Stadsledningskontorets rapport laggs till handlingarna.

§ 9. Avgivna remissvar, anmalan

DNR FB 2019/265
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Godkanna rapporten over avgivna remissvar.

§ 10. Stammoombud vid dotterbolagens arsstammor 2019

DNR FB 2019/87
Forelag styrelseirende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Annika Hejde Palm och vid hennes forhinder Jan Karebrandt eller
Michaela Andersson utses till AB Familjebostaders ombud i vid
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arsstimma och eventuella extra bolagsstimmor i AB Familjebostader
Fastighetsnat, Hemmahamnen Kontor AB och Gyllene Ratten Ny AB for
tiden fram till 2020 ars arsstaimma.

2. Ombudet uppdras att rosta enligt dgarens direktiv angaende:

- faststillande av resultat- och balansrikning samt disposition av fritt
kapital enligt faststélld balansrakning samt

- ansvarsfrihet for styrelsernas ledamoter for 2018 ars forvaltning —
forutsatt revisorernas tillstyrkan.

§ 11. Firmatecknare for AB Familjebostader

DNR FB 2019/92
Forelag styrelsearende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade

1. AB Familjebostaders firma skall tecknas — forutom av styrelsen — av
verkstillande direktoren Jonas Schneider, fastighetschefen Lars Nylund,
chefen for Affarsutveckling Gabriella Granditsky, chefen for
Projektutvecklingsavdelningen Hakan Siggelin, chefen for
Ekonomiavdelningen Karin Jacobsson, HR-chefen Therese Kjellgren,
IT-chefen Susanne Kilgren, bolagsjuristen Annika Hejde Palm samt
styrelseledamoterna Christina Elffors Sjodin, Ann-Margarethe Livh,
Arvid Vikman, Asa Odin Ekman, Ray Zegarra, Mikael Lind och Ewa
Samuelsson — tva i forening

Dessutom har verkstallande direktoren, och i forekommande fall
tillforordnad verkstallande direktor, enligt 8 kap 29 § jamford med 8 kap
36 § aktiebolagslagen ritt att teckna firman betraffande 16pande
forvaltningsatgarder m m och att foretrada bolaget utat.

2. Beslutet justeras omedelbart.

§ 12. Antagande av reviderad finanspolicy

DNR FB 2019/219
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Reviderad finanspolicy godkanns.

§ 13. Anmaélan av delegationsbeslut
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DNR FB 2019/166
Forelag styrelsearende av verkstiallande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Att godkanna redovisningen

§ 14. Bostadsuthyrningen 2018, rapport

DNR FB 2018/1762
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Rapporten godkanns

§ 15. Lokaluthyrningen 2018 - rapport

DNR FB 2019/144
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Rapporten godkanns

§ 16. SABOs Klimatinitiativ

DNR FB 2019/194
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Att Familjebostader ansluter sig till SABOs klimatinitiativ i enlighet
med framlagt forslag.

Ledamoter och suppleanter representerande (V) anmalde, med
instammande av ledamoter och suppleanter representerande (S),

foljande sarskilda uttalande:

Det ar vildigt gladjande att styrelsen nu far pa bordet ett forslag om att bolaget ska
ansluta sig till Klimatinitiativet som en del av bolagets forbattringsarbete, vilket ar helt
ilinje med en motion frin Vansterpartiet som lades i slutat av december 2018.
Klimatforandringarna ar ett reellt hot mot framtida generationers mojligheter att leva
pa jorden. Med Parisavtalet enades varldens ldnder om att den globala
temperaturokningen ska héllas langt under 2 grader. For Sverige innebar detta att vi
senast 2045 inte ska ha nigra nettoutsldpp av vixthusgaser.

Stockholm stad ska vara en foregéngare i arbetet med att eliminera utslappen av
vaxthusgaser, dar bostidders energiforbrukning spelar en stor roll och Stockholm
genom sina bostadsbolag med runt 80 000 bostéder i sin dgo har stora mojligheter att
paverka utsldppen. Redan idag har Familjebostéder ett ambitiost klimatarbete och i
och med dagens beslut kommer bolaget att tillsammans med bland annat
Stockholmshem ingé i Allmannyttans klimatinitiativ. Darmed forstarks allménnyttans
gemensamma kraft i arbetet for att driva pa klimatomstéllningen.
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§ 17. Forhandlingsoverenskommelse om hyror 2019 - Beslut

DNR FB 2019/43
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade
1. Forhandlingsoverenskommelsen avseende 2019 ars hyror godkanns.

§ 18. Nyproduktion av bostader i kv. Kabelverket 17, Alvsjo,
genomforandebeslut

DNR FB 2019/106
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Kabelverket 17, som omfattar
129 stycken bostader och

tre lokaler till en total produktionskostnad om 464 mnkr inkl. moms
godkanns.

2. Kommunfullméktige foreslas godkanna genomforandet av nybyggnad
av 129 bostader och tre

lokaler till en total produktionskostnad om 464 mnkr inkl. moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 19. Arbetet med olaga andrahand, information
Jonas Schneider redogjorde muntligt 6ver problematiken och bolagets
arbete mot olaga andrahandsuthyrning.

§ 20. VD-rapport

Jonas Schneider:

1. Informerade kort om forvantade direktiv for ombildning till
bostadsratter i vissa stadsdelar.

2. Informerade om arbetet med implementering av systematisk
hyressattning, "Stockholmshyra". Inom kort inleds inventering av en del
av lagenhetsbestandet.

3. Informerade om uthyrningslaget pa Rinkebystraket.
Foretagsledningen aterkommer till styrelsen.

4. Gav en lagesrapport kring byggnationen av Polishuset i Rinkeby.

§ 21. Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor anmaldes.
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Ordforanden Christina Elffors Sjodin och vice ordféranden Ann-
Margarethe Livh tackade styrelse och bolagspersonal for mycket gott
samarbete under den gingna mandatperioden och onskade lycka till i
framtiden.
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