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Detaljplan for Rosenstenen 1 i Solberga

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret,
S-Dp 2017-13952

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndamnden godkanner forvaltningens
tjansteutlatande och dverldmnar det till
stadsbyggnadskontoret som svar pa remissen.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Forvaltningen anser att de nya kvarter som foreslas med sa kallade
Stockholmshus ansluter vil till befintlig bebyggelse 1 Solberga.
Forvaltningen saknar en beskrivning av hur denna plan forhéller sig
till 6vriga planerade fortétningar i omradet och hade helst sett ett
nytt planprogram for Solberga med ett helhetsgrepp 6ver omridets
utveckling.

Forvaltningen kommenterar i 6vrigt en del frdgor om naturvérden,
tillganglighet till Solbergaskogen, behov av skyddsricken,
omvandling av gatumark till fastighetsmark, transformatorstationen,
parkering och cykelbana.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till ny detaljplan for tva
omréaden vid Folkparksvégen i Solberga; ett omrade intill kvarteret
Rosenstenen vid Folkparksvégen-Kristallvdgen och ett omrade intill
kvarteret Snabelskon vid Folkparksvéigen-Sulvéigen.

Ett antal fackforvaltningar, myndigheter, bolag, samt sakégare har
inbjudits till samrad. Samradstiden stracker sig till den 24
september 2019, men stadsdelsndmnden har fatt forlingd svarstid
till den 18 oktober 2019.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsutveckling.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omrédet med cirka 130
lagenheter 1 s& kallade Stockholmshus. Marken &r anvisad till
Stockholmshem for hyresldgenheter. Cirka 90 ldgenheter planeras i
tre byggnader vid Folkparkvégen-Kristallvdgen och cirka 40
lagenheter i en byggnad vid Folkparkvégen néra Sulvégen.

De nya byggnaderna kommer orientera sig lings gatorna och ha en
bostadsgard med sparad natur inne 1 kvarteret. Byggnaderna
placeras ndgot indragna fran gata for att mdgjliggora gron
forgardsmark mot gata. Entréer placeras mot gata for att bidra till ett
aktivt stadsliv genom forbattrad kontakt mellan det privata och
allmédnna och ddrmed dven upplevelse av 6kad trygghet i omradet.
Mellan husen och gatan finns utrymme for bade gang- och cykelvig
samt angoring av fordon.

Byggnadernas placering, hdjd och typologi anpassas till den
omgivande kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen genom att
byggnaderna begrinsas till fyra-fem vaningar och utférs som
lamellhus med sléta sadeltak.
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Alvsjo stadsdelsforvaltning A
Avdelningen fér samhallsutveckling Planens olika omraden markerad med 1 och 2 samt parkermg (P)
Alvsi6 Stationsgata 21 tillhérande planomrdde 1.

Box 48

125 21 Alvsjo . s . . :

Viixel 08-508 21 000 Parkering for bdda omrdden ska vara markparkering pa tomtmark.
Zﬁ‘/’;ﬁ%ﬁ?&i;ﬁfﬂie Totalt dr 41 platser planerade, vilket innebir ett parkeringstal pa
stockholm.se 0,31 platser per ldgenhet. Det laga parkeringstalet forutsitter att
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bostadsbolaget erbjuder hyresgésterna olika mobilitetstjdnster 1
form av till exempel goda cykelfaciliteter och parkering for bilpool.

Béda omradena inom planen omvandlas frén natur- och parkmark
till kvartersmark. Den 6vergripande tanken med bostddernas
utemiljoer dr att mycket av naturmarken bevaras. For att bevara
natur och tréd i sé stor utstrackning som maojligt samt sdkerhetsstilla
vistelseyta pa gérdarna dr det viktigt att né ett sa 14gt p-tal som
mojligt.

Alla lagenheter och allméinna ytor ska ha god tillgénglighet och
kunna nas genom trapphus med hiss respektive gangbanor med laga
lutningar.

I samradshandlingarna finns flera underlagsrapporter, till exempel
barnkonsekvensanalys, trafik- och parkerings-PM, och analys av
naturvérden.

Synpunkter och forslag

Stadsdelsndmnden har tidigare framfort att det finns behov av ett
nytt planprogram for Solberga. Ett sddant togs fram 2005 da
hogspanningsledningarna genom Solberga skulle ldggas i1 tunnel.
Det ér sedan lange klart och de ytor som foreslogs for fortatning dé
ar bebyggda. Nu forbereds for ytterligare fortdtning pa flera platser i
Solberga och forvaltningen saknar ett samlat grepp om
utvecklingen, ddr man ser pa hur de olika projekten forhaller sig till
varandra och hur service, gronstruktur och trafikfragor ska hanteras.
I brist pa omradesprogram ser forvaltningen gérna att
planbeskrivningen innehaller ndgon beskrivning av hur den
planerade bebyggelsen forhéller sig till andra pagaende planer i
omrédet.

De nya kvarter som foreslés i denna detaljplan anser forvaltningen
har en utformning som ansluter vl till den dldre bebyggelsen i
Solberga frdn 1940-50-talet. Stockholmshusen kommer med ett
genomarbetat gestaltningsprogram som relaterar till
smalhusarkitekturen, med fin férgséttning och vackra entrépartier i
trd. Placeringen av husen utmed gatan avviker dock fran den tidens
planering, men det fungerar betydligt battre &n en del tidigare
fortdtning som istillet har vint en baksida mot gatan. Férvaltningen
stodjer ocksa tanken med att 6ka tryggheten i gaturummet genom
att vinda entréerna mot gatan.

I samband med denna exploatering behdver en transformatorstation
flyttas som idag stir vid Kristallvigen. Denna fraga behandlas inte i
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detaljplanen, men forvaltningen anser att nya platser for funktioner
som behover flyttas ska vara klara redan vid markanvisningen, dé
det annars kan bli svart att hitta lampliga placeringar 1 efterhand.

Inventeringen av naturvirden visar att omradet dr klassat med “visst
naturvérde”, det vill sdga vardagsnatur utan rodlistade arter. Nar
natur- och parkmark bebyggs och omvandlas till kvartersmark
kommer dock alltid ekologiska vérden och vistelsevirden att
forsvinna. Detta kan till viss del kompenseras genom att annan
parkmark i stadsdelen rustas upp. Stadsdelsforvaltningen kommer
att ta upp frdgan om sé kallad gronkompensation med
exploateringskontoret dé planen vunnit laga kraft.

Forvaltningen anser att det &r positivt att fyra trdd har fatt
skyddsbestdmmelse i planen. Forvaltningen beklagar att det trad i
omradet som klassats med hogst naturvirde inte kommer att kunna
bevaras med den foreslagna placeringen av huset mot Kristallvdgen.
Nir storre trad falls vid bygget ar det viktigt att stockarna tas
tillvara och placeras ut pa ldmpliga platser i till exempel
Solbergaskogen i samarbete med stadsdelsforvaltningen.

Grona tak foreslas i naturvardesanalysen som ett sétt att
kompensera en del av forlusten av ekologiska vérden. Det 6kar
ocksa det lokala omhéndertagandet av dagvatten och forbattrar
lokalklimatet. Forvaltningen beklagar att grona tak inte finns med 1
programmet for Stockholmshus.

Det hus som planeras intill gdngbron 6ver Folkparksvigen kommer
att delvis begransa den visuella kontakten mellan vigen och
Solbergaskogen. Idag finns det inte nagon parkvig hér frdn gatan
upp 1 skogen, men en del gaende sneddar upp 1 sldnten, da det dr en
lang omvég till gdngbron. Forvaltningen foreslar att man forbéttrar
entrén till skogen fran denna del av Folkparksvéigen genom att till
exempel anldgga en trappa upp till broféstet.

En del sprangningar kommer att behdva goras i de nya kvarteren.
Om en brant bildas mot parkmark vill férvaltningen podngtera att
det ar fastighetsdgarens skyldighet att sétta upp ett skyddsricke mot
parkmarken, och att detta inte dr stadsdelsforvaltningens ansvar.

Parkeringssituationen 1 Solberga ar mycket anstringd. Det ar svéart
att fa en plats att hyra och pa gatorna begrdnsas framkomligheten av
parkerade bilar. Sannolikt skulle situationen bli béttre med
parkeringsavgifter pd gatorna, vilket kommer att inféras, men
tidsplanen for det &r inte klar. Parkeringstalet 1 planen dr 1agt, men
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foljer stadens riktlinjer for grona parkeringstal. Markparkering ar en
forutséttning for att klara de ekonomiska malen om légre
byggkostnader for Stockholmhusen. Garage under mark har darfor
inte utretts. Forvaltningen stodjer ambitionen i planen att bevara sa
mycket naturmark som mojligt inom kvarteret och darfor hélla
antalet parkeringsplatser nere.

For att hitta tillrdckligt med plats for markparkering foreslas
infartsgatan vid Kristallvdgen 87 att omvandlas till kvartersmark.
Det innebdr att skotseln av gatan ligger pé fastighetsdgaren och inte
pa kommunen. Eftersom det i gatans 6vre del finns en anslutning till
en parkvég via en trappa har gatan markerats i planen som
tillgénglig for allmin gang- och cykeltrafik. Forvaltningen tror att
skotsel och snorojning kommer att fungera sé lange Stockholmshem
ar fastighetsdgare, men &r oroad for att det kan bli problem om en
annan dgare tar over i framtiden.

Cykelbanan utmed Folkparksvigen som byggdes for ndgra ar sedan
upplevs inte som helt bra idag da den pa vissa platser ar otydlig,
leder ut i trafiken eller byter sida sa att cyklisterna behdver korsa
gatan. Vad forvaltningen kan se har planen tagit hansyn till
framkomligheten for bdde gaende och cyklister utmed de nya
kvarteren, &ven om entréerna mot gatan innebdr att fler konflikter
kan uppsta. Fordelen med den planerade forgardsmarken &r att man
inte kliver ut ur porten rakt ut pa trottoaren.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsnimnden godkanner
forvaltningens tjansteutlatande och overlamnar det till
stadsbyggnadskontoret som svar pd remissen. Paragrafen justeras
omedelbart.

Anne-Marie Tingeborn Daniel Granstrom
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilaga
Remissen
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