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Detaljplan for kvarteret Tajarnet vid Toffelbacken
i Solberga

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, S-Dp 2016-
16476

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkanner forvaltningens
tjdnsteutlatande och dverldmnar det till
stadsbyggnadskontoret som svar pa remissen.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Forvaltningen anser att det finns behov av att sitta in denna plan i
ett sammanhang genom att redovisa aktuell omradesplanering for
Solberga. Det behovs for att kunna hantera dvergripande fragor som
service, gronstruktur och trafik.

Utifran de forutséttningar som getts anser forvaltningen att
16sningen for Tjarnet har blivit bra. Utformningen har gjorts med
en tydlig tanke om att husen ska passa in i omradet dven om de nya
byggnaderna blir betydligt hogre dn befintlig bebyggelse.

Forvaltningen kommenterar i 6vrigt kompensationsatgirder for
forlorade naturvirden, skydd av natur under byggtiden och
parkeringsfragan.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till ny detaljplan for
ett omrade intill kvarteret Tajarnet vid Toffelbacken 1 Solberga.
Syftet med planen &r att mojliggdra 110 lagenheter i1 flerbostadshus
enligt Stockholmshusprojektet.

Ett antal fackforvaltningar, myndigheter, bolag, foreningar samt
sakdgare har inbjudits till samrad. Samradstiden stracker sig till den
28 januari 2020, men stadsdelsndmnden har fatt forlangd svarstid
till den 20 februari 2020. Samradsméte holls 1 form av dppet hus pa
Alvsjos medborgarkontor den 14 januari 2020.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsutveckling.
Pensiondrsradet samt radet for funktionshinderfragor har lamnat
yttranden over remissen. De finns som bilagor till remissvaret.
Arendet behandlas av radet for funktionshinderfragor den 12
februari 2020 och av pensionérsradet och forvaltningsgruppen den
13 februari 2020.

Arendet

Vid Toffelbacken i Solberga foreslas fyra punkthus i sex till atta
véningar, med sammanlagt cirka 110 bostéder. Byggnadernas
snedstillda placering samt enhetliga fargsittning pa fasaderna
anknyter till den sammanhallna utformningen av Apelsinlunden i
s0der. Planen syftar dven till att mojliggora en ny allmén gata for
angoring till de nya bostadshusen. Genom bevarandet av en tradrida
mellan den nya gatan och Vistberga begravningsplats och val av
kulor, syftar planen till att minimera inverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

X

TO aCkeEn

Byggnadernas placering syftar dven till att 1 mojligaste man ta
tillvara varden i omkringliggande naturmark. Tre trdd skyddas
genom planbestdmmelser, ett karaktérsskapande trad pa den nya
kvartersmarken, samt tva trdd pd allmin plats som stir néra
kvartersmark och beddms ha stort bevarandevérde for att sékerstilla
de naturvirden som é&r karaktéristiska for Solberga.
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I planarbetet har en avvigning gjorts mellan behovet av
bilparkering och tillgéng till en kvalitativ bostadsgard. En
bostadsgard som dr anpassad till Solbergas karaktir med utrymme
for utevistelse och lek har prioriterats. Darfor ingér detaljplanen i ett
pilotprojekt for lagre parkeringstal. Projektet syftar till att underlétta
for cykel som huvudsakligt transportmedel och endast en mindre
markparkering foreslds. Den befintliga gang- och cykelvédgen ges en
ndgot justerad placering.

Vidare syftar detaljplanen till att de nya bostdderna ska utgora ett
kvalitativt tillskott i omradet, sdvél boendemiljoméssigt som
arkitektoniskt. Den arkitektoniska kvaliteten sékerstills genom att
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen regleras 1 detaljplanen.
For att bebyggelsen ska bidra till ett mer levande och tryggt
gaturum orienteras huvudentréer mot gatan och lokaler mdojliggors 1
bottenvaning.

Synpunkter och forslag

Fortitningen av Solberga fortsétter. Behovet av bostéder &r stort i
Stockholm och staden planerar nya bostédder i framfor allt
kollektivtrafikndra lagen. Forvaltningen har tidigare lyft fram
behovet av ett planprogram for Solberga for att ta ett samlat grepp
om alla byggplaner som finns och kunna hantera alla olika fragor
som &r kopplade till de fordndringar som Solberga gar igenom, till
exempel service, gronstruktur och trafikfragor. Boende i Solberga
har ocksé manga fragor kring fortatningen och oro éver hur
ovanstdende fragor hanteras. Vid samradsmétet presenterade
stadsbyggnadskontoret en karta med andra pagaende planer och
aktuella markanvisningar i Solberga. Det skulle vara vérdefullt att ta
med en sddan dven i planbeskrivningen for att sitta in denna plan i
ett sammanhang, och fi en redovisning av hur aktuell
omradesplanering ser ut.

Denna plats 1 Solberga markanvisades redan 2016 och det har tagit
lang tid att hitta fram till hur bebyggelsen ska placeras och
utformas. Det &r manga fragor som har behovt hanteras. Utifran de
forutséttningar som getts anser forvaltningen att 16sningen har blivit
bra. Utformningen har gjorts med en tydlig tanke om att husen ska
passa in i omradet och samspela med framfor allt Apelsinlundens
punkthus. De nya byggnaderna blir dock betydligt hogre dn husen
omkring och blir ett inslag i Solberga som tydligt avviker fran
befintlig bebyggelse. Hér har behovet av bostdder fatt vdga tyngre
an anpassningen till befintliga hushgjder.
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Forvaltningen uppskattar trygghetsatgérden att tva av husen
planeras fa entréer som vetter mot den nya gatan, vilket kan skapa
mer liv for dem som passerar pa gang- och cykelpendlingsstraket.
Bullerplanket kommer diremot att ta bort mojligheten for
passerande att se in pa garden.

Forvaltningen beklagar att natur- och rekreationsvérden forsvinner.
60 trad kommer att behdva tas ner och det finns idag mycket
hiackande figlar i omradet. Forvaltningen anser att en
naturinventering borde ha gjorts under hiickningstiden. Aven om
Solbergaskogen finns nira sa har denna typ av nirnatur stor
betydelse for kringboende. Forvaltningen oroas dven dver att det
ekologiska sambandet mellan Solbergaskogen och Ostberga-
backarna forsvagas ytterligare. Ungefar halva parken/naturmarken
kommer dock att finnas kvar efter exploateringen. Forvaltningen
anser att det dr viktigt att de kompensationsatgédrder som foreslas i
naturvardesinventeringen genomfors.

En av kompensationsatgirderna &r att trdd som avverkas kan tas
omhand och placeras ut i naturmarken eftersom dod ved har stor
betydelse for den biologiska mangfalden. Stadsdelsforvaltningen
har efter forfrdgan fétt ta hand om en del av de avverkade
ekstockarna fran kvarteret Karneolen vid Folkparksvégen. De
kommer att placeras ut i Solbergaskogen for att 6ka antalet arter av
insekter och dédrmed antalet fagelarter i omradet.
Stadsdelsforvaltningen tar gérna hand om de trdd som man kommer
att tvingas avverka dven vid bygget vid Toffelbacken. De kan
placeras ut i naturomradet intill eller i Solbergaskogen, beroende pa
vad som beddms ldmpligast. Forvaltningen vill d&ven foresla att
holkar och bon placeras pa fastigheten som ytterligare en
kompensationsatgard.

Det ér positivt att tre trdd har getts skyddsbestdmmelser 1 planen, ett
pa fastighetsmark och tvé pé parkmark. I planbeskrivningen anges
att parkmarken ska bevaras runt de nya husen. Forvaltningen vill
poéngtera att det ar mycket viktigt att staden inte tillater att
byggherren, vid uppforandet av husen, anldgger en schaktsliant
utanfor tomtgriansen pa parkmark. Det har intraffat vid andra
byggprojekt dir husen ska placeras nira fastighetsgrénsen.
Resultatet &r att fler trdd och naturmark tas bort dn vad som é&r
nodvindigt om bygget istillet genomfors med spontning. Parkmark
fér inte heller anvdndas for upplag under byggtiden. Att aterstélla
parkmark ar svért och att aterstilla naturmark &r inte majligt.
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Planomradet innehéller nagra ldgpunkter ddr dagvatten kan samlas
vid kraftiga regn. Det r positivt att planen innehaller genomtinkta
dagvattenatgirder. Forvaltningen saknar dock dtgdrden grona tak,
som inte ens anges for cykelforradet pa gérden. Inte heller foreslas
nagon Oppen dagvattenhantering. Bada dessa atgirder har betydelse
for den biologiska méngfalden, och lyfts fram som lampliga
kompensationsatgirder 1 naturvardesinventeringen.

Nar det géller den kulturhistoriska miljon vid Véstberga
begravningsplats har husen placerats med ett respektavstdnd som
forvaltningen anser dr rimligt och en avskiljande tradrida ska finnas
kvar. Remsan med naturmark blir dock smalare &n idag, och det dr
darfor extra viktigt att den inte skadas under byggtiden eftersom
bade naturvéirden och den avskiljande funktionen dé forsvinner.

Planen innehaller endast 16 parkeringsplatser, vilket r ett mycket
lagt p-tal. Syftet med Stockholmshusen dr bland annat att halla nere
byggkostnaderna och dérfor ingér normalt inte garage. Ett garage
under husen och garden skulle ocksa omojliggdéra bevarandet av
nagra av de befintliga triden. Forvaltningen anser att det &r en
rimlig avvagning att avsta det stora ingreppet som ett garage
medfor. For att minska behovet av bil hos dem som flyttar in
kommer kvarteret att utgora ett pilotprojekt dar Stockholmshem ska
genomfora ett antal sd kallade mobilitetsatgérder. Det handlar bland
annat om att bygga manga cykelplatser, en tvitt- och
reparationsplats for cyklar, informera om kollektivtrafik och uppléta
platser for bilpool. Forvaltningen anser att det ska bli intressant att
se hur pilotprojektet kommer att paverka bilinnehavet i kvarteret.
Forvaltningen har tidigare papekat behovet av avgifter pa
gatuparkeringen i Solberga for att minska antalet langtidsparkerade
bilar pa gatorna och frigora plats. Tyvérr verkar sadana avgifter
droja, &ven om planen &r att det ska inforas i omradet.

I projektet ingar inte bostéder for personer med behov av sirskild
service. Forvaltningen brukar papeka att den typen av
specialboende bor ingé i storre exploateringar, men inom projektet
med Stockholmshus finns inte mdjlighet till det. Daremot planeras
LSS-boende i andra bostadsprojekt i Solberga. Nya bostéder &r
enligt géllande byggregler alltid anpassade for rorelsehindrade.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsnimnden godkadnner
forvaltningens tjansteutldtande och dverldmnar det som svar pa
remissen.
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Gunilla Davidsson Daniel Granstrom
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Yttrande fran Alvsjo stadsdelsnimnds pensionirsrad

2. Yttrande frin Alvsjo stadsdelsnimnds rad for
funktionshinderfragor

3. Remissen
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