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Peter Backlund (L)
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Ej narvarande Pablo Leiva (S)
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Narvarande fran Bostadsformedlingen var VD Christer Edfeldt och under
punkten 8 Jan Enander samt vid protokollet Lina Jurbrant. Narvarande pé
distans var dven bitradande borgarridssekreterare Kasper Gieldon.

§1 OPPNANDE

Ordforanden 6ppnade sammantradet och hilsade alla vilkomna.

§2 JUSTERING

Dennis Wedin (M) och Margareta Stavling (S) utsags att justera dagens
protokoll.

§3 GODKANNANDE AV DAGORDNING

Styrelsen beslot

att godkanna dagordningen pa sétt som framgar av detta
protokoll.
§4 PROTOKOLL FRAN FOREGAENDE SAMMANTRADE

Anmaldes protokoll nr 5/2020.

Styrelsen beslot
att lagga protokollet till handlingarna.
§5 BUDGET OCHVERKSAMHETSPLAN FOR 2021

Styrelsedrende (BOST 2020/99) "Budget och verksamhetsplan for 2021”
forelag.

Forelag tre forslag till beslut. Bolagets forslag till beslut, Margareta Stavlings
m.fl. (S) forslag till beslut samt Ann-Margarethe Livhs (V) forslag till beslut.

Ordforanden stillde forslagen mot varandra och styrelsen beslot enligt
bolagets forslag.

Styrelsen beslot

att godkanna foreliggande budget och verksamhetsplan for 2021.
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Reservation mot beslutet avgavs av vice ordférande Margareta Stavling m.
fl. (S) enligt foljande

“Forslag till beslut
1. att anta en budget och verksamhetsplan enligt agardirektiven i
Socialdemokraternas forslag till budget 2021 for Stockholms stad.
2. att darutover anfora.

Bostadsformedlingen ar ett viktigt verktyg i den sociala bostadspolitiken. Vi
virnar om bostadsformedlingen som ér till for alla stockholmare och den
transparenta bostadskon som gor att alla som stér i ko kan fA mojlighet till en
bostad.

Stockholms har fortfarande bostadsbrist och efterfragan pa hyresratter ar
hog. Socialdemokraternas forslag till budget syftar till att bryta segregationen
i Stockholm och mojliggora for fler att kunna fa en bostad, dven de som har
ligre inkomster. Det gor vi genom satsningar pa bostadsbyggande, med
byggandet av fler hyresratter, inte minst frin kommunens egna bostadsbolag
dér hyreskostnaderna kan pressas. Fler hyresritter i staden kan sékerstilla
att barnfamiljer i osidkra boendesituationer och valdsutsatta far tillgéng till ett
tryggt boende. Samtidigt har ménga unga idag svart att fi sin forsta bostad, 1
vért Stockholm ska det vara en rattighet att kunna flytta till sitt forsta egna
hem. For att detta ska uppnés ar ett hogt bostadsbyggande och kortade
kotider centralt.

Vi anser att kinnedomen om bolaget och formedlingsprocessen ska oka for
de som inte har lattillginglig tillging till internet, vilket bland annat giller
manga aldre. Med fler bostadsanpassningar, 0kad inventering och
tillgdnglighet av boendeformer kan dldre och de med funktionsnedsittning fa
boende som passar dem. Det ar ocksa viktigt att strava efter att alla som ar i
behov av genomgéingsbostader och forsoks- och traningslagenheter ska fa
det. T arbetet med att tillgodose behoven ir det positivt att
Bostadsformedlingen aktivt arbetar med att etablera nya samarbeten med
privata vardar och ocksa soker forma privata vardar att formedla forsoks- och
traningslagenheter. Samarbetet olika hyresvardar dr viktigt och vi anser att
bolaget ska visa pé de positiva exempel som finns med de forandrade
inkomstkrav, exempelvis likt dem som de allménnyttiga bolagen genomfort.
P4 sa sétt kan bostadsformedlingen fortsédtta vara en formedling for alla
stockholmare.

Bostadspolitiken som den borgerliga majoriteten for och vill fortsatta fora
under dr 2021 innebar att staden kommer allt langre bort fran visionen om
ett Stockholm for alla. Vi vet att bostadsbristen begransar stockholmarna,
staden och naringslivet. Ombildningar av hyresritter till bostadsritter och ett
minskat planerande av hyresritter samtidigt som allméannyttan inte ges
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tillrackliga forutsittningar for att bygga leder till att farre stockholmare far
mojlighet att flytta till en hyresrdtt. Vi har sett den politiken foras tidigare och
vivet att det enda den borgerliga bostadspolitiken formar att gora ar att
fordjupa bostadsbristen och 6ka segregationen. Stockholm kan battre.”

Reservation mot beslutet avgavs ocksia av Ann-Margarethe Livh (V) enligt
foljande

” Forslag till beslut

1. Besluta om en budget och verksamhetsplan enligt dgardirektiven i
Vansterpartiets forslag till budget 2021 for Stockholms stad

2. Utreda forutsattningarna for en sinkning av kdavgiften for ungdomar
18-25 ar och dérefter aterkomma till styrelsen med ett forslag

3. Darutover anfora foljande

Bostadsférmedlingen ar till {61 alla stockholmare. En rattvis formedling av
hyresritter i ett 6ppet system med en transparent ko bidrar till en stad for
alla, oavsett inkomst, bakgrund eller kontakter. Bostadsformedlingen ska
fortsétta att formedla lagenheter fran bade privata fastighetsigare och
kommunala bostadsbolag och formedlingsavgiften héllas sa lag som mojligt
och tas bort pa sikt. D4 bokslutet visat stora 6verskott tva dr i rad vill vi ge
bolaget i uppdrag att utreda forutsattningarna att sanka koavgiften for
ungdomar 18-25 ar, och aterkomma till styrelsen med ett forslag infor
budgeten 2022. For att kunna fullgora sitt uppdrag ar formedlingen ocksa
starkt beroende av den 6vergripande bostadspolitiken.

For att vasentligen kunna korta kotiden kridvs att bostadspolitiken har en
stark 6vergripande styrning med fokus pa bostadsforsorjningsansvaret, sa att
fler lagenheter som vanligt folk har rad att hyra lamnas till formedlingen. Det
minskade bostadsbyggandet dr darfor mycket oroande och for att inte
forlanga kotiden pa sikt krdvs bland annat kraftigt 6kat byggande av
hyresratter, betydligt fler markanvisningar till allménnyttan, premiering av
vardar som lamnar lagenheter till formedlingen vid markanvisningar och
stoppade ombildningar av allmdnnyttan - som riskerar att dra undan 2 coo
lagenheter med 6verkomliga hyror fran hyresmarknaden.

For att flera ungdomar ska kunna fa en bostad krivs bland annat en fortsatt
utveckling av konceptet Snabba hus genom att préva mojligheten till
forlangda kontraktstider och permanenta bygglov. Mojligheten att soka
studentbostad har glidjande nog breddats da dven yrkesstuderande pa
Komvux nu omfattas i flera kommunala bostadsbolag, och privata
fastighetsdgare bor uppmuntras att gora detsamma. Mojligheten till
studentbostad bor aven utokas till SFI-studerande, vilket ocksi skulle
motverka boendesegregationen.
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Vidare ska bostadstérmedlingen fortsatta det viktiga arbetet med att fi in
annu fler lagenheter fran privata hyresviirdar och aktivt verka for att privata
fastighetségare bidrar med bostidder som kan formedlas som forturs-,
forsoks- och traningsldgenheter, Bostad Forst eller bostdder for nyanlanda.
Eftersom flera stora privata aktorer fortfarande inte lamnar lagenheter till
formedlingen finns en stor potential for att f fram ytterligare lagenheter,
vilket férutom fordjupad dialog med socialtjinsten och battre matchning
kravs for att kunna né de hojda arsmalen for forsoks- och traningslagenheter.
Fler privata fastighetsigare behover ocksa sinka inkomstkraven, si att deras
lagenheter blir tillgingliga dven for personer med liga inkomster.

Den pdgaende pandemin har synliggjort det tringande behovet av att minska
trangboddheten bland barnfamiljer, inte minst i Jirvaomradet, och
bostadsformedlingen ska darfor i samarbete med berérda ndmnder och
styrelser medverka i arbetet med att ta fram en stadsévergripande
handlingsplan for att minska tringboddheten bland foretradesvis
barnfamiljer. Ett omedelbart stopp for ombildningarna skulle till att borja
med radda kvar dver 300 fyra- och femrummare i det allminnyttiga
bestandet. Dessutom skulle fler storre ligenheter kunna frigoras for
trdngbodda barnfamiljer i det befintliga besténdet, om det aktivt underlittas
for aldre att flytta till en mer tillginglig och anpassad bostad. Aven
mojligheterna till sronmirkning av en andel av formedlade bostader med
fyra rum eller storre till trangbodda barnfamiljer behover utredas. For att
bostadsformedlingen ska kunna fortsatta att vara till for alla stockholmare, s
att majoriteten av lagenheterna kan sokas av alla, ska utredningen ocksa
klargora konsekvenserna av en 6ronméarkning for den allméanna kon, 6vriga
bostadssokande barnfamiljer och for allméannyttan. Formedlingen fir aldrig
utvecklas till en férmedling bara f6r vissa grupper.

Bostadsformedlingen ska vidare fortsitta i det pdgaende samarbetet for att
oka informationen om tillgingligheten i bostadsbestdndet, sival
tillgangligheten i lagenheten som i huset och i narmiljon. Arbetet behover
kraftigt paskyndas da det inte hant mycket sedan formedlingen forra
mandatperioden tog fram ett forslag till strategi och da det ar av stor vikt for
att exempelvis dldre ska ha lattare att hitta en bostad som passar behovet. En
viktig atgiird ar att Gronmarka bostader som genomgétt storre
anpassningsatgarder till forturer for personer med stora behov av en
tillganglig bostad, vilket kan padskynda mojligheten att & en tillgangligare
bostad samtidigt som kostnaderna for bostadsanpassning halls nere. Vi ser
aven behov av ett utvecklat samarbete med stadsdelsnamnderna,
socialnamnden och SHIS i syfte att sikerstilla en fungerande formedling och
forstarkt boendestod for dldre med hemloshetsproblematik samt ett starkt
samarbete med stadens dldrelotsar for att underlatta for dldre med
hemldshets- och skuldproblematik att ansokan om en seniorbostad genom
bolagets sédrskilda formedlingsregler och 6ronmarkta bostiader.
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Stadens allménnyttiga bostadsbolag sinkte forra mandatperioden
inkomstkraven, vilket har gett manga fler stockholmare mojligheter att fi en
bostad. Darfor behover allmdnnyttans bostader fortsatta att vara just
allmanna och inte riktas till vissa speciella grupper. D4 inleddes dven ett
samarbete mellan bostadsformedlingens fértursutskott och socialnamnden
for att 6ka antalet valdsutsatta kvinnor som beviljas fortur. Samarbetet ska
fortsdtta att utvecklas. Vi vill aven utreda behov av ett system av
utbytesldgenheter med andra kommuner i lanet for personer som pé grund av
hot inte kan bo kvar i sin hemkommun. Formedlingen ska vidare fortsiatta att
sakerstilla att skyddade boenden som har ligenheter i stadens
bostadsbestand kan byta dessa mot jamforbara lagenheter nar skyddsskil s&
kraver.

Bostadsformedlingen ska darutover utforma hela formedlingsprocessen, frin
annonsering till kontraktsskrivning, pa ett sidant satt att personer med icke
flexibla arbetstider inom exempelvis LO-yrken inte missgynnas. Bolaget bor
aven utreda effekterna av att enbart krdva mejladress for sokande som saknar
person- eller samordningsnummer, vilket motsvarar de regler som galler for
utlandska studenter, dd mojligheten att stilla sig i bostadskon och borja
samla kotid fran forsta dagen i Sverige skulle underlétta integrationen.

Arbetet mot oriktiga hyresférhallanden och 6verhyror vid
andrahandsuthyrning ér viktigt och behéver darfor utvecklas i samarbete
med berorda ndmnder och styrelser. Verksamheten maste utformas pi ett
sddant sitt att det inte straffar offren for bostadsbristen i Stockholm, och stod
och hjalp ska darfor alltid tilthandahallas for att motverka utsattheten for de
som berors.”

§6 PRELIMINART ARSBOKSLUT OCH
VERKSAMHETSBERATTELSE 2020

Styrelsedrende (BOST 2020/100) "Preliminart arsbokslut och
verksamhetsberittelse 2020” forelag

Styrelsen beslot

att godkanna preliminért drsbokslut och verksamhetsberittelse
2020.

Sérskilt uttalande avgavs gemensamt av vice ordféranden Margareta
Stavling (S) m. fl. och ledamoten Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande

"Bostadsformedlingen &r ett av staden agt bolag med mycket val fungerande
verksamhet och kompetent personal, till gagn for sivil stadens invinare som
for stadens néringsliv.
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Sammantaget visar bokslutet en glidjande 6kning av antal formedlade
bostader inklusive av antal studentbostidder och ungdomsbostader liksom ett
okat antal inlamnade ldagenheter och ett 6kat antal anslutna bostadsbolag.
Det ekonomiska resultatet visar ett ganska stort 6verskott bade jamfort med
budget och jamfort med resultatet foregiende ar, men har rimliga
forklaringar bland annat pa grund av pandemin och ett 6kat antal sokande i
bostadskén.

Det preliminara arsbokslutet f6r 4r 2020 dr ocksa positivt da det visar en stor
efterfrdgan pa hyresritter, aven om pandemin forsvarat
formedlingsprocessen bland annat genom att ménga bolag inte hallit fysiska
visningar av bostaderna. Det har i sin tur lett till att det blivit svarare for
bostadssokande att ta beslut och att fler an normalt tackat nej i ett sent skede,
vilket dr en o6nskad men mycket forstielig forklaring till att den
genomsnittliga kotiden har minskat.

Att fler lagenheter kunnat formedlas under 2020 beror delvis pa att bolaget
har etablerat samarbete med 24 nya bostadsbolag och att befintliga
samarbetspartners 6kat sina bestind och ddrmed lamnar in fler bostader an
forra dret. Detta ar vildigt positivt. Okningen beror ocksi pa att antalet
nybyggda hyresrétter som lamnats in har 6kat, vilket i manga fall ar en foljd
av markanvisningar och planering under férra mandatperioden. Da
utvecklades ocksa bostadspolitiken bland annat med Stockholmshus och
Snabba hus samt siankta inkomstkrav, allt i syfte att gora flera hyresratter
mojliga att s6ka dven for personer med lagre inkomster.
Bostadsformedlingen dr nu pa vag att utvecklas till det som den dr amnad att
vara, det vill siga en férmedling for alla Stockholmare, och det tack vare den
stora satsning pa bostadsbyggande som var tidigare rodgronrosa majoritet
genomforde. Nu ir det nddvindigt med en fortsatt satsning pa
bostadsbyggandet, med fokus pd bostider som dven méanniskor med laga
inkomster kan efterfriga. Den nuvarande majoriteten gor tyvirr precis
tvartom.

Nuvarande majoritet har under sina tva forsta ar vid makten markanvisat
betydligt farre hyresratter an var forra majoritet, vilket framover kommer att
visa sig i ett sjunkande antal nybyggda hyresratter som limnas in. Att
byggmalet for allmannyttan inte uppratthills utan tvartom mer an halveras
och 2021 sénks till 600 ligenheter samtidigt som arsmalet for forsoks- och
traningslagenheter hojs till samma antal innebér ingen 6kning alls av antalet
allméannyttiga ligenheter som gir till den raka kon. En annan konsekvens av
den nu forda bostadspolitiken ar att nu pagar ombildningsprocesser som kan
medfora att omkring 2000 hyresritter med dverkomliga hyror, varav over
300 storre lagenheter, kan komma ombildas till bostadsratter. Om sd manga
lagenheter forsvinner frin hyresmarknaden kommer det att allvarligt
forsvara mojligheten for vanligt folk att f en bostad som de har rad att hyra,
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samt dven minska mojligheten for trangbodda barnfamiljer att fa en storre
lagenhet. Om denna politik fortsatter kommer si sméaningom inflédet av
allménnyttans lagenheter till formedlingens allmédnna ko att upphora och i
praktiken minska genom ombildningarna. Eftersom ménga av de privata
vardarna kraver minst tre ganger hyran for att godkdnna en hyresgast och
dessutom har en méngd andra krav sd kommer vialdigt manga att fa st i
bostadskon vildigt ldnge innan de har en chans att fi en bostad. Om staden
ska leva upp till mélet att alla stockholmare ska ha ritt till en bra bostad s
maste vi ha en stor allménnytta.

Vi kdnner stor oro infor framtiden.

Ett negativt resultat i bokslutet ar att malet 500 férmedlade forsoks- och
traningsmojligheter inte nas pa grund av att delmalet 100 lagenheter for
familjer med barn som lever under osdkra boendeforhallanden endast nas till
knappt hélften. Det ar vildigt angeldget att fa fram orsakerna till detta, d&
manga barnfamiljer ar i behov av ett tryggare boende. De anvisade
lagenheterna har enligt arendet inte staimt med kraven pa hyresnivd och
geografiskt lage, och om inte matchningen fungerar battre under 2021
riskerar de héjda arsmélen om 600 forsoks- och traningslagenheter varav 150
for barnfamiljer att bli ett slag i luften, alternativt att allmannyttan far ta hela
ansvaret. Vi utgar darfor fran att den borgerliga majoriteten vidtar tillrackliga
dtgarder sa att de privata fastighetsiagarna tar sin beskdrda del av ansvaret,
dels genom att sinka inkomstkraven i nivd med stadens kommunala
bostadsbolag och dels genom att lamna betydligt fler ligenheter i olika
geografiska lagen till formedlingen. Detta ar sarskilt angeldget om forslaget
att SHIS maste minska boendetiden f6r nyanlanda till 2 ar klubbas igenom av
majoriteten, vilket vi motsatter oss, da det kommer att leda till 6kad
hemléshet bland barnfamiljer om inte lagenheter som motsvarar behoven
och kraven i stillet lamnas till bostadsférmedlingen. ”

§7 ARSSTATISTIK 2020

Styrelsen beslot

att lagga arsstatistik 2020 till handlingarna.

§8 VD:S INFORMATION TILL STYRELSEN

Jan Enander presenterade en fordjupad statistik for verksamheten under
2020.

Christer Edfeldt informerade om processen for 6verklagande av beslut.
Styrelsen eller enskilda styrelsemedlemmar blir ibland kontaktade direkt av
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kunder. Detta géller oftast tidigare registrerade i Bostadsformedlingens ko
som har blivit avregistrerade pa grund av att de inte betalat sin koavgift i tid.
Avgiften ska betalas arligen och Bostadsformedlingen skickar avier till alla
kunder nir det dr dags. Om avin inte betalas i tid skickas tva pdminnelser.
Om betalning inte sker dédrefter avregistreras kunden. I praktiken innebar det
att det tar 7 manader innan en kund som inte betalat sin avgift blir
avregistrerad. Enligt k6- och formedlingsreglerna kan kunder begéra att fa
sitt 6verklagande tillstillt VD for slutgiltig provning. Arenden av principiell
karaktar eller som innebar en avvikelse fran nuvarande regler kan hianskjutas
till styrelsen. Det ar VD som beslutar om ett drende ska forelaggas styrelsen.
Beslut av VD eller styrelse kan inte 6verklagas, eftersom dessa beslut inte
utgor myndighetsutovning. Det ar naturligtvis olyckligt nar kunder ofrivilligt
mister sin kotid i bostadskon. Det pagar just nu ett arbete pa bolaget dar vi
via mejl kontaktar kunder vars betalningsavi kommit i retur och uppmanar
dem att betala sin avgift och uppdatera sina adressuppgifter.

Verksamheten ar fortsatt stabil och relativt opaverkad av corona-pandemin.
Vi fortsitter att félja Folkhalsomyndighetens och stadens riktlinjer och
rekommendationer kring hemarbete. Samtliga medarbetare ska arbeta
hemma om arbetsuppgifterna inte kraver narvaro pa kontoret.

Efter nista styrelsemote den 10 mars ska drsredovisningen undertecknas av
samtliga ordinarie styrelseledaméter. Bolaget aterkommer med hur detta ska
goras rent praktiskt eftersom nista styrelseméte sannolikt ocksd kommer att
behdva hallas pé distans.

§9 STYRELSENS FRAGOR TILL VD
Fragor stilldes l6pande for respektive drende i enligt foljande.

—  Christina Elffors Sjédin fragade om fordndrade arbetssétt nu nar
pandemin pagatt mer dn ett halvar och eventuella forandringar som
kan komma att besta efter pandemin.

— Margareta Stavling fragade om hur bolaget arbetar med att ni ut med
information till de som inte har tillging till internet.

—  Peter Backlund fragade om det seminarium gillande hur bostadskon
kan utvecklas for att gora fler bostader 6verkomliga for resurssvaga
hushall kan héllas digitalt, om nagot arbete sker med att 6ka
anvandandet av visningsfilmer/digitala visningar samt om arbetet
med nya betalningslosningar.

- Staffan Ericsson fragade om 6kade 16neutgifter kontra intakter och
om det pa sikt finns behov av att héja koavgiften.

Samtliga fragor besvarades av Christer Edfeldt l16pande.

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
BOX 7026 12107 STOCKHOLM GLOBEN TEL:08-78588 00 ORGNR:556057-8303 BOSTAD.STOCKHOLM.SE

V(%\\J

p



.. BOSTADS
$id 10 (10) FORMEDLINGEN

Moa Rosenqvist efterfragade exempel pa statistik som limnas till
fastighetsagare och att det presenteras for styrelsen samt ytterligare
redovisning kring bolagets arbete med oriktiga hyresforhillanden. Christer
Edfeldt aterkommer med ytterligare information om detta.

§ 10 OVRIGA FRAGOR
Styrelsen beslot

att andra motestiden for styrelsens sammantrade i maj frin den 26
maj kl 16.30 till den 27 maj kl 16.00.

Gallande sammantriadena den 29 september och 24 november 2021 ska
presidiet fortsatt se 6ver om aven de krockar med andra gruppmaten och i
sadant fall foresld nya tider aven for dem.

Vid protokollet:

A

N

Lina Jurbrant
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