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Dennis Wedin
L/
Margareta Stavling
Narvarande pa distans:
Ordforanden Dennis Wedin (M)
Vice ordforanden Margareta Stavling (S)
Ledamoterna Christina Elffors Sjodin (M)
Peter Backlund (L)
Ahmet Music (MP)

Erik da Silva Orlin (S)
Ann-Margarethe Livh (V)

Suppleanterna Harald Eriksson (M)
Emma Lilja Sjodin (L)
Linn Bessner (C)
Stefan Sward (KD)
Moa Rosengqvist (V)
Katrin Nystrom (S)

Ej narvarande Pablo Leiva (S)

Narvarande fran Bostadsformedlingen var VD Christer Edfeldt och under
punkten 9 Jan Enander samt vid protokollet Lina Jurbrant. Narvarande pa
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distans var dven bitradande borgarradssekreterare Kasper Gieldon samt, till
och med punkt 6, Sara Edholm, Ernst & Young, Gun Risberg och Magnus
Kendel, lekmannarevisorer Stockholms stad, samt Katja Robleto,
Revisionskontoret Stockholms stad.

§1 OPPNANDE

Ordforanden 6ppnade sammantriadet och hélsade alla vilkomna.

§2 JUSTERING

Dennis Wedin (M) och Margareta Stavling (S) utsags att justera dagens

protokoll.

§3 GODKANNANDE AV DAGORDNING

Styrelsen beslot

att godkiinna dagordningen pa sitt som framgér av detta
protokoll.

§4 PROTOKOLL FRAN FOREGAENDE SAMMANTRADE

Anmaldes protokoll nr 1/2021.

Styrelsen beslot

att lagga protokollet till handlingarna.

§5 ANMALAN AV EXTERNA OCH INTERNA
REVISORERS GRANSKNINGSRAPPORTER
AVSEENDE 2020

Styrelsedarende (BOST 2021/8) "Anmilan av externa och interna revisorers
granskningsrapporter avseende 2020 forelag.

Auktoriserade revisorn Sara Edholm, lekmannarevisorn Magnus Kendel samt
revisorn Katja Robleto fran Revisionskontoret i Stockholms stad foredrog

resultatet av foretagen granskning avseende verksamhetsaret 2020.

Styrelsen beslot
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att ldgga drendet till handlingarna.
§6 ARSREDOVISNING 2020

Styrelsedrende (BOST 2021/7) "Arsredovisning 2020” foreldg

Forelag tva forslag till beslut. Bolagets forslag till beslut samt Margareta
Stavlings m.fl. (S) och Ann-Margarethe Livhs (V) gemensamma forslag till
beslut. Ordforanden stillde forslagen mot varandra och styrelsen beslot
enligt bolagets forslag.

Styrelsen beslot

att 1. godkidnna forslaget till rsredovisning for 2020,

foresld bolagets arsstimma att faststélla resultat- och
balansrikning och att disponera vinstmedlen i enlighet med
lamnat forslag samt

3. forklara drendet omedelbart justerat.

o

Reservation mot beslutet avgavs gemensamt av vice ordféranden
Margareta Stavling (S) m fl och ledamoten Ann-Margarethe Livh (V) enligt
foljande

"Forslag till beslut
1. Godkénna forslaget till rsredovisning 2020
2. Aterkomma till styrelsen till majsammantridet med en utredning om
dagens koavgift ligger inom ramen for en sjalvkostnadsniva och vad
bolaget avser att gora for att sjialvkostnadsprincipen ska héllas.

Vi ar glada 6ver att antalet formedlade bostéder har fortsatt att 6ka under
aret, da det finns ett mycket stort behov av hyresritter i Stockholm. Ménga ar
aktivt bostadssokande och allt fler staller sig i bostadskon saval pa grund av
akut behov som behov av en trygghet for framtiden.

En foljd av den 6kade kon ar att intdkterna fran koavgifterna har 6kat mer dn
budgeterat, vilket har gett ett positivt ekonomiskt resultat aven detta ar. I
arsredovisningen framkommer att bolagets resultat ar betydligt hogre an
fullméktiges resultatkrav vilket inte rimmar med dgardirektiven som siager att
bolaget ska uppvisa nollresultat. Dessutom har resultatet efter finansnetto
fyra av de fem senaste aren legat mellan 5,4 mnkr och 11,1 mnkr arligen.

Eftersom bostadsformedlingen drivs efter sjalvkostnadsprincipen ska inte
koavgiften vara hogre an nodvindigt. Senast sanktes koavgiften ar 2017 frian
210 kr till 200 kr under var rédgronrosa mandatperiod och nu bor det vara
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dags igen att 6verviiga en sankning da inget tyder pa att tillstromningen till
bostadskén kommer att avta. Forutsattningarna for en lagre avgift an idag for
yngre sokande bor darfor utredas.

Slutligen vill i stort instimma i bolagets bedomning att verksamheten i
huvudsak forvintas fortsatta att bedrivas med nuvarande inriktning, med
tydligt fokus pd att 6ka utbudet av lagenheter for formedling samt
vidareutveckling av digitala tjanster. For oss ar det sjalvklart att bolaget ska
fortsitta att std for en rattvis formedling av hyresratter i ett oppet system
med en transparent ko — endast pa detta siatt kan bostadsformedlingen
fortsitta att vara till for alla stockholmare.”

§7 UNDERLAG FOR BUDGET 2022 MED INRIKTNING
2023 OCH 2024

Styrelsearende (BOST 2021/6) "Budgetunderlag 2022 med inrikining 2023
och 2024 foreldg.

Styrelsen beslot
att godkanna underlaget till budget.

Sarskilt uttalande avgavs gemensamt av vice ordforanden Margareta
Stavling (S) m fl och ledamoten Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande

"Det ar mycket viktigt att fortsatta lata Bostadsformedlingen vara till for alla
stockholmare, och formedla lagenheter i ett transparent system baserat pa
kotid.

I budgetunderlaget for 2022 namns budgetdirektivet om att utreda och
fordjupa sig i frigan om hur bostadskon kan utvecklas for att gora fler
bostader 6verkomliga i synnerhet for resurssvaga hushall. Vi dr oroliga for att
den reformering som majoriteten vill ha ar social housing, vilket verkligen
inte bidrar till att bevara hyresratten som den trygga boendeform for livets
olika skeden som den har unika forutsiattningar att vara. Det ar darfor bra att
bolaget pa ett tydligt sitt belyser komplexiteten i det nya politiska direktivet,
och vi utgar fran att den kommande utredningen kommer att visa fordelarna
med att ha kvar nuvarande raka system.

I den utredning som bolaget nu behover gora for att svara pa det politiska
direktivet méste ovillkorligen finnas ett brett kunskapsunderlag med bland
annat statistik over kotider for olika aldersgrupper och hur méanga i olika
grupper som inte blir godkanda pa grund inkomstkraven. Dessutom maste
grundliga konsekvensbeskrivningar goras. Vi vill aven understryka att vi
delar uppfattningen att en dialog behover foras med staten for att gora fler
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bostéder tillgingliga till ett Gverkomligt pris, och anser att hojda
investeringsstod ar en given faktor.

Vad giller avsittningen av lagenheter till socialtjansten f6r barnfamiljer som
under lang tid haft svart att fa bostad ar det viktigt att snarast utreda varfor
inte ens halften av de ligenheter som avsattes forra dret har anvénts. Om det
skulle bero pa for hoga inkomstkrav ar det stor risk att det hojda drsmalet
inte heller kommer att uppnas, sarskilt som privatvirdarna forvantas bidra i
storre utstrackning dn tidigare med forsoks- och traningslagenheter.

Sedan de borgerliga partierna samt Miljopartiet kommit till makten i
stadshuset har byggtakten minskat och allmannyttan har inte fatt de
markanvisningar som de behover for att uppna stadens bostadsmal. Att
byggandet av hyresratter generellt minskar i staden, till skillnad frin ldnet,
gor att mojligheten minskar for de bostadssokande som énskar bo i staden.

Idag formedlas manga lagenheter och kotiden minskar gladjande nog. Att det
finns flera lagenheter att formedla och kommer att finnas nigra r framover
ar tack vare att vi under var tidigare majoritet startade sd ménga
byggprocesser, inte minst inom vara egna bostadsbolag. Den langsiktiga
effekten av farre markanvisningar till allmannyttan och ddrmed minskat
byggande i kombination med pagiende ombildningar till bostadsritter
kommer att 6ka kotiderna for de som inte blir godkianda av privat virdar med
hogre inkomstkrav an vira kommunala bolag.

Det dar med stor sorg vi sett att 37 lagenheter i Vastertorp ombildades till
bostadsritter i februari, de forsta av upp till 2 000 lagenheter.
Ombildningarna som de borgerliga partierna och Miljopartiet driver igenom
ar en del av ett borgerligt projekt som ytterligare forviarrar en redan mycket
allvarlig bostadsbrist. Nar aldre allmannyttiga hyresritter ombildas innebar
det att hyresratter med 6verkomliga hyror och hyresvirdskrav som dven
laginkomsttagare kan uppna forsvinner. I praktiken leder det till att fler unga
far bor kvar hos foraldrarna, farre barn fir ett eget rum och mojlighet till
studiero hemma under pandemin, fler nyanlanda far vanta langre pa att
komma in i det svenska samhillet och farre par kan separera fran diliga
relationer ndr det inte finns nagra tillgdangliga hyresratter att flytta till.
Dessutom riskerar 6ver 300 storre lagenheter att forsvinna fran
hyresmarknaden om alla ombildningar genomfors, vilket kommer forsvira
for staden att bekampa trangboddheten. Och liksom bolaget namner i
tjansteutlatandet kan aven stora bestandsforsaljningar dga rum.

Vi ser alltsa stora risker for att antalet formedlade lagenheter belagna i
Stockholms stad kommer att minska, i alla fall i slutet av mandatperioden.
Med anledning av detta ar det viktigt att fa in annu fler privatvéirdar i kon,
framforallt de som har hyresritter beldgna i staden, for att &tminstone delvis
motverka minskningen av antal formedlade bostdder. Vidare vill vi i likhet
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med férmedlingen unde1shr9k14\qkt§m"m4eﬁ’sﬂm att prioritera arbetet
med att formé privata fastighetsigare att sinka sina inkomstkrav, i forsta
hand till samma nivi som stadens allmannyttiga bostadsbolag. Med
nuvarande markpolitik som gir ut pa att gynna privatagda hyresritter pa
allménnyttans bekostnad méste ovillkorligen starkare krav stéllas bide om
sankta inkomst- och Gvriga hyresvirdskrav och att lamna fler hyresratter till
bostadsformedlingen. Som ldget ar idag ar manga privata hyresritter
omojliga att efterfriga for en stor del av de sokande pa grund av krav pa
inkomster som ér tre eller fyra ginger hyran, fast anstallning och att
forsorjningsstod, a-kassa och annat inte raknas som inkomst. Det &r genom
sankta inkomstkrav, inte genom att géra om allménnyttan till fattigbostider,
som vi bast motarbetar bostadsbristen bland stockholmare med lagre
inkomster.

I nulaget sker majoriteten av lagenhetsvisningar digitalt pa grund av
pandemin. Detta leder sannolikt till att manga koande inte vill tacka ja till
lagenheter osedda, vilket riskerar att ytterligare oka kotiden néar pandemin ar
over. Vi undrar ocksa dver hur kotiderna utvecklats specifikt for
seniorbostader, ungdomsbostiader och lagenheter med lagre inkomstkrav an
tre ganger drshyran.

En frdga som snarast maste komma till en godtagbar 16sning ar att gora
resultatet av tillginglighetsinventeringen sokbart for bostadssokande, da det
inte dr acceptabelt att utreda fragan ar ut och ar in utan synbart resultat.
Arbetet initierades under var rédgronrosa mandatperiod, da formedlingen
tog fram en strategi, men darefter verkar allt ha stannat upp.

Eftersom bostadstormedlingen drivs efter sjilvkostnadsprincipen ska inte
koavgiften vara hogre 4n nodvindigt. Koavgiften sanktes ar 2017 fran 210 kr
till 200 kr under vér rodgronrosa mandatperiod. Tillstromningen till
bostadskén &r emellertid fortsatt hog och resultatet har under fyra av de fem
senaste aren legat pd summor mellan 5,4 mnkr och 11,1 mnkr arligen. Vi
anser darfor att bostadsférmedlingen bor utreda om dagens koavgift ligger
inom ramen for en sjilvkostnadsnivé, och om sé inte ar fallet dterkomma
med forslag om sankt avgift for yngre sokande.”

§8 STYRELSESTATISTIK JANUARI 2021
Styrelsen beslot

att lagga statistiken till handlingarna.

§9 VD:S INFORMATION TILL STYRELSEN
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Jan Enander presenterade "Béstadskons profil 2020”.

Christer Edfeldt informerade om att laget pa bolaget ar bra. Det dr alltjamt ett
hogt inflode avlagenheter som i sin tur formedlas i god takt. Kunderna
betalar sin koavgift. Sjukfranvaron sjunker. Det 6vergripande resultatet i
arets medarbetarundersokning ger ett AMI (aktivt medskapandeindex) om
84, vilket ar en hojning med tre enheter fran forra aret.

Arsredovisningen ska undertecknas elektroniskt av samtliga ordinarie
styrelseledamoter senast den 17 mars. Stockholm Stadshus AB kommer att

skicka lank for signeringen via mejl och sms efter att arsredovisningen
godkants.

§10 STYRELSENS FRAGOR TILL VD
Fragor stalldes lopande for respektive arende enligt féljande.

Moa Rosenqyvist frigade om orsaken till minskat antal inlamnade
ligenheter fran stadens bostadsbolag samt om det kan finnas risk for
att kotiderna okar igen nar det dter blir mojligt med fysiska visningar,
Stefan Swiard fragade om prognosen gillande nybyggnation av
hyresratter samt pandemins eventuella paverkan pa
bostadsmarknaden i form av utflyttning fran Stockholms lian samt om
bolagets medverkan kring personer som ar bostadslosa,

Peter Backlund fragade om orsaker till svarigheter med att formedla
studentbostader samt vilka insatser som gors for att na ut till yngre
att stélla sig i bostadskon,

Christina Elffors Sjodin fragade om vilka erfarenheter och slutsatser

bolaget gor nu néar pandemin pagitt i ett r och verksamheten trots
det gér sa bra.

Samtliga fragor besvarades av Christer Edfeldt 16pande.

§ 11 OVRIGA FRAGOR

Styrelsen beslot

att andra motestiden for styrelsens sammantraden fran den 29
september kl 16.30 till den 30 september kl 16.00 samt fran
den 24 november kl 16.30 till den 25 november 16:00.
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