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Remiss av motion om ett tak i tomtrattsavgalden
for flerbostadshus och smahus

Svar pa remiss, dnr KS 2022/1182

Forvaltningens forslag till beslut
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Johan Nilsson (M) har inkommit med en motion till
kommunfullméktige om att berérda nimnder och bolag inom staden
borde fa i uppdrag att utreda och ge forslag pd hur ett tak 1
tomtrittsavgilden for flerbostadshus och sméhus ska kunna inforas.
Stadsdelsndmnden har av kommunstyrelsen blivit ombedd att yttra
sig som en av flera remissinstanser.

Aven om motionen inte har kommunalt hyrda lokaler och bostider i
fokus stiller sig stadsdelsnimnden inte negativ till att fragan utreds

utan att for den sakens skull, i detta skede, ha synpunkter pa om ett

tak pa tomtrittsavgélden ska inrdttas, dr ldmpligt eller om en sédan

16sning ar forenlig med lag och praxis.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjidnsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsdelsndmnden har som remissinstans blivit ombedd av
kommunstyrelsen att svara pA motion om ett tak i tomtrittsavgélden
for flerbostadshus och sméhus. Motionen &r skriven av Johan
Nilsson (M).

Arendet

Johan Nilsson (M) vill att kommunstyrelsen ska ge berdrda
ndmnder och bolag i uppdrag att utreda samt ge forslag pa hur ett
tak i tomtréttsavgilden for flerbostadshus och smahus ska kunna
inforas. Anledningen till ett tak &r, enligt Johan Nilsson, att det
skulle ge en forutsdgbarhet och trygghet for de manga boende som
bor i en bostad uppléaten pa tomtratt.
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Bakgrunden till en tomtrittsavgild ar att dgare av bostdder byggda
pa stadens mark ska betala en érlig avgift for nyttjandet. Detta géller
oavsett om nyttjaren dr ett fastighetsbolag, bostadsrittsforening eller
privatperson. Det d&r kommunfullméktige som i enlighet med
géllande lagstiftning beslutar hur stor avgiften ska vara under
kommande avgildsperiod som normalt numera &r 10 ar. En styrande
faktor for avgéldens storlek dr virdet pa fastigheten (det vill siga
marken) pd vilken byggnaden ar uppford.

Johan Nilsson lyfter 1 sin motion fram den otrygghet det innebér for
bostadsrittsforeningar och sméhuségare att inte kunna forutse
tomtrittsavgildens storlek ldngre &n innevarande period och att ett
fortsatt 6kat markvérde kan innebéra att minniskor inte har rad att
bo kvar. Dérfor anser han att det borde inréttas ett tak for hur hog
avgilden per bostad kan bli.

Stadsdelsndmnden dr inhyrare av ett flertal lokaler och bostader for
ndmndens verksamheter dir byggnaden ibland star pa stadens mark.
Det innebér att nimnden péaverkas av tomtrittsavgildens
utformning och storlek d& den kostnaden pd ndgot sett overfors till
ndmnden fran respektive fastighetségare.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen héller med om att ett tak 1 tomtréttsavgélden skulle ge
okad forutsdgbarhet och trygghet for boende pa stadens mark. Ett
tak pd tomtrittsavgilden skulle dven ge stadsdelsndmnder en 6kad
mdjlighet att forutse sina framtida hyreskostnader dven om den
delen ér en forhéllandevis liten del av den totala kostnaden for hyra
av lokaler och bostéder.

Aven om forvaltningen inte ser nigra hinder mot att frigan utreds
kan forvaltningen inte for tillféllet ta stillning i sak om ett sddant
tak borde inrittas, om det dr en ldmplig 16sning eller om det ar
forenligt med géllande lag och praxis. Vid en utredning anser
forvaltningen dock att man forutom behovet av forutsédgbarhet for
boende dven méste beakta att tomtréttsavgélden dr en stabil intdkt
for staden och att den virdedkning som paverkar tomtréttsavgéldens
storlek dven paverkar virdet av bostéder positivt vilket en dgare
drar nytta av vid exempelvis en forsiljning eller beldning.

Mot bakgrund av ovanstdende foresldr forvaltningen att
stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens tjdnsteutlatande som
svar pa remissen.
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