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Remiss av samrad om planarende -
Farfarstappan 2

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2021-08631

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens tjidnsteutlitande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart

Sammanfattning

Planforslaget foreslar att befintlig byggnad inom fastigheten
Farfarstdppan 2 i Stureby rivs, for att mojliggora en ny byggnad
med 26 studentbostdder samt lokaler 1 bottenplan for
centrumidndamal. Planomradet innefattar idag en byggnad i ett plan,
asfaltsytor och en liten yta parkmark.

Forvaltningen anser att planomrédet fran planforslaget ar vil lampat
for exploatering, eftersom det idag framforallt bestar av redan
hardgjorda ytor. Forvaltningens synpunkter pa planforslaget handlar
om att delen om cykelparkering behover ses over, att behovet av
garage behover beskrivas utforligare och att det ér viktigt att
omradet dir garagenedfarten korsar trottoaren behover utformas sa
att det blir en trafikséker milj6 for fotgéingare och cyklister.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Frafarstdppan 2, i stadsdelen Stureby
(dnr 2021-08631).

Samradsforslaget har skickats pd remiss till berérda
ndmnder, bolag, féreningar och andra berorda parter. For fullstandig
sammanstillning 6ver vilka som har tagit del av remissen, se bilaga.

Remissen inkom till férvaltningen den 14 februari 2022 och
samradet pagar till och med den 28 mars 2023. Forvaltningen har
ansokt om forldngd svarstid for att kunna ta upp drendet pé
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nimndsammantride 1 april, och stadsbyggnadskontoret har godként
detta.

Arendet

Planforslaget foreslar att befintlig byggnad inom fastigheten
Farfarstédppan 2 1 Stureby rivs, for att mdjliggora en ny byggnad
med studentbostidder och lokaler for centrumandamal. Planomradet
innefattar idag en byggnad i ett plan, asfaltsytor och en liten yta
parkmark.

Befintlig byggnad har tidigare anvénts som butikslokal, men
anvinds idag som kontor. I flerbostadshuset bredvid finns en
mindre livsmedelsbutik och ett café i bottenplan, och det finns dven
pizzeria dster om planomrédet.
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Bild 1. Karta 6ver del av Stureby, med Farfarstéppan 2 markerad med en cirkel.
Kalla: DpMap 2023.

Skala och utformning

Byggnaden fran forslaget har fem viningar och en indragen sjétte
véning. Enligt planforslaget forhéller sig byggnadshdjden till
befintliga byggnader och trdd i ndromradet. Byggnaden ska markera
det lokala centrumet och forbéttra orienterbarheten i omradet.
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Bild 2. Illustration som visar utformningen av byggnaden fran planforslaget.
Kalla: Stadsbyggnadskontoret 2023.

Fasaden pa byggnaden frin planforslaget bestir framforallt av rott
tegel. Intentionen fran planforslaget ar att fasadmaterial ska forhélla
sig till byggnaden som ska rivas pa platsen, savil som till
ndrliggande byggnader. Bottenvaningen, som innehaller lokaler for
centrumédndamal, bestdr av ljusgré plattor och stora fonster som
blickar ut 6ver bada gatorna, saval som mot parkstraket.

Park och rekreation

Planforslaget innebér att en mindre yta parkmark tas i ansprak, i
anslutning till parkvégen som I6per syddst om planomrédet. Delar
inom planomradet som idag ar hardgjorda kommer omvandlas till
bostadsgéard med planteringsytor bland annat.

Planforslaget foreslar att buskar och sly vid entrén till parkstraket
tas bort, och att marken dédr planas ut. Detta ska forbéttra siktlinjer
genom parkstraket och bidra till 6kad trygghet for fotgingare, enligt
planforslaget. Planforslaget beskriver att parkstrédket bland annat
anvands av barn och ungdomar som rdr sig till och fran
Sturebyskolan.

Bjorken som idag stéar vid korsningen, kommer behdva avverkas for
att mojliggdra exploateringen fran planforslaget.

Enligt planforslaget innebir inte exploateringen en dkad
oversvimningsrisk vid skyfall, varken innanfor eller utanfor
planomrédet.

Planforslaget lyfter att parkmark som péverkas av forslaget och dess
genomforande, ska aterstéllas till parkmarkskaraktér efterat.
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Upplatelseformer
Planforslaget foreslar 26 studentbostdder som upplats som
hyresritter.

Framkomlighet och parkering

Sturebys tunnelbanestation ligger cirka 500 meter frin planomradet,
och det finns dven en busshallplats i nidrheten av planomradet for
nértrafiklinje 906, som trafikerar mellan Svedmyra och Hogdalen.

Planforslaget innehdller 40 parkeringsplatser, fordelat pa 18 1
garaget och 12 pa garden. Enligt planforslaget motsvarar det 2,2
cykelplatser per bostad. I garaget kommer det dven finnas utrymme
for ladcyklar.

For bilar innehaller garaget boendeparkering, parkering for
rorelsehindrade och parkering for lokalerna 1 bottenplan. Infarten
till garaget korsar trottoaren som 16per utmed Béckaskiftsvigen. En
besoksparkering kommer vara placerad pd markplan, vid
Bastuhagsvigen.

Tidplan

Planforslaget ér ute pa samrad fram till 28 mars 2023.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett granskningstorslag kan vara
fardigt 1 slutet av 2023 och detaljplanen ska sedan kunna antas 1
borjan pa 2024.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att planomradet frdn planforslaget ar vél ldmpat
for exploatering, eftersom det idag framforallt bestir av redan
hardgjorda ytor. Det dr ocksé nira till bade kollektivtrafik samt
cykelpendlingsstrak, vilket gor det till en bra placering for
studentbostéder.

Stureby har idag en forhallandevis 14g andel hyresrétter (se tabell
1), sé enligt forvaltningen kan studentbostdder bidra till en jamnare
fordelning av upplételseformer i Stureby, vilket ligger i linje med
ambitioner frén stadens oversiktsplan.

Omr&de Ar Hyresratt Bostadsratt = Aganderatt
Stureby 2021 29% 45% 26%
Enskede-Arsta-Vantor 2021 429% 49% 9%

Tabell 1. Procentuell férdelning av upplatelseformer i Stureby och Enskede-
Arsta-Vantor. Killa:ODS 2023
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Stadsliv och trafik

Forvaltningen beddmer att det dr positivt att byggnaden innehaller
lokaler for centruméndamal 1 bottenplan, eftersom det kan bidra till
att stidrka det lokala centrumet pd platsen, och forbéttra det
kommersiella utbudet f6r boende 1 ndromradet.

Forvaltningen vill papeka att texten om cykelparkering behdver ses
over. Det stér att det ar 40 cykelplatser fordelat pa 18 1 garage och
12 pa garden, vilket inte stimmer matematiskt. Cykelparkeringstalet
ar enligt planforslaget 2,2 cykelplatser per bostad, men det skulle
innebéra cirka 57 platser.

Vidare skulle forvaltningen vilja att behovet av garaget beskrivs
tydligare i planforslaget. Det stér att det finns plats for
boendeparkering, men forvaltningen stiller sig frdgande till om det
verkligen krdvs parkeringsplatser for studentbostéder. Forvaltningen
efterfragar att géllande parkeringstal for studentbostédder och lokaler
for centrumédndamal redovisas i planforslaget.

Forvaltningen bedomer att entrén till parkstréket och motet mellan
byggnaden och parkstriket paverkas negativt av en garagenedfart i
det foreslagna laget, sa det dr viktigt att behovet av den utreds 1 det
fortsatta planarbetet.

Garagenedfarten korsar gangvagen 1 direkt anslutning till
parkstrdket, och det dr déarfor viktigt att platsen utformas for att
sakerstélla en trafiksdker miljo for gdngare och cyklister.
Framforallt med hénsyn till barn och ungdomar som ror sig mellan
Sturebyskolan och andra mélpunkter i omradet.

Park och miljo

Forvaltningen bedomer inte att den lilla yta parkmark som
planforslaget tar i ansprik har nagra storre varden som behover
skyddas. Dock vill forvaltningen poédngtera att all pdverkan pa
parkmark i samband med ett eventuellt genomforande av
detaljplanen behdver éterstillas till ursprungligt skick efterat. Alla
atgdrder frn planforslaget som paverkar entrén till parkstréket
behover samradas med forvaltningen innan genomférande.

Forvaltningen vill lyfta att bjérken som foreslds avverkas, behover
kompenseras med tvé nya trdd i ndromrédet, enligt stadens tradmal.
Forvaltningen vill vara med i planeringen av ldmpliga platser for
detta.

Forslag
Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.
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Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

Inbjudan till samrdd om forslag till detaljplan for fastigheten
Farfarstappan 2 m.fl. i stadsdelen Stureby, S-Dp 2021-08631
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