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Inriktningsbeslut avyttring Forstoringen 2

Forslag till beslut
1. Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar
att godkénna inriktningen for VD att inleda forhandlingar
med IKANO Bostad om en eventuell forsidljning av
tomtrétten Forstoringen 2.

Sammanfattning

Exploateringskontoret dnskar utveckla omradet lings med
Stalbogaviagen 1 Hogdalen med nya flerbostadshus upplatna med
hyresritt. IKANO Bostad dger sedan tidigare flera flerbostadshus 1
aktuellt omrade och har dven fatt markanvisning pa nya ytor langs
med Stélbogavégen.

Den nya detaljplanen &r tinkt att innefatta 4-6 forskoleavdelningar i
bottenplan 1 ett intilliggande kvarter som stadsdelsforvaltningen ska
hyra. SISAB fér genom f{0rsiljning intékter for tomtratten samtidigt
som kommande forskoleplatser i omradet sékerstills.

Exploateringskontoret bedomer att SISAB:s tomtritt Forstoringen 2
kan ingd i1 detaljplaneprojektet Stilbogavigen for att fa en bittre
helhet 1 stadsplaneringen. I det fall SISAB kan forsilja tomtritten
till IKANO Bostad kommer befintlig markanvisning som IKANO
Bostad har att uppdateras och utdkas med dven Forstoringen 2.

For att en forsdljning till IKANO Bostad ska vara aktuell ska tva
saker uppfyllas. Dels ska IKANO Bostad tillhandahélla en ny
forskola om 4-6 avdelningar 1 bottenplan inom den nya
detaljplanen. Vidare méste dven den nya forskolan som é&r planerad
langs med Trollesundsvégen (fastighetsbeteckning Klassfotot 1)
vara fardigbyggd innan en forséljning kan verkstillas.

Aven Micasas tomtriitt Bilden 1 ir tinkt att ingd i markanvisningen
vilket forutsétter att &ven Micasa forséljer sin tomtrétt till IKANO
Bostad.



Foérstoringen 2

Tjansteutlatande
Dnr SISAB 2023/106
Sida 2 (5)

Bakgrund

Exploateringskontoret dnskar utveckla omradet lings med
Stalbogavagen 1 Hogdalen med nya flerbostadshus upplatna med
hyresritt. IKANO Bostad fick markanvisning 2018-09-27 pa del av
Orby 4:1 och Bildfonstret 2, som staden #ger, samt tomtritten
Bildfonstret 1 som dgs av IKANO Bostad. Exploateringskontoret
onskar utoka detaljplaneomradet med bland annat tomtritten
Forstoringen 2 som dgs av SISAB samt Micasas tomtréatt Bilden 1.

Forutsittningen for att detta ska bli aktuellt &r att SISAB och
IKANO Bostad kommer 6verens om ett forsédljningspris pa
tomtréitten Forstoringen 2 s att denna kan inga i en uppdaterad
markanvisning.

SISAB hyr i dagsliget ut Forstoringen 2 till Enskede-Arsta-Vantdrs
stadsdelsforvaltning som bedriver en forskola i lokalerna.
Stadsdelen ar positiv till att omradet utvecklas och att SISAB
forsdljer Forstoringen 2 till IKANO Bostad forutsatt att:

- Stadsdelen far fortsdtta hyra lokalerna pa Forstoringen 2 tills
dess att SISAB byggt klart en ny forskola ldngs med
Trollesundsvagen.

- Enny forskola i bottenplan om totalt 4-6 avdelningar
uppfors inom detaljplaneprojektet dir det anses mest
lampligt.

Forstoringen 2 har i dagsldget en byggnad om 434 kv bruksarea
och ett bokfort viarde om cirka 1,6 mnkr. Driftéverskottet for ar
2022 var cirka 160 000 kr.

Innan férhandlingar inleds med IKANO Bostad kommer tva
oberoende virderingar utforas av auktoriserade varderingsmaén.
Med dessa som stod har SISAB en bedomning av marknadsvéardet
med befintlig anvdndning.

SISAB onskar fa forhandla fram en prisnivé for en eventuell
forsdljning av tomtrétten Forstoringen 2. Nér forhandlingen ar klar
presenteras kopeskilling for styrelsen for beslut, inklusive samtliga
krav frén stadsdelsforvaltningen innan en eventuell avyttring sker.
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Arendet

SISAB ar inskriven tomtrittshavare till tomtrétten Forstoringen 2.
Bruksarean uppgar till 434 kvm vilken hyrs av Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning. Forstoringen 2 har en tomtareal om

2 082 kvm. Fastigheten &r beldgen i Hogdalen. Omgivande
bebyggelse utgdrs frimst av flerbostadshus.

Gillande detaljplan for tomtritten medger ej en forskolebyggnad
utan dr tdnkt for garagedndamal eller mindre industri. Byggnaden pa
platsen dr tankt att rivas i det fall en ny detaljplan vinner laga kraft
for flerbostadshus.

Ny forskola
Trollesundsvagen
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Barnkonsekvensanalys

I januari 2020 inforlivades FN:s barnkonvention i svensk
lagstiftning. Barnens rattigheter ska dirmed genomsyra samhéllets
alla verksamheter. SISAB arbetar strukturerat for att bevaka och
forbéttra barnens rattigheter inom SISAB:s verksamhetsomride och
sakerstdller pd sé sdtt att barnen kommer till tals, 1 enlighet med
artikel 12 1 Barnkonventionen. Barnkonventionens artikel 31
handlar om barnens ritt till lek, vila och fritid. Barnets basta har
beaktats i detta drende. I Hogdalen kommer utvecklingen av
stadsdelen leda till en ny forskola med en ny forskolegard.
Stadsdelen kommer dven kunna vara kvar 1 befintlig byggnad tills
ny bebyggelse dr pa plats pa Trollesundsvégen. I drendet har
stadsdelens behov pé forskoleplatser i omradet beaktats.

Forsaljningsprocess

SISAB utreder mojligheten enligt Exploateringskontorets planer att
genomfora en avyttring till IKANO Bostad som avses fi en utdkad
markanvisning 1 omradet. Forsédljningen till marknadsvérdet
sakerstdlls genom tva oberoende virderingar utforda av
auktoriserade varderingsman.

Tidplan

Varen 2023

- inriktningsbeslut 1 SISAB:s styrelse
- forhandling med kdpare

Sommaren 2023

- avtalsforhandlingar

- avtalsskrivning villkorat av vidare beslut

- genomforandebeslut om forsdljning 1 SISAB:s styrelse

Kopare

IKANO Bostad ér en langsiktig fastighetsidgare och
bostadsutvecklare. Bolaget omsitter 3,8 mdkr och har ett
fastighetsvarde om 21,9 mdkr. IKANO Bostad utvecklar bostader
med olika dgandeform samt dger och forvaltar bade hyresréitter och
behovsanpassade vardfastigheter. Som bostadsutvecklare och
fastighetségare tar de ett helhetsgrepp och skapar héllbara
stadsdelar.

Resultatpaverkan pa SISAB:s I6pande verksamhet

Det drliga driftnettot for Forstoringen 2 &r positivt och ett simre
resultat som foljd av planerad forsdljning kommer att uppvégas,
dels av minskade framtida riantekostnader, dels av ett minskat
investeringsbehov for planerat underhdll. Bokfort varde ar avrundat
1,6 mnkr.
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Bolagets analys och bedomning
SISAB bedomer att foreliggande forslag till avyttring &r 1 linje med
budget for 2023:

- SISAB ska tillsammans med 6vriga ndmnder och
bolagsstyrelser samverka for 6kat bostadsbyggande och en
hallbar stadsutveckling

- SISAB ska arbeta med aktiv fastighetsutveckling

- SISAB ska 6ka sin egenfinansieringsgrad

Ebba Agerman
VD
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