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Remiss av samrad om planarende — Detaljplan
for fastigheten Gorvaln 1

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2022-04261

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkénner
forvaltningens tjénstutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett planforslag som
mojliggdr pabyggnad med tva vaningar pa befintlig byggnad inom
fastigheten Gorviln 1, i stadsdelen Arsta. Planforslaget ger planstod
for centrumverksamhet och 40-45 bostdder. Inom ramarna for
planbestammelsen centrumverksamhet ryms bland annat de
vérdinréttningar och kontor som finns dér idag, men som saknar
planstod.

Forvaltningen stéller sig positiv till planforslaget. I det fortsatta
planarbetet efterfragar forvaltningen att stadsbyggnadskontoret
sakerstéller att det stdr samma antal bostdder verallt 1
planforslaget, samt att de redovisar placeringen av foreslagen
markparkering. Vidare foreslar forvaltningen att
stadsbyggnadskontoret ser 6ver om utdkade dagvattensatgirder ar
mojliga.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkédnner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan for fastigheten Gorviln 1 med flera i stadsdelen Arsta.
Planforslaget har skickats pé remiss till berorda ndmnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter.

Remissen inkom till férvaltningen den 16 januari 2024 och
samradet pagar till och med den 26 februari 2024. Forvaltningen
har ansokt om forlangd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
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nimndsammantrade 1 mars, och stadsbyggnadskontoret har
godként detta.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett planforslag som
mojliggdr pdbyggnad med tva vaningar pa befintlig byggnad inom
fastigheten Gorviln 1, i stadsdelen Arsta. Idag gillande detaljplaner
for planomradet medger sméindustri, parkering och garage.
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Bild 1. Karta &ver Arsta dir planomradet har markerats med en cirkel. Killa:
DpMap 2024.

Planforslaget ger planstod at centrumverksamhet och 40-45
bostdder. Samtliga bostéder fran planforslaget ska upplatas som
hyresriétter och inom ramarna for planbestimmelsen
centrumverksamhet ryms bland annat de vardinréttningar och
kontor som finns dér idag.

Skala och utformning

Péabyggnaden med tvd vaningar pd befintlig byggnad innebér en ny
byggnadshdjd pé upp till sju véningar, déir bottenvaningen ir en
suterrdngvaning. De tillkommande vaningsplanen ska skilja sig
utformningsmaéssigt fran befintliga, bland annat genom trafasader
och stora fonsterpartier med franska balkonger.
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Bild 2. Illustration som visar hur den planerade pabyggnaden fran planforslaget

kan komma att se ut. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2024.

Park och rekreation

Ingen mark tas i ansprak for exploatering fran planforslaget,
eftersom den mojliggdr pdbyggnad pa en befintlig byggnad.
Déaremot foreslar stadsbyggnadskontoret att cirka 25 kvadratmeter
naturmark, som idag dr planlagd som park, ska omvandlas till
kvartersmark tillhdrande fastigheten Gorviln 1. Detta for att
mdjliggora underhall av en stodmur som ligger inom fastigheten.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget beskriver att det 1 planomrddets nérhet finns ett
relativt brett utbud av bade offentlig savél som kommersiell service.
I befintlig byggnad inom planomréadet finns det idag en vérdcentral,
tandlékare och korttidsboende, vilka far planstod i planforslaget.

Det finns dven en privat forskola i byggnaden, med plats for upp till
72 barn, som har ett tillfalligt bygglov som l6per ut 2026.
Stadsbyggnadskontoret beskriver hur forskolans gird ér liten och
till storsta delen hardgjord, och att den dessutom inte ligger 1
anslutning till forskolans lokaler. De bedomer att det inte &r mojligt
att anordna en tillrackligt stor forskolegérd inom planomradet, och
det finns darfor inte med en forskola i planforslaget. Detta innebar
att forskolan kommer behova flytta vid ett framtida eventuellt
genomforande av planforslaget.

Dagvattens- och skyfallshantering

Stadsbyggnadskontoret beskriver i planforslaget att dagvatten ska
omhéndertas inom den egna fastigheten, enligt stadens
dagvattenstrategis atgirdsniva. Atgirdsnivan har inte tillimpats pa
delar av fastigheten som inte fordndras i och med planforslaget,
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med argumentet att det ror sig om en pabyggnad och att
hojdskillnader forsvarar mojligheterna att leda vatten till
dagvattenanldggningar.

Inom ramarna for planforslaget foreslar stadsbyggnadskontoret
bland annat biotoptak, vixtbdddar och skelettjordar for att fordroja
dagvatten. Deras bedomning ar att dessa atgidrder kommer att bidra
till en béttre dagvattenssituation inom fastigheten jamfort med
befintlig situation.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

De tillkommande bostdderna genererar ett behov pa 19
parkeringsplatser. Utdver dessa tillkommer ett behov pa 5
parkeringsplatser for verksamheter i byggnaden och 8
besoksparkeringar. Det totala behovet ér alltsé 33 parkeringsplatser,
och 18 av dessa kan inrymmas i ett befintligt garage. Resterande 17
parkeringsplatser hanteras genom markparkering. Parkering for
funktionsnedsatta finns bade vid huvudentrén samt i garage.

Stadsbyggnadskontoret har tillimpat stadens riktlinjer for
cykelparkering i nyproduktion, och bedomer att 145 platser ar
tillrackligt for att ticka behovet fran bostdder och verksamheter. Av
dessa kommer 130 platser vara inomhus.

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik, med cirka 250
meter till busshéllplatser utmed Arstaviigen och cirka 470 meter till
tvirbanestationen Valla torg.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen stéller sig positiv till planforslaget, eftersom det
mojliggdr nya bostdder samtidigt som det sdkerstéller att befintliga
vardinrittningar far planstdd, utan att ta mark 1 ansprék. De
tillkommande vaningarna bedomer forvaltningen inte kommer att
ha negativ paverkan pa nérliggande parkomréden, till exempel
genom skuggning.

Enligt exploateringskontorets bostadsportfolj &r 65 procent av
bostéiderna i pAgdende planprocesser i Arsta bostadsritter. Det
innebdr att det finns ett behov av att 6ka andelen projekt med
hyresritter i stadsdelen, for att tillmotesga direktiv fran budget om
att minst hilften av det som byggs ska vara hyresrétter. Idag ar
drygt 70 procent av bostiiderna i Arsta bostadsritter, och
forvaltningen anser att hyresrétterna fran planforslaget kan bidra till
att skapa en béttre balans av upplételseformer i stadsdelsomradet.
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Forvaltningen vill papeka att det star att det bade ska byggas 40
savdl som 45 bostédder i1 planforslaget, och stadsbyggnadskontoret
bor se dver detta infor granskningsversionen sa att det stdr samma
Overallt.

I planforslaget stér det att tillkommande parkeringsbehov kommer
att tillgodoses 1 ett befintligt garage, samt genom 17
markparkeringar. Det framgar inte var dessa markparkeringar ska
vara, och forvaltningen efterfragar att stadsbyggnadskontoret
redovisar detta.

Rorande dagvattenshantering, anser forvaltningen att det ar positivt
att foreslagna dtgirder forbattrar situationen jamfort med idag. I
ndromradet finns det flera ldgpunkter dér det samlas vatten vid
nederbord, bland annat inom fastigheten Svirdldngen, i Arstafruns
park samt vid entrén till Arstaskogens naturreservat utmed
Branningevagen. Forvaltningen vill darfor att
stadsbyggnadskontoret i det fortsatta planarbetet ser 6ver om
utokade dagvattensatgérder dr mdjliga inom ramarna for
detaljplanen, for att minska belastningen pé dessa ytor.

Forvaltningen har inte ndgra invdndningar mot forslaget om att
omvandla cirka 25 kvadratmeter parkmark till kvartersmark, for att
underlétta underhall av en stddmur. Med avseende pa
dagvattenssituationen i omradet &r det viktigt att ytan inte hardgors i
framtiden.

Forvaltningen haller med stadsbyggnadskontoret om att
forutséttningarna for en forskola inom fastigheten 4r dliga, och det
ar darfor rimligt att en permanent forskola inte ingér i planforslaget.
Detta paverkar ddremot forvaltningens planering av forskolor i
omrédet, och det dr darfor viktigt att den privata aktdren kan
erbjudas alternativa lokaler i niromrédet. Arsta 4r en stadsdel med
hogt soktryck och beldggning pé befintliga forskolor, och om 72
platser forsvinner kommer de att behdva kompenseras av
forvaltningen

Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersokningen fran 2023 star det att kvinnor &r mindre
trygga nir de gar ensamma hem pa kvéllen samt mindre trygga i
parker och gronomraden, jamfort med mén. Denna statistik &r for
hela Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade och det gér tyvirr inte
att f4 mer detaljerad statistik for Arsta.

Forvaltningen bedomer att pdbyggnaden fran planforslaget, med
bland annat nya bostidder, kan bidra med en 6verblick dver
gaturummet frin tillkommande lagenheter. Det kan potentiellt bidra
till en 6kad upplevd trygghet utmed Bréanningevigen och
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Skedviksvigen. Eftersom det finns en entré till Arstaskogens
naturreservat utmed Brianningevéigen, beddmer forvaltningen att det
ar en strategiskt viktig stricka for att sdkerstélla tillgéng till
rekreation for alla, oavsett kon.

Barnrattsperspektiv

Forvaltningen bedomer att planforslaget har forsumbar paverkan pa
barn och unga i omradet. Daremot ar det positivt for framtida barn
och unga som kommer att bo 1 huset att det finns bade forskolor och
skolor 1 nérheten till planomrédet. Planomradet ligger dessutom 1
anslutning till Arstalidens lekplats och Arstaskogens naturreservat.
For framtida boende bidrar bostddernas placering till uppfyllelse av

artikel 31 1 barnkonventionen, om att barn ska ha rétt till lek, vila
och fritid.

Tillganglighet

Eftersom byggnaden inte forandras 1 markplan eller att mark tas 1
ansprik, bedomer forvaltningen att planforslaget inte har ndgon
direkt paverkan pa tillgédngligheten 1 omradet.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnstutldtande som svar pd remissen.

Anders CarstorpAnders Anna LarssonAnna Larsson
Carstorp

Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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