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KONTAKT

Annette Elmstrom

VD assistent

08-737 20 06

annette.elmstrom @familjebostader.com

Avrapportering av avgivna remissvar

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande.

1. Godkanna rapporten for avgivna remissvar.

Anette Sand Susanne Tideman
VD Chef VD-stab
Arendet

I enlighet med géllande arbetsordning mellan styrelsen och VD rapporteras har
de fyra remissvaren/yttranden bolaget avgivit sedan senaste avrapporteringen vid
styrelsemotet den 30 maj 2017.

Bilagor

1. Remissvar — Allméanhetens insyn avseende kommunala angelagenheter
som utfors av privata utforare jaimte revidering av klausul om
meddelandefrihet och meddelarskydd (104-2088/2016)

2. Remissvar — Upphandling gemensamt upphandlings- och
avtalshanteringssystem (220-557/2017)

3. Remissvar — Betankandet En ny kamerabevakningslag (SOU 2017:55)

4. Underremiss — Nya skatteregler for féretagssektorn
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STOCKHOLM 2017-05-10

Remissvar - allméanhetens insyn avseende
kommunala angeldgenheter som utfors av privata
utforare jamte revidering av klausul om meddelarfrihet
och meddelarskydd (104-2088/2016)

BAKGRUND
Familjebostader har av Stadsledningskontoret inbjudits att limna

synpunkter avseende rubricerat drende.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

AB Familjebostéders sjalvklara utgdngspunkt i alla upphandlingar &r att
avtal ska slutas endast med seriosa aktorer, som bedriver hallbar
verksamhet. Bolaget stéller sig i darfor huvudsak positivt till forslaget. Dock
ger det upphov till viss oro i friga om det kan paverka marknaden, d v s
privata aktorers vilja att limna anbud i kommunala upphandlingar, i icke
onskvard riktning. Redan idag noteras i vissa for bolaget viktiga
upphandlingar ett l4gre antal anbud 4n 6nskvart. Bolaget har erfarit att
mindre entreprendrer, med likaledes mindre administrativ kapacitet, tyvarr
ibland valjer att avsté fran att ldmna anbud p& grund av de hogt stillda
kraven p& administrativ uppf6ljning och rapportering.

Vitesklausulen ska enligt forslaget utformas med ett fast vitesbelopp per
vecka och ett tak. Bolaget foreslar att vite istéllet ska utgd med en
procentuell andel av kontraktsvirdet. Med ett fast belopp finns risk att
klausulen slér oskiligt hart mot mindre foretag som i regel har
avtal/dtaganden avseende lagre varden. Nar det géller foreslaget maxbelopp
for vite gor sig samma resonemang gillande: en leverantér med avtal som
omsatter stora summar kan i princip "kopa” sig fri fran klausulen (= man
betalar hela vitet och sa géller inte klausulen). En kompletterande klausul
skulle kunna vara en avtalad havningsritt nir vitet nér taket.
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STOCKHOLM 2017-07-03

Remissvar - Upphandling gemensamt upphandlings-
och avtalshanteringssystem (220-557/2017)

BAKGRUND
Bostadsbolagen har av Stadsledningskontoret inbjudits att limna

synpunkter avseende rubricerat drende.
Svenska Bostdder, Stockholmshem och Familjebostéder har arbetat
tillsammans och i stora delar och formulerat ett gemensamt svar for denna

remiss.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

E-upphandlingsstod

Vi har inga synpunkter nir det giller e- upphandlingssystemet och stéller
oss darfor positiva till forslaget.

Avtalshanteringssystem

Var huvudsakliga aterkoppling avser avtalskatalog. Forslaget fran SLK kan
innebéra en hel del merarbete avseende registrering av avtal i en central
katalog i det fall bolagen viljer att behalla sina lokala kataloger. Att
bostadsbolagen behaller sina lokala kataloger 4r mest troligt d3 dessa
ar/blir starkt integrerade med vart gemensamma fastighetssystem och i
Svenska Bostaders fall redan &r en integrerad funktion i avropssystemet.
Syftet och bakgrunden till att ha den centrala katalogen 4r gott och
valbehovligt ur koncernperspektivet. Vi anser dock att kostnader och
resurser for att fi en koncerngemensam avtalskatalog och &stadkomma den
kunskap och transparens som behvs bér ligga just p& koncernen och inte
pa bolagen. Det ar darfor Jampligare att SLK ombesérjer integration eller
verktyg som samlar in den information man behéver fran de lokala
katalogerna till det centrala systemet istillet for att de lokala
organisationerna ska forsté och gora detta arbete 4t SLK.

Ett annat scenario ar att alla avtal istéllet ligger centralt i en katalog och att
viibolagen inte har egna lokala kataloger. Detta kan bli problematiskt.
Exempel pa detta ar i de fall vi har egna avtal p4 inképsomraden dir det
dven finns centrala avtal. Det fir aldrig bli otydligt for verksamheten vilka
avtal som ska nyttjas. Kraven pa en avtalskatalog som ska anvindas av flera



AB Familjebostader

Box 92100

120 07 Stockholm

08-737 20 00 vaxel
0770-814 814 kundservice

upphandlande myndigheter blir hogre och kriver mer av systemen. Som
exempel pa detta kravs att hélla ordning p4 vilka avtal som galler for
respektive organisation p& respektive avtalsomrade (ibland ar det
Stockholm stads upphandlade avtal, ibland vara egna, ibland gemensamma
med systerbolag och ibland en mix eller externa avtal som frén SKL
Kommentus eller HBV). For att sikerstilla hog avtalstrohet och att vi
tillampar LOU &r véra lokala avtalskataloger och inférandet av gemensamt
fastighetssystem med tillhérande avropsfunktion avgorande.

Med vénlig hilsning
AB FAMILJEBOSTADER
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Remissvar 2017-08-11

DNR FB 2017/1007

KONTAKT
Susanne Tiderman Stockholms Stadshus AB

08-7372110
susanne.tiderman@familjebostader.com

Remissvar: Betankandet En ny
kamerabevakningslag (SOU 2017:55)

Bakgrund

Utredningens uppdrag har varit att utreda vissa frgor avseende kameradvervakning och bl a
analysera anpassningsbehov till den nya dataférordningen vad géller behandling av
personuppgifter. Enligt géllande lag géller som huvudregel krav pa tillstdnd for 6vervakning av
platser dit allménheten har tilltrdde. Oversyn gors ocksé avseende om lagens tillimpning
kopplade till ny teknik, t ex drénare utrustade med kameror. Vad galler brottsbekimpning har
uppdraget varit att 6verviga om mdjligheterna till kameradvervakning pa sirskilda
brottsutsatta platser behover forbattras.

Synpunkter

Familjebostidder har fokuserat pa de fragor som beror tillstdndskrav och
anmalningsskyldighet.

Enligt Lag (2010:879) om allmdnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska de allminnyttiga
bostadsbolagen bedriva sin verksamhet pé affarsméssiga villkor likt privata bostadsbolag.
Allménnyttiga bostadsbolag ndmns inte i forslaget, men utifrén texten i kapitel 11:5 gors
tolkningen att de allménnyttiga bostadsbolagen hér kommer att betraktas som myndighet i
lagens mening. Det innebér att atskillnad kommer att goras mellan kommunala bostadsbolag
och privata fastighetségare. De kommunalédgda bostadsbolagen ser ut att falla under begreppet
allmant intresse och kommer ddrmed &ldggas en betydande hogre administrativ bérda for
kamerabevakning jamfort med en privat fastighetségare, en borda som ocks& drabbar
tillstindsmyndigheten. Enligt utred-ningen ar skillnaden i behandling exempel pa saklig
inkonsekvens som far godtas i och med att begreppet allmint intresse anvinds som
avgransning (SOU 2017:55, sid 261).

Familjebostader rekommenderar starkt lagstiftaren att inte gora &tskillnad mellan privata och
kommunala bostadsbolag d& bostadsuthyrning i sig inte kan anses som myndighetsutévning.
Bolaget vill darfor att forslaget dndras sa att det tydligt framgar att bostadsuthyrning, oavsett
huvudman, inte ingér i begreppet allmént intresse och att slopandet av tillstdndskrav och
anmalningsplikt &ven omfattar de allménnyttiga bostadsbolagen.

“Stockholm 2017-08-09
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Remissvar 2017-08-14
FB 2017/937
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karin jacobsson@familjebostader.com

Underremiss

Nya skatteregler for foretagssektorn

Bakgrund
Familjebostidder har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att inkomma med

synpunkter pd Finansdepartementets Promemoria "Nya skatteregler for
foretagssektorn”.

Sammanfattning av promemorian

Promemorian har sin bakgrund i Féretagsskattekommitténs slutbetinkande
(SOU 2014:14) Neutral bolagsskatt — for okad effektivitet och stabilitet - som fatt
hard kritik fran flera remissinstanser, bl a Stockholms stad, som i sitt remissvar
frin oktober 2014-10-16 avstyrkte forslagen i betdnkandet. Forslagen i
promemorian ar omfattande och behandlar i huvudsak regler for begransning av
ranteavdrag i foretagssektorn, vilket skulle géra det dyrare att 1&na. Forslaget
innefattar aven en sdnkning av bolagsskatten frén 22% till 20%.

Forslagen foreslés trada i kraft den 1 juli 2018.

Familjebostdders synpunkter

GENERELL RANTEAVDRAGSBEGRANSNING

Aven det nu omarbetade forslaget kommer med ett normaliserat rantelage att fa
negativa konsekvenser for kapitalintensiva verksamheter i 1gavkastande
branscher. Det ar framfor allt fastighetsbolag med ett 1ngsiktigt igande och en
1&ngsiktig forvaltning som pa sikt kommer att paverkas mest negativt av forslaget.

I Stockholm har de kommunala bostadsbolagen, daribland Familjebostider, ett
tydligt expansionsmal att kraftigt 6ka nyproduktionen av bostider i form av nya
hyresratter. Det innebér att bolaget har ett betydande investeringsbehov
framéver med tyngdpunkt &ren 2018-2021 med planerade investeringar pa ca 10
mdr for att nd nyproduktionsmélen. Genomférandet finansieras i huvudsak med

l&nat kapital.
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Familjebostader &r idag 14gt belénat med en belaningsgrad pé 14 % vilket ger
goda forutsattningar att genomfora planerade investeringar. P4 kort sikt med
dagens laga rantor kommer forslaget om réanteavdragsbegransning inte att
paverka bolaget. Pa 14ng sikt, med ett pd sikt normaliserat rantelige med rintor
P& 3-5% och i kombination med en hogre l&neskuld medfor forslaget en visentligt
hogre skatteborda och konsekvenser for bolagets forméga och mojlighet att
uppnd malen f6r nyproduktion.

Familjebostader dger idag 374 fastigheter som regelbundet har behov av storre
renoveringar och ombyggnationer och som féranleder behov av extern
finansiering. Aven denna del av bolagets forvaltningsitagande som en langsiktig
formogenhetsforvaltare &t Stockholms stad kommer att p&verkas negativt da
renoveringskostnaderna okar i och med begransad avdragsratt for finansieringen.

Fordyringar i fréga om nyproduktion och renoveringar kommer i slutindan att
drabba enskilda konsumenter i form av hogre boendekostnader.

Promemorian framhéller aven att forslagen innebér ett genomforande av delar av
EU direktivet om regler mot skatteflyktsmetoder. Forslaget forordar en EBIT-
modell f6r berékning av avdragsratten och inte den EBITDA-baserad modell som
ocksa utgor grundmodellen f6r EU:s direktiv. Familjebostader anser att det bista
alternativet 4r en EBITDA-baserad modell som utgar frén bolagets rorelseresultat
och dér hénsyn tas dven till kostnader f6r avskrivningar. Den modellen foljer
grundmodellen i EU:s direktiv och ar i linje med regler for
ranteavdragsbegransningar som inforts i négra av Europas 6vriga lander.

RIKTADE RANTEAVDRAGSBEGRANSNINGREGLER FOR VISSA INTERNA
SKULDER

Utredningen har tyvarr inte foreslagit nigra undantagsregler for kommuner och
landsting trots att konsekvensanalysen bekraftar att regeln oavsiktligt traffar
maénga kommunala bolag. Det innebér att flera kommunkoncerner, med
internbankslosningar for att effektivisera finansieringen av sin verksamhet,
felaktigt drabbas av denna regel med f6ljden att réntor inte blir avdragsgilla i de
kommunala bolagen. D& forslaget oavsiktligt drabbar kommunala bostadsforetag
hért och far stora konsekvenser for hyresgésterna maste bor forslaget justeras for
att uppna onskad effekt for bolagen och pa hyresmarknaden.

Familjebostader har en pdgdende tvist med skatteverket kring befintligt regelverk
och dess tolkning vilket for narvarande innebar att storre delen av bolagets
interna rantekostnader inte ar skattemassigt avdragsgilla. Det ar mycket olyckligt
att nuvarande begransningsregler kvarstar i forslaget da det innebir att de
fortsatt kan tolkas och tillimpas felaktigt utifrén deras syfte p& verksamheter som
bedrivs i aktiebolagsform i kommuner och landsting.
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PRIMARAVDRAG FOR HYRESHUS

For att motverka de stora negativa effekterna for fastighetsforetag framfor allt
hanforligt till bolag som uppfor hyreshus foreslas ett primaravdrag p& 10% av
anskaffningsvardet under fem ar fran att byggnaden fardigstalls.

Detta forslag mildrar initialt den himmande effekt som avdragsbegransningen
har pa bostadsbyggandet men ar pé 14ng sikt bara en periodisering av avdraget
for avskrivning pé byggnaden. Forslaget ger ingen kompensation for de
ekonomiska forsdmringar som begransningsregelverket innebér for storre
ombyggnader och dven till viss del planerat underhéll i befintliga
hyresfastigheter.

SAMMANFATTNING

Forslaget kommer initialt med dagens laga rantenivéer och med bolagets ldga
belaningsgrad inte att fA nigra negativa konsekvenser fér Familjebostader.
Forslaget hAmmar dock generellt framtida investeringsmojligheter och framf6r
allt Familjebostdders mdjligheter och framtida ambition att bidra till fler
hyresratter genom nyproduktion och att bibehalla vart 1dngsiktigt forvaltade
fastighetsbestdnd med god standard till en rimlig hyra.
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