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Principer vid fastighetsforsaljning for ombildning
till bostadsratt

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

Ombildning till bostadsritt ska ske utifran antagna direktiv, allménna principer i
detta drende samt vad som anges i respektive forsiljningsarende.

Sammanfattning
I drendet foreslas vissa principer som ska tillimpas vid kommande ombildningar
enligt tidigare givna dgardirektiv.

Arendet
Kommunfullméktige har genom beslut i stadens budget for 2019 initierat en
process avseende ombildning till bostadsratt. Direktiv i fraiga om ombildning har

antagits i Koncernstyrelsen och i bostadsbolagens styrelser. Direktivet innehaller
bl a foljande :

”Bostadsbestandet ska vara sadant att det motverkar segregation och framjar
attraktiva boendemiljéer i hela staden. I stadsdelar i ytterstaden ddr
allmdnnyttan har en dominerade stdllning till i forhallande till ovrigt
bostadsbestdnd och ddr boende onskar friképa sina bostdder genom ombildning

till bostadsr<itt, bor en grundlig provning och marknadsvdrdering goras och
bedomas fran fall till fall.”

Enligt bolagets arbetsordning ska beslut om kop och forsaljning av fastighet fattas
av styrelsen. Styrelsen kommer foljaktligen att foreslas fatta kommande beslut
om erbjudande till bostadsrattsforeningar avseende forsaljning av fastigheter for
ombildning. Stockholms Stadshus AB, AB Familjebostader, AB Stockholmshem
och AB Svenska Bostidder har samordnat arbetssatt m m for
ombildningsprocessen. I detta drende foreslas en principiell hanteringsordning
att tillampas i kommande ombildningsarenden.

OBEROENDE OBSERVATORER

En forutsittning for forsaljning ar att oberoende observatorer utsedda av
Stockholms Stadshus AB har deltagit pa kopestimma och efter stimman till AB
Familjebostiader redovisat en rapport av vilken det ska ha framgatt att stimman
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och rostningsforfarandet genomforts i enlighet med lag och de 6vriga krav som
stillts fran siljarnas sida. Dessa 6vriga krav ska vara forankrade med Stockholms
Stadshus AB.

PRIS OCH OVRIGA FORSALJNINGSVILLKOR

I respektive styrelsedrende tar styrelsen stillning till VDs forslag om erbjudande
till bostadsrattsforening om forvarv for ombildning. Styrelsedrendet ska innehalla
forslag till kopeskilling och en 6vergripande beskrivning av fastigheten.
Kopeskillingen ska baseras pa en av Stockholms Stadshus AB bestilld virdering
utford av varderingsfirma vars tjanster upphandlats av Stockholms Stadshus AB.
Viardering ska avse exklusiv forsiljning till bostadsratt. Erbjuden kopeskilling bor
inte avvika fran viarderingen. Tillkommande kostnader for bostadsrattsforeningen
kan emellertid finnas avseende till exempel

e Separeringskostnader

e Kostnad for bredbandsinstallation

e Ersittning for uttagna pantbrev

e Stampelskatt

e Ersittning for lagenheter som ar tomma eller uppsagda vid tilltradet

Eventuellt tillkommande kostnader specificeras inte till belopp i styrelseidrendet,
da detta ingar i VDs uppdrag och kostnaderna ofta inte &ar klara vid styrelsens
beslut om erbjudande.

Forslag till standardiserat kopeavtal bifogas. Villkor i respektive kopeavtal kan av
olika skal avvika fran mallen.

Forhandsavtal

Varje forséljning for ombildning ska villkoras av att foreningen, senast tva veckor
fore tilltridesdagen, redovisar forhandsavtal avseende forvarv av bostadsratt
mellan foreningen och minst 50 % av bostadshyresgisterna som hyr i forsta hand
och som ocksa ska vara folkbokforda i fastigheten. Forhandsavtalen ska redovisas
i original, vara daterade och undertecknade samt innehélla uppgift om namn,
lagenhetsnummer och upplatelseavgift for aktuell 1agenhet.

Jonas Schneider
VD
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