Protokoll 2019-10-08
Familjebostader, AB

KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 5/2019

fort vid sammantrade for AB Familjebostaders styrelse den 8 oktober 2019
kl. 09:00-10:45, Hammarby Fabriksviag 67, Lokal Landsort

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Asa Odin Ekman (S)
Ida Karlbom (M)
Lena Kling (L)
Rashid Mohammed (V)
Thomas Hogberg (S)
Saqib Shabbir (MP) ersatter Shadi Larsson (MP)

Suppleanter Erik Persson (M)
Hamid Ershad Sarabi (C) §81-8
Ewa Samuelsson (KD)
Fredrika Holm (S)
Pontus Olsson (S)
Yasmine Carlsson

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Karin Jacobsson FB ledning,
Lars Nylund FB ledning, Eva Strom
Personalforetradare, Daniel Carlsson Mard
Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Asa Odin Ekman
Paragraf §81-12

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 3 september
2019.

§ 2. Val av protokolljusterare
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Utsags ordféranden Dennis Wedin att jimte vice ordfésranden Asa Odin
Ekman justera dagens protokoll.

§ 3. Avgivna remissvar

DNR FB 2019/1500

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren med foljande avgivna
remissvar:

- Samverkansoverenskommelse Polisregion Stockholm

- Klimat- och energistrategi for Stockholms lan 2020 - 2045

- Nya krav pa laddinfrastruktur f6r laddfordon

- PM Byggnaders energiprestanda, forslag pa dndring i Plan- och
byggforordningen

- Forslag till andring av Boverkets byggregler (2011:6)

Styrelsen beslutade godkianna rapporten for avgivna remissvar

§ 4. Finansiell manadsrapport 2019-08-31

DNR FB 2019/1514
Forelag finansiell manadsrapport per 2019-08-31.

Styrelsen beslutade lagga Stadsledningskontorets rapport till
handlingarna.

§ 5. Resultat Tertial 2 och Prognos 2 for 2019

DNR FB 2019/1513
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslutade godkanna rapporten.

Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) lamnade
foljande sarskilda uttalande:

Det ar glddjande att 14sa att bolaget har en plan for hur arbetet ska stiarkas for att
miljomalen ska nés och att trygghetsarbetet ar fortsattningsvis prioriterat. Det ar dven
positivt att 100 ungdomar har fatt feriejobb tack vare bolaget. Det ir av stor vikt att
stadens olika styrelser och namnder bidrar till att ge mojlighet for unga att fa
sommarjobb. Feriejobb kan vara det forsta riktiga motet med arbetsmarknaden och en
forsta mojlighet att fa erfarenhet och kontakter. Var forhoppning &r att bolaget infor
nista ar kan hgja ambitionen och ata sig att ta emot fler unga pa feriejobb.

Vi noterar att bolaget har en sa god ekonomisk stéllning att allt underhall och
investeringar i befintliga fastigheter kan finansieras med egna medel och till viss del
aven nyproduktion till marknadsmaissiga avkastningskrav. Det ar langt ifrdn det morka
scenario som majoriteten mélar upp om behovet av utférsiljningar av fastigheter for
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att bekosta nyproduktionen. Var linje ar fullstdndigt klar, alla allmannyttiga lagenheter
behovs och inga ska avyttras.

Att ldsa att byggmalet inte kommer att uppnas i ar ar oroviackande. Sedan tidigare har
vi varnat for att bostadsbyggandet riskterar att stanna upp, nir ambitionen sidnktes och
byggmalet minskades drastiskt i jamforelse med &ren innan da malet var 1000
péaborjade lagenheter per ar. Med ndgra manader kvar pa aret ser vi att vara farhagor
besannas. Endast 579 lagenheter dr paborjade av drets mél om 800 lagenheter. Till
detta ska laggas att bolaget inte har fitt en enda markanvisning i ar. I samband med
tertialrapport 1 patalade vi behovet av ordentliga projektportfoljer for att &tminstone
klara majoritetens siankta bostadsmal. Dessutom ligger antalet paborjade
Stockholmshus pé 1ag niva med endast 92 lagenheter, vilket innebar att det 4r mer an
en halvering av arsmalet.

Politiken som fors leder inte bara till att bostadsbyggandet av hyresratter stannar upp i
ar, utan riskerar att vara obefintlig om nagra ar eftersom de allmannyttiga
bostadsbolagen inte ges forutsiattningar att bygga. Vi anser att det ar oerhort viktigt att
allminnyttan kan hélla en hog och jamn byggtakt oavsett konjunktur for att allas ratt
till ett hem ska tillgodoses. I en tid d& bostadsbristen i Stockholm ar akut behéver den
hoga ambitionsnivan ligga fast istéllet for att sinkas. Genom att bygga fler hyresratter
kan segregationen minskas.

Istillet for att fokusera pé produktion av nya hyresritter som sé vil behovs tvingas
bolaget administrera en minskning av befintliga bostader till f6ljd av direktiven om
ombildning. Detta har skapat stor oro hos alla de hyresgister som vill ha kvar
Familjebostader som hyresvird och motverkar darfér malen om trygghet som
majoriteten har satt upp. Var uppfattning ar val kand. Ombildningspolitiken ar
oforsvarbar da befintliga hyresratter dessutom har betydligt lagre hyror dn
nyproduktionen och da allmannyttan har lagre inkomstkrav 4n privata hyresvardar.
Staden har ett bostadsforsorjningsansvar som det ar viktigt att bolagen bidrar till att
efterleva.

Det ar bra att bolaget har tillhandahallit forsoks- och traningslagenheter till
socialndimnden och stadsdelsndmnderna. Att inga permanenta genomgangsbostader
har skapats till SHIS trots tydliga uppdrag ar beklagligt, d& behovet a4r mycket stort.
Bolaget bor utarbeta en plan och dterkomma till styrelsen for att redogora hur
atagandet ska fullfoljas.

Att avyttra delar av allmdnnyttans bestand ar inte ratt vag att ga. Vi motsétter oss
avyttring av allmadnnyttans bostadsbesténd inte bara genom pégiende ombildningar av
hyresratter med lagre hyror utan ocksé genom forséljningar, da var uppfattning ar att
allminnyttiga hyresritter har ytterst strategisk betydelse for staden. Bolaget bor istillet
fokusera pa hur bostadsbyggandet av hyresratter ska 6ka och arbeta for en
nyproduktion med lagre hyror. Stockholm behdéver fler hyresritter, inte farre.

§ 6. Bostadsuthyrningen tertial 1 och 2 2019 - rapport

DNR FB 2019/794
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkianna rapporten.

Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) lamnade
foljande sarskilda uttalande:

Rapporten ger en utmarkt lagesbild av bolagets bostadsuthyrning och hur den férhéller
sig till sdvil bostadskon i stort som den interna kén och utvecklingen av den
genomsnittliga kotiden for vanliga hyresritter de senaste fem &ren.

Efter ménga ar av 6kande kotider syntes ett svagt trendbrott i slutet av foregdende
mandatperiod, vilket framgar av diagrammet i rapporten. Vi ar dock oroliga 6ver att
sankta bostadsmaél och ombildningar nu kommer att leda till att kétiderna an en géng
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okar och forsamrar tillgdngen till hyresratter. Tyvarr finns indikationer pa en svag
Okning av kétiderna i bostadsformedlingens senaste styrelsestatistik.

Rapporten visar ocksa skillnader fér den genomsnittliga kotiden mellan bolaget och
bostadskderna i stort vilket vore intressant att fa ndrmare belyst i en kommande
rapport.

§ 7. Lokaluthyrningen tertial 2 2019

DNR FB 2019/1367
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkanna rapporten.

§ 8. Styrelsens sammantradesdagar 2020

DNR FB 2019/1535
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:
Ordinarie styrelsemoten ska under 2020 dga rum

Tisdagen den 18 februari
Tisdagen den 21 april
Tisdagen den 26 maj
Tisdagen den 1 september
Tisdagen den 13 oktober
Tisdagen den 1 december

§ 9. Bolagets fastighetsunderhall - Information
Lars Nylund informerade muntligen kring bolagets strategiska
arbete avseende planering och genomforande av fastighetsunderhall.

§ 10. Svar pa skrivelse om stambyte och upprustning

DNR FB 2019/1506

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren med svar pa skrivelse
fran Rashid Mohammed och Yasmine Carlsson (V) angdende stambyten
och upprustning.

Styrelsen beslutade godkinna lamnat svar pa skrivelsen.

§ 11. VD informerar
Jonas Schneider informerade:
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e Ombildningslaget ar oférandrat jamfort med vid styrelsemotet den 3
september.

e Hyresforhandlingar med Hyresgastforeningen avseende 2020 ars hyror
har inletts.

e Efter branden i Rinkebys stortvattstuga har tillfalliga tvittmojligheter
for hyresgasterna inrittats. Bolaget har sokt rivningslov for den
nedbrunna byggnaden och utreder dels vilken verksamhet som lampar
sig pa platsen och dels var permanenta tvittstugor ska inrattas.

e Bolaget deltar i stadens verksamhet med den s k Integrationspakten.

e En ordningsvakt i Rinkeby beskots natten fore styrelsemotet.
Ordningsvakten arbetade pa uppdrag av en annan fastighetsigare i
omradet.

§ 12. Ovriga fragor
Rashid Mohammed och Yasmine Carlsson (V) ingav "Skrivelse om
oversyn av det vrakningsforebyggande arbetet".

Styreslsen uppdrog at VD att bereda ett svar pa skrivelsen och att
darefter aterkomma till styrelsen.
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