Styrelsedrende 2023-02-06

DATUM FOR STYRELSEMOTET 2023-03-07
DNR 2023/184

KONTAKT

Hékan Siggelin
Projektutvecklingsavdelningen
08-737 20 00
kontakt@familjebostader.com

Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
underhallsatgarder av bostader i Bjuro 1, Farsta strand

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Genomforande for underhallsdtgarder av Bjuro 1, som omfattar 368 bostiader och 22 lokaler till
en total projektkostnad om 84 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

Bolaget kan med projektet renovera och modernisera fastigheten Bjuro 1 och genom atgiarderna
skapa okad trygghet for hyresgister samt bidra till en ldngsiktigt bra forvaltningsfastighet.
Kallarutrymmena har idag behov av omfattande underhall varpa bolaget kommer genomfora ett
trygghetspaket samt renovera liggande stammar.

Bakgrund

Fastigheten Bjuro 1 i Farsta Strand uppfordes av Svenska Bostiader och stod fardigt ar 1964. 1
samband med ett kop av flera fastigheter i Farsta Centrum, Farsta Strand, Fagersjo, Gubbangen
och Tallkrogen 6vertog AB Familjebostiader fastigheten 2009. Fastigheten bestéar av fem
huskroppar med 368 bostader och 22 lokaler varav 12 ar kommersiella lokaler. Fastighetens
killarutrymmen har idag behov av omfattande underhéll varpa bolaget kommer genomfora ett
trygghetspaket samt renovera liggande stammar.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



TIDIGARE UTFORDA ATGARDER:

2007 Stambyte av vertikala stammar
2010 Klimatskalsatgarder
2013 Utbyte av varmesystemet

Arendet

Bolaget kan med projektet renovera och modernisera fastigheten Bjur6 1 och genom atgarderna
skapa en langsiktigt bra forvaltningsfastighet. Samtliga lagenhetsforrad ska byggas om och
inviandiga liggande dag- och spillvattenstammar ska relinas. Husgrunden kommer att
grundmurisoleras och draneras. Projektet ska slutforas senast 2026-03-31.

Foljande underhallsatgiarder ingar i projektet:
- Lagenhetsforrad av trd byts ut till forrddsvaggar av stélnat
- Skalskydd med brytforstarkta kallardorrar
- Ny rorelsestyrd belysning i forradsutrymmen/kallarutrymmen
- Nytt lassystem med elektroniska nycklar till killarens allmdnna utrymmen.
- Malning av viggar och tak i killarutrymmen
- Nya belysta utrymningsskyltar
- Relining av liggande spill- och dagvattenstammar i kéllarplan
- Porttelefon i entréer
- Dranering av grundmursisolering utvandigt
- Byte av samtliga radiatorer i kdllarutrymmen
- Ny isolering av befintligt rorstrak i killarplan
- Nytt akustiskt undertak i entréerna
- Ny belysning i trapphus och entréer
- Tillskapande av ny tvittstuga
- Ny maskinpark och nya ytskikt i befintliga tvattstugor

Geografiskt omrade
Fastigheten ar beldgen i Farsta strand pa Nordmarksvagen 1-29

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



' LR e : .
“Varmeverk =0 ¥
= F

. . servicehus

i

&

.
: .WMagelungs- |
%, f kolan

Tidplan
Milstolpe Tidpunkt
Styrelsebeslut Genomférande Q12023
Byggstart Q2 2023
Fardigstallt Q4 2025
Produktionstid 30 Manader
Styrelsebeslut Q1 2026

Slutredovisning/avslut

Ekonomi
Total projektkostnad berdknas till 84 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i 2023-
ars penningvirde, januari ménad.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV
Projektet kommer f6lja bolagets Miljoprogram. Allt byggmaterial bedoms enligt
Byggvarubedémningen.

PROJEKTRISKER
I berort projekt har inga vasentliga risker identifierats.
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Kommunikation

En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet viasentliga fragor. Dialogprocessen hanteras enligt AB
Familjebostaders och hyresgistforeningens ramavtal for sakerhetspaket.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning
Genom projektet bidrar bolaget till att 6ka trygg och siakerheten for hyresgasterna, samt bidrar till
sankta drifts- och reparationskostnader.

Nar stambyte av horisontella stammar genomfordes i fastigheten ingick inte byte eller renovering
av liggande spill- och dagvattenstammar varfor behovet av stamrenovering kvarstar. Valet att
relina stammarna motiveras av att de tekniska forutsiattningarna inom just denna fastighet tillater
detta. Forfarandet innebar att tiden for utférandet forkortas, att kostnaden minskar samt att
koldioxidutsldppet blir mindre &n vid ett reguljart stambyte.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Ombyggnadskalkyl (sekretess)
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