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Renovering av af Chapman.

Utredningsbesiut.

Fastighetskontorets forslag till beslut
Fastighetskontoret foreslar fastighetsnimnden besluta foljande:

1. Projektdirektivet godkanns.

2. Fastighetskontoret ges 1 uppdrag att utreda forutséttningarna for
projekt renovering av af Chapman upp till 2,0 mnkr.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden ar sedan 2011 dgare av fullriggaren

af Chapman, stadens vilkidnda fartyg som ligger fort6jd vid
Skeppsholmen vistra strand och hyrs ut till Svenska Turist-
foreningen som sedan manga ar bedriver vandrarhemsverksamhet
ombord. Fartyget genomgick en omfattande upprustning 2006-
2008, varvid savil skrov, didck som inredning renoverades eller
ersattes med nytt material.

Pa senare ar har dock tiden kommit ikapp och ett storre
renoveringsbehov har ackumulerats varav en del dr akut. 1994 och
2006-2008 genomfordes storre renoveringsetapper och nu finns ater
igen ett underhallsbehov.

Enligt den underhallsplan som presenterades i fastighetsndmnden
2012-11-20 (dnr 4.2.1-484/2012, Underhallsplan 2013-2018 for
fullriggaren af Chapman) planerade kontoret att ta in fartyget i
torrdocka under 2018.

Renoveringen kommer att medfora att af Chapman tas ur drift som
vandrarhem och flyttas fran Skeppsholmen till varv for skrov-
reparationer och eventuellt ocksa en tillfallig kajplats lamplig for att
renovera riggen, didcket och invindigt.
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Bakgrund

Fastighetsndmnden &r sedan 2011 dgare av fullriggaren

af Chapman, stadens vilkidnda fartyg som ligger fort6jd vid
Skeppsholmen vistra strand och hyrs ut till Svenska Turist-
foreningen som sedan manga dr bedriver vandrarhemsverksamhet
ombord. Fartyget genomgick en omfattande upprustning
2006-2008, varvid savil skrov, dack som inredning renoverades
eller ersattes med nytt material.

Fartygets inredning som inte var ursprunglig utan fran slutet av
1940-talet, var 1 déligt skick och behdvde bytas ut helt med vissa
undantag. Fartyget forsdgs med nya tekniska installationer, till
exempel fran- och tilluftsventilation med virmevixling, anslots till
fjarrvarme och fick en ny landgéng och en ny fortojningsplint, en sa
kallad dykdalb, akterdver. Omfattande tillganglighetsforbattrande
atgirder genomfordes liksom sdkerhetsforbéttringar. Det senare
bland annat genom att en sprinkleranliggning med hogtrycksdimma
installerades 1 alla hytter och korridorer.

1994 och 2006-2008 genomfordes storre renoveringsetapper. Nu
behover hon éterigen tas in pd varv for upprustning av skrovet.
Fartyg av den hér karaktiren behdver vanligtvis renovera skrovet
ungefir var 10:e ar. Utover detta behover riggen renoveras da den
har uppnétt sin tekniska livsldngd och déacket behdver ocksa
renoveras da det licker. I detta fortsatta arbete behdver dven
fartygets inre underhdll ses over.

Enligt den underhéllsplan som presenterades i fastighetsndmnden
2012-11-20 (dnr 4.2.1-484/2012, Underhallsplan 2013-2018 for
fullriggaren af Chapman) planerade kontoret att ta in fartyget i
torrdocka under 2018.

Mal och Syfte

Syftet med denna renovering &r att mojliggora fortsatt verksamhets-
drift av ett av varldens mest kédnda vandrarhem samt att bevara en
viktig Stockholmssiluett och ett maritimt kulturarv.

Projektets mal dr att af Chapmans skrov, rigg och déck renoveras
och sékerstills for att 1dngsiktigt klara av vandrarhemsverksamhet.

Renovering av skeppet kommer dven ske inviandigt i form av
ombyggnad av avloppet, reparation av golv och vatutrymmen.
Tillgdngligheten kommer att ses dver i projektet i den mén det ar
mojligt 1 ett fartyg fran 1888.
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Atgérder

Syftet och mélsittningen med denna renovering dr att mojliggora
fortsatt verksamhetsdrift av ett av viarldens mest kianda vandrarhem,
bevara en viktig Stockholmssiluett.

Renoveringen kommer att medfora att af Chapman tas ur drift som
vandrarhem och flyttas fran Skeppsholmen till varv {for skrov-
reparationer. Eventuellt kan ocksa en tillfdllig kajplats anviandas for
att renovera riggen, diacket och invandigt.

Infor ett inriktningsbeslut ska vi sékerstélla utgiften for hela
projektet. Inom projektet bedoms foljande atgarder genomforas:

1. Dicket renoveras. Om mojligt skall dicket isoleras i
samband med renoveringen.

2. Riggen byts. Riggen som idag dr gjord av trd och ar uttjant
byts ut i sin helhet mot stal. Detta utan att fordndra det
visuella intrycket men for att forlanga hallbarheten

3. Skrovet renoveras delvis, till drygt 50 procent. Skrovet
renoveras genom svetslagningar av de rostangripna skador
som finns.

4. Invindiga atgirder genomfors efter behov. Till exempel
skadadegolv efter vattenldckage i savil hytter som allménna
utrymmen. Eventuell omdisponering av verksamhetsytor.

Tidsplan
Kontoret avser att &terkomma med inriktningsbeslut under
kvartal 1, 2018.

Renoveringen dr planerad att pdga under perioden september 2019
till och med april 2020.

Organisation

Kundforvaltare Annelie Eriksson
Teknikforvaltare Peter Lundell
Projektledare Jesper Lexius
Bitradande projektledare Harry Rautio
Kommunikation Linda Laine
Skeppsexpert extern konsult
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Ekonomi

Upparbetade utredningar har hittills genomforts uppgaende

till 200 tkr. Utgifterna for utredning inf6r ett inriktningsbeslut
berdknas till 2 mnkr. Projektets genomforande uppskattas till dver
50 mnkr.

Utredningsutgiften for projektet bedoms fa svarigheter att inrymmas
inom fastighetsnimndens nuvarande investeringsplan.

Af Chapman har redan idag ett negativt driftnetto pé -5,1 mnkr/ar.

Uppskattad renoveringsutgift bedoms dverstiga 50 mnkr, vilket
bedoms leda till ett underskott pd minst -12 mnkr/ar
efterrenoveringen.

Utdver en stor uppskattad renoveringsutgift s& bedomer kontoret
foljande underhalls-/reinvesteringsbehov for fartyget efter
renoveringen:

Ar 1-9 2 miljoner kronor/ar
Ar 10 20-50 miljoner kronor

Samrad

Projektet kommer f6lja stadens investeringsprocess for projekt over
50 mnkr och ha samrdd med SLK i samband med inriktnings- och
genomforandebeslut.

Miljokonsekvenser
Detta kommer utredas vidare i enlighet med stadens miljoprogram.

Risker
e Tidsaspekten dr en risk.
- Detta beror pa att hyresgisten behover planera
sin verksambhet.
- Det kan ta tid och vara svart att hitta ett varv.

e Omfattningen av hur stor del av skrovet som behdver
renoveras.
- Det kan visa sig att det 4r mer dn véntat. Detta gar inte
att bedoma forrédn fartyget dr i docka.

e Forfragningsunderlaget (FU) for skrov, didck och rigg vill
fastighetskontoret upphandla i enlighet med varvs-
branschens avtal och inte i Allminna bestimmelser for
totalentreprenader (ABT) eller Allménna bestimmelser for
entreprenader (AB). Anledningen till att fastighetskontoret
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vill anvinda varvsbranschens regler ar, att da antalet
anbudsgivare dr begrinsade, vill vi att de skall kénna sig
trygga 1 avtalsformen.

- Fastighetskontoret dr ovana med den hér typen av avtal.
- Deras avtal ar helt annorlunda &n ABT och AB.

e Forfragningsunderlaget invandigt vill upphandlas i enlighet
med ABT eller AB.
- Skilda upphandlingsférfaranden mellan olika delar kan
leda till problem mellan entreprendrerna.

e Overenskommelse med hyresgist ska triffas.
- Verksamheten vill vara trygg med bokningstider. Da det
finns osdkerheter kring genomforandetider ar detta ocksa
en risk.

e Oklart vilket regelverk som géller, PBL (plan- och
bygglagen) eller nagot annat for fartyg. Oklart idag om
af Chapman faller under regelverket for byggnader eller for
fartyg.
- Risk att detta regelverk paverkar projektets framfart.

Plan for uppfoljning
Projektet kommer att 1dgesrapporteras och slutrapporteras i enlighet
med stadens investeringsprocess.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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