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Projektbakgrund

Fastighetsndmnden dr sedan 2011 &dgare av fullriggaren HMS af
Chapman, stadens vilkénda fartyg som ligger fortd;d vid
Skeppsholmen vistra strand och hyrs ut till Svenska Turist-
foreningen som sedan manga &r bedriver vandrarhemsverksamhet
ombord. Fartyget genomgick en omfattande upprustning
2006-2008, varvid savil skrov, dick som inredning renoverades
eller ersattes med nytt material.

Fartygets inredning som inte var ursprunglig utan frén slutet av
1940-talet, var i déligt skick och behdvde bytas ut helt med vissa
undantag. Fartyget forsdgs med nya tekniska installationer, t ex
frdn- och tilluftsventilation med virmevéaxling, anslots till
fjarrvarme och fick en ny landgdng och en ny fort6jningsplint, en
sé kallad dykdalb, akterover. Omfattande tillgdnglighets-
forbattrande atgédrder genomfordes liksom sékerhetsforbattringar.
Det senare bland annat genom att en sprinkleranldggning med
hogtrycksdimma installerades i alla hytter och korridorer.

1994 och 2006-2008 genomfordes storre renoveringsetapper. Nu
behdver hon terigen tas in pd varv for upprustning av skrovet.
Fartyg av den hér karaktéren behover vanligtvis renovera skrovet
ungefdr var 10:e ar. Utover detta behover riggen renoveras da den
har uppnétt sin tekniska livsldngd och dédcket behdver ocksa
renoveras da det lacker. I detta fortsatta arbete behdver dven
fartygets inre underhill ses over.

Enligt den underhéllsplan som presenterades i fastighetsndmnden
2012-11-20 (dnr 4.2.1-484/2012, Underhallsplan 2013-2018 {or
fullriggaren af Chapman) planerade kontoret att ta in fartyget i
torrdocka under 2018.
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Beskrivning av projektet/avgransningar

1. Décket renoveras.

Om mojligt skall décket isoleras 1 samband med
renoveringen.

2. Riggen byts.

Riggen som idag ér gjord av trd och &r uttjant byts ut 1 sin
helhet mot stdl. Detta utan att foréndra det visuella
intrycket men for att forldnga héllbarheten.

3. Skrovet renoveras delvis, till drygt 50 %.

Skrovet renoveras genom svetslagningar av de
rostangripna skador som finns.

4. Invindiga atgarder genomfors efter behov. T.ex. skadade
golv efter vattenldckage 1 savil hytter som allmidnna
utrymmen. (Eventuell omdisponering av
verksamhetsytor).

Mal & syfte

Syftet med denna renovering ar att mojliggora fortsatt
verksamhetsdrift av ett av viarldens mest kdnda vandrarhem samt
att bevara en viktig Stockholmssiluett och ett maritimt kulturarv.

Projektets mal ar att af Chapmans skrov, rigg, diack renoveras och
sakerstdlls for att langsiktigt klara av vandrarhemsverksambhet.

Renovering av skeppet kommer dven ske invdndigt i form av
ombyggnad av avloppet, reparation av golv och vitutrymmen.
Tillgéngligheten kommer att ses dver i projektet i den man det ar
mojligt 1 ett fartyg frén 1888.

Geografiskt omrade

HMS af Chapman éar forlagt till Skeppsholmen, mitt emot Gamla
Stan.
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Utredningsorganisation

o Fastighetskontoret ér bestdllare samt projektdgare

e Projektledare Jesper Lexius

e Inga andra forvaltningar berdrs

e Extern kunskap inom skeppsbyggnad kommer anlitas

e Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
Fastighetskontorets interna projektledningsprocess

Tidsatgang

Kontoret avser att &terkomma med inriktningsbeslut under
kvartal 1, 2018.

Ekonomi

Upparbetade utredningar har hittills genomforts uppgéaende
till 200 tkr. Utgifterna for utredning infor ett inriktningsbeslut
berédknas till 2 mnkr. Projektets genomforande uppskattas till
over 50 mnkr.

Utover en stor uppskattad renoveringsutgift s& beddmer kontoret
foljande underhélls-/reinvesteringsbehov for fartyget efter
renoveringen:

Ar1-9 2 miljoner kronor/ar
Ar 10 20-50 miljoner kronor
Utredningsutgifter

e Utredningsutgifter bestar i huvudsak av konsultkostnader
samt statusinventeringar och undersdkningar.

e Interna kostnader i form av arbetstimmar for driftpersonal,
projektledning och forvaltarorganisation.

e Utgifterna for utredning infor ett inriktningsbeslut berdknas
till 2 mnkr.
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Projektrisker

Tidsaspekten ar en risk.

1. Detta beror pa att hyresgisten behdver planera sin
verksamhet med avseende pd bokningar.

ii.  Det kan ta tid och vara svart att hitta ett varv.
Omfattningen av hur stor del av skrovet som behdver
renoveras.

1. Det kan visa sig att det &r mer &n vintat. Detta gér
inte att bedoma forrén fartyget ligger 1 docka.

Forfragningsunderlaget (FU) for skrov, ddck och rigg vill
fastighetskontoret upphandla i enlighet med varvs-
branschens avtal och inte enligt Allmédnna bestimmelser
for Totalentreprenader (ABT) eller Allmidnna
Bestdmmelser for Entreprenader (AB). Anledningen till
att fastighetskontoret vill anvdnda varvsbranschens regler
ar, att da antalet anbudsgivare ar begrinsade, vill vi att de
skall kdnna sig trygga 1 avtalsformen.

i.  Fastighetskontoret r ovana med den hér typen av
avtal.

ii.  Deras avtal dr annorlunda &n AB och ABT.
Forfrdgningsunderlaget inviandigt vill upphandlas i
enlighet med AB eller ABT.

1. Skilda upphandlingsférfarande mellan olika delar
kan leda till problem mellan entreprenérerna.

Overenskommelse med hyresgist ska tréiffas.

1. Verksambheten vill vara trygg med bokningstider.
Da det finns osédkerheter kring genomforandetider
ar detta ocksa en risk.

Oklart vilket regelverk som géller PBL eller ndgot annan
for fartyg. Oklart idag om Af Chapman faller under
regelverket for byggnader eller fartyg.

1. Risk att detta regelverk paverkar projektets
framfart.
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Kommunikation

e Kommunikationsansvarig dr Linda Laine,
kommunikationsavdelningen fastighetskontoret.

e Kommunikationsplan kommer att uppréttas med fokus pé
information till allménheten.

e [Externa intressenter dr i huvudsak medborgare men dven
befintlig hyresgést samt ett fatal intresseorganisationer.

Rapportering

Projektet kommer att ldgesrapporteras och slutrapporteras i
enlighet med stadens investeringsprocess.
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