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Modernisering av reningsanldaggning och
renovering av bassdng samt relaxavdelning i
Hégdalens sim- och idrottshall.

Reviderat genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till atgarder
1. Fastighetsndmnden godkénner forslag till genomforande av
projekt modernisering av reningsanldggning, renovering av
bassédng, plager samt relaxavdelning i Hégdalens sim- och
idrottshall till en total investeringsutgift om 160 mnkr.

2. Fastighetsndmnden hemstéller forslag till reviderat
genomforandebeslut for projekt modernisering av
reningsanlédggning, renovering av bassing, plager samt
relaxavdelning 1 Hogdalens sim- och idrottshall till en total
investeringsutgift om 160 mnkr till kommunfullméktige for
godkénnande.

Idrottsférvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner forslag till genomforande for
projekt modernisering av reningsanldggning, renovering av
bassidng, plager samt relaxavdelning i Hégdalens sim- och
idrottshall till en total investeringsutgift om 160 mnkr, som
idrottsndmnden bestéller av fastighetsndmnden for
utforande.

2. Idrottsndgmnden godkénner en tillkommande bedomd

hyreskostnad om cirka 10 mnkr ar 1 och hemstéller till
kommunstyrelsen f6r godkédnnande.
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Asa Ottenius arina Hoglan
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Hogdalens sim- och idrottshall &r en av stadens storre anlédggningar
som byggdes 1 borjan av 1970-talet. Anldggningen har kontinuerligt
rustats under 2000-talet med utbyte av ventilationsanldggning, nytt

yttertak, ny fasad, utbyte av stora fonsterpartier med mera.

I november 2014 fattades ett kombinerat inriktnings- och
genomforandebeslut i fastighetsndmnden och idrottsndmnden 1 syfte
att rusta upp reningsanldggningen och bygga om relaxavdelningen.
Trots tva forsok till upphandling kunde fastighetskontoret
konstatera att inga anbud hade inkommit varfor projektet
avstannade.

Ett reviderat genomf6randebeslut antogs i fastighets- och
idrottsndmnden i februari 2016 for att avhjdlpa akuta underhalls-
atgdrder, sa som komponenter pé vattenreningen och
betongproblem i taket, sé att verksamheten kunde fortlépa under
pagéende hyresavtal och i syfte att dteruppta projektet 2018.

Sedan inriktnings- och genomforandebeslut antogs har en grundlig
riskanalys, ekonomisk analys samt konsekvensbedémning
genomforts. Dessa utredningar har visat att omfattningen avseende
projektet har okat kraftigt. Anldggningens tekniska livslangd borjar
nu na sitt slut varfor atgérder behover vidtas sa som renings-
anldggning, betongrenovering, kakelbyte och miljosanering samt att
personalutrymmen behdver atgiardas ur arbetsmiljoperspektiv.
Dessa atgirder kommer forldnga anldggningens livslangd med cirka
20 &r.

Atgérder som har tillkommit #r reparationer av betong-
konstruktionen efter vattenskador och miljoatgérder efter
genomford miljdinventering.

Ursprunglig budget i tidigare genomforandebeslut lag pa 42,5 mnkr
for enkom byte av reningsanldggning och relaxavdelning. Utover
indexreglering har atgérder tillkommit som beskrivs ovan.
Nuvarande bed6mning &r en investeringsutgift om 160 mnkr.
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Utlatande

Genomforandebeslutet 4r baserat pé en forstudie bestdende av
installationsberdkningar, miljdinventeringar, flodeskapacitets-
métningar och projektering av systemhandling. Utéver detta fordras
kompletterande utredningar och projektering. Exempel pa
utredningar som tillkommer &r férdjupade betong-, och
konstruktion- och fuktutredningar.

Bakgrund

Hégdalens sim- och idrottshall &r en av stadens stérre anldggningar
som byggdes i borjan av 1970-talet. Anldggningen har kontinuerligt
rustats under 2000-talet med utbyte av ventilationsanldggning, nytt
yttertak, ny fasad, utbyte av stora fonsterpartier med mera. En ny
hiss installerades och utbyte av sportgolvet i stora sporthallen
utfordes 2016. I Hogdalens sim- och idrottshall finns en 25-
metersbassing, med sex banor och hopptorn, en undervisnings-
bassing, tvd relaxbassinger, en bubbelpool och en dventyrs- och
lekbasséng for barn upp till cirka sju ar.

Det ursprungliga uppdraget fran idrottsférvaltningen avsag 2014 att
modernisera och dka kapaciteten pa reningsanlédggningen samt att
bygga om relaxavdelningen. Cirkulationen i basséngen &r idag i
daligt skick. I 25-meters basséngen och undervisningsbasséngen
anvinds fortringningsprincipen, det vill séga vatten tas in i den ena
delen av bassiingen och ut i den andra. Reningsanldggningen idag
ombesdrjer hela anldggningen vilket innebér att alla bassdnger
berdrs vid ett eventuellt stopp.

Anliggningens tekniska livsldngd borjar nu na sitt slut. Renings-
anldggningen uppfyller inte dagens krav pa reningseffekt och klarar
inte belastningen av antalet badande samt att lickage har
identifierats i ibland annat omkladningsrum. Atgérder behdver
vidtas s& som ny reningsanldggning, betongrenovering i basséng
och i fuktskadade konstruktioner, dven kakelbyte behover ske efter
miljésanering, samt atgérder pé ventilationen vid idrotts-
anldggningens personalytor. Dessa atgarder kommer forlénga
anlidggningens livsldngd med cirka 20 &r.

I november 2014 fattades ett kombinerat inriktnings- och
genomforandebeslut i fastighetsndmnden och idrottsndmnden om
42,5 mnkr i syfte att rusta upp reningsanlédggningen for
simbasséngerna. Trots tva forsok till upphandling kunde
fastighetskontoret konstatera att inga anbud hade inkommit varfor
projektet avstannade.
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Ett reviderat genomférandebeslut antogs i fastighets- och
idrottsnamnden i februari 2016 for att avhjélpa akuta underhélls-
atgarder om 1 mnkr per &r i tre ars tid, s& som komponenter pa
reningsanldggningen och betongproblem i taket, sé att
verksamheten kunde fortlépa under pagaende hyresavtal.

Sedan inriktnings- och genomférandebeslut antogs har en grundlig
riskanalys, ekonomisk analys samt konsekvensbedomning
genomforts. Dessa utredningar har visat att omfattningen avseende
projektet har dndrats. For att en modern reningsanlédggning ska
fungera sa behover bland annat botten byggas om och vattennivén
héjas/vattenavrinning byggas om. Dock kvarstér ett antal
fordjupade utredningar vilket innebér stora osdkerheter i projektet.

Ursprunglig budget i de tidigare genomférandebesluten 1ag pé 42,5
mnkr f6r endast reningsanlédggningen. Utover indexreglering har
tillkommit atgirder som har beskrivits enligt ovan. Nuvarande
bedémning r en investeringsutgift om 160 mnkr.

Mal och syfte

Stockholm é#r en stad for alla, stora som sma. I stadens investerings-
projekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Barnperspektivet ska
vara omhéndertaget i anldggningen sé att barn kénner sig vilkomna,
kan orientera sig i anldggningen och rora sig sékert. De vuxna som
besoker anldggningen ska kénna sig vilkomna dven tillsammans
med sina barn. Renovering av anldggningen kommer att till lika stor
del gynna flickor som pojkar i alla &ldrar.

Malet 4r att dterskapa en modern reningsanldggnings och renovera
basséngerna och plagerna som fér en f6rlangd livstid om cirka 20
ar, atgirda ventilationen, atgirda fuktskador, sanera miljofarliga
dmnen samt renovera relaxavdelningen. Dessa atgérder kommer
gora att anldggningen kan klara dagens och framtida krav genom
att:

o Forbittra och separera reningssystemen i bassidngerna.

o (Okad driftsikerhet vilket minimerar driftstorningar.

e Uppfylla stillda myndighetskrav avseende PBL (Plan och
Bygglagen 2010:900) och BBR25 (Boverkets Bygg Regler).
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Atgirder

For att sikerstilla att vattenkvaliteten &r god, att myndighetskraven
uppfylls och att vattenskadorna atgirdas, samt att relaxavdelningen
effektiviseras vill forvaltningarna under aret 2018/2020 utfora
foljande:

e Anpassning och renovering till en modern reningsanldggning,
vilket innebér separat vattenrening till varje bassédng.

e Forbittring av klor- och pH-reglering till varje bassdng.

o Oka vattenflodet till undervisningsbassangen.

e Ombyggnad av relaxavdelningen.

e Renovering av personalytor efter tidigare vattenskador.

e Renovering av omklddningsytor med duschutrymmen foér nedre
gym efter tidigare vattenskador.

e Oversyn av till- och fringénglighetskrav samt brandkrav.

o Miljoatgirder efter genomf6rd miljdinventering.

e Renovering av bassénger och plager.

Efter de genomftrda atgérderna rédknar forvaltningarna med att
risken for driftstérningar genom oftrutsedda hiandelser pé bland
annat reningssidan minskar.

Barnkonsekvensanalys

Stockholm #r en stad for alla, stora som sma. I stadens investerings-
projekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv. Barnperspektivet ska
vara omhindertaget i anliggningen s att barn kénner sig vilkomna,
kan orientera sig i anldggningen och rora sig sékert. De vuxna som
besdker anldggningen ska kénna sig vdlkomna &ven tillsammans
med sina barn.

Ur verksamhetssynpunkt &r det positivt fér barn att anldggningen
renoveras sa att verksamheten kan uppritthéllas pé sikt. Ur ett
barnperspektiv #r det ocksa positivt att en renovering upprétthaller
mdjligheten till simundervisning och féreningsverksamheterna for
barn.

Jamstalldhetsanalys

Renovering av anliggningen kommer att till lika stor del gynna
flickor som pojkar i alla ldrar. Det &r ungefér lika vanligt att
flickor/kvinnor och pojkar/mén besdker en simhall. Forsknings-
projektet Ung livsstil studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd méalen
om jamstilldhet. Man har konstaterat att 58 procent av de barn och
ungdomar som &r med i en simklubb &r flickor. Aven om kéns-
fordelningen inom simforeningarna har en majoritet av flickor sé
visar undersokningar att den totala konsférdelningen bland
besdkarna #r jamn och simhallen anses vara en anldggningstyp som
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i samma utstriickning gynnar pojkars och flickors motionerande och
idrottande.

Tidplan
e Projektering januari till juli 2018
e Upphandling, rivning och sanering maj 2018 till juli 2018
e Upphandling byggétgérder och rening augusti 2018 till
oktober 2018
e Anldggningen sténgs juli 2018
e Rivning och sanering september 2018 till februari 2019
e Reningsanldggning juni 2019 till april 2020
o Byggatgirder december 2018 till april 2020
e Driftsittning maj 2020 till juli 2020
e Invigning av badet berdknas ske augusti 2020

Ambitionen &r att idrottshall och motionsrum ska vara 6ppet sa
mycket som mojligt under projektet.

Organisation

Projektet genomférs enligt stadens styrmodell for projekt dver 50
mnkr. Fastighetskontoret 4r projektégare med ansvar for projekt-
leveranser och koordinering med berdrda forvaltningar. Projektet
genomfors i samarbete med idrottsforvaltningen i egenskap av
verksamhetsutdvare.

Idrottsforvaltningen foljer projektet kontinuerligt och ansvarar for
samtliga kontakter med foreningsliv. Dock har fastighetskontoret
kontakt och avtal med bowlingen.

I projektets organisation ingdr en styrgrupp som bestér av chefer
och medarbetare fran fastighetskontoret och ordférande &r
avdelningschefen pé fastighetsavdelningen fran fastighetskontoret.
Fran idrottsforvaltningens kommer det dven att finnas en
referensgrupp.

Samrad

Samrad har skett enligt stadens beslutsprocess for projekt dver 50
mnkr.

Reviderat genomférandebeslut
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Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsnéamnden
Utgiftsberidkningen inklusive samtliga entreprenaddelar och,
projekterings- och byggherrekostnader redogors enligt nedan.

e Upparbetat hittills i utredning, projektering och upphandling 9
mnkr.

e Projektledning- och fortsatta projekteringskostnader inklusive
upphandling 5 mnkr.

o Utgifter for ombyggnad av reningsanldggningen, sanering,
betongarbeten, personalutrymmen med mera 146 mnkr.

Den bedémda totalutgiften dr 160 mnkr. Fastighetskontoret
bedémer att investeringsutgifterna kommer att kunna inrymmas
inom ndmndens l4ngsiktiga investeringsplan for idrotts-
investeringar.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsndmnden

Utover beriknad tilliggshyra tillkommer inga ytterligare
driftkostnader for idrottsndmnden efter det att anldggningen 6ppnat
igen.

Under tiden anlédggningen #r stingd kommer déremot idrotts-
namndens intikter och kostnader péverkas kraftigt. Frdn och med
forsta juli 2012 har driften av anléggningen varit upphandlad och
utford av Actic Sverige AB. Nar driften senast utfordes av
idrottsforvaltningen uppgick intédkterna totalt till 18,8 mnkr och
kostnaderna (exklusive hyra) till 12,2 mnkr. Av dessa avser en
mindre del idrottshallen som ej kommer stingas.

Idrottsnamndens nettokostnad berdknas dka med 4,6 mnkr 2019 och
6,1 mnkr 2020, vilket inte kan inrymmas inom tilldelad budget utan
ndmnden kommer begira budgetjustering for detta i samband med
budgetunderlag 2019-2021. Aven under 2018 berdknas
nettokostnaden 6ka, men den 6kningen har ndmnden inrymt i
verksamhetsplan 2018.

Miljokonsekvenser

De foreslagna atgérderna syftar till att forbattra funktionen hos
berdrda delar. Under projekteringsprocessen kommer
kompletterande miljdinventeringar genomforas.

Under projekteringsfasen underséks mdjligheter att installera
solcellsanliggning pé taket. Om detta dr m&jligt kommer
klimatinvesteringsmedel sékas for detta. Projektet foljer stadens
miljoprogram samt stadens miljokrav.
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Projektet medfor forbattringar av miljon genom en effektivare
reningsprocess som ska kunna minska kemikaliehanteringen.
Farliga #amnen hanteras i BvB (Byggvarubeddmning).

Kommunikation

Kommunikationen i och kring projektet sker i samverkan mellan
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen. Fastighetskontorets
kommunikationsansvariga samordnar arbetet. En kommunikations-
plan kommer att uppdateras under den fortsatta projekteringen.

Risker
Foljande risker 4r identifierande:

e Andra verksamheter i byggnaden stors/blir berérda. For att
minimera storningar for verksamheten kommer vi ha en tét
dialog med verksamheten och forséka ta hidnsyn till
eventuella onskemal.

e Kompetensbrist inom bad pa grund av den rddande
hogkonjunkturen, dd marknaden &r begransad och det kan
vara svart att i in anbud. For att minska denna risk kommer
vi forhandsannonsera samt ha en tédt dialog med branschen.

e Konstruktionen visar sig vara simre &n beréiknat dd man
bilat bort ytskikten. Denna risk &r inrdknad i kalkylen.

Plan for uppféljning
Ligesrapportering och slutrapportering ska ske till fastighets-
nimnden enligt stadens styrmodell.

Slut

Bilaga
1. Investeringskalkyl Stockholms stad
2. Investeringskalkyl fastighetskontoret




