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Teknisk upprustning Piltradet 11, hus 06.

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projektet
Teknisk upprustning Piltradet 11, hus 06, upp till 3,5 mnkr som
underlag for ett kommande genomforandebeslut.

Sammanfattning

Byggnaden pa fastigheten Piltrddet 11 har natt sin tekniska
livslangd och behover rustas upp. Avloppsledningarna &r i akut
behov att bytas ut med risk for akuta lackor. Omfattande fuktskador
har upptickts i kdllaren som maste atgérdas. I samband med teknisk
upprustning anpassas byggnaden till gillande myndighetskrav
avseende bland annat brand, utrymningssékerhet och tillgdnglighet.
I samband med dialysverksamhetens utflytt anpassas lokalen for en
mdjlig stadsintern kontorshyresgést.

Investeringsutgiften bedoms till 42,5 mnkr (45,5 mnkr inklusive
index), varav planeringsutgifter berdknas uppga till 3,5 mnkr fram
till ett genomforandebeslut.

Utldtande

Bakgrund

Byggnaden pé fastigheten Piltradet 11 uppfordes under aren 1910-
1911 som en ny operationsbyggnad for Kungliga Serafimer-
lasarettet och var en utvidgning av den kirurgiska kliniken.
Ursprunglig arkitekt var Ludvig Pettersson. Huset byggdes om 1930
och byggdes till 1960 med en fonsteraxel at dster. D& Serafimer-
lasarettet lades ner pa 1980-talet renoverades huset och forbindelsen
med den stora kirurgiska kliniken revs, liksom méanga av de andra
forbindelserna mellan byggnaderna i kvarteret Piltradet. I
byggnaden finns idag tre vardverksamheter. En dialysklinik, en
rehab mottagning samt en metadonklinik.
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Dialysverksamheten har gatt hirt at avloppssystemet som nu ér i
akut behov av att bytas ut. 2015 uppstod ett lackage pé plan
1/kéllarvining och stammar byttes da upp till bjilklaget.

I augusti 2019 flyttar dialysmottagningen till nya lokaler och i
samband med det planerar fastighetskontoret en teknisk upprustning
av byggnaden.

Fasad mot Serafimerparken..

Mal och syfte

Projektet bidrar till mélet om ett ekonomisk hallbart Stockholm, da
fastighetens vérde bibehalls genom att géra byggnaden hallbar,
tillganglighetsanpassad, brandsdker och uthyrningsbar. Projektet
styr mot investeringskategorin omsorg och bidrar &ven med nytta
inom kommersiella lokaler.

Projektets omfattning

Den senaste storre renoveringen av byggnaden utfordes pa 1980-
talet och de tekniska systemen har nu uppnétt sin livslangd.
Samtliga tekniska system kommer att bytas ut och anpassningar for
att tillgodose myndighetskrav avseende brand och tillginglighet
kommer att vidtas. Befintlig utrymningstrappa har otillrdckliga matt
och leder idag inte direkt till det fria.

Utford miljo- och fuktinventering har pévisat stora och mycket
omfattande fuktskador 1 kéllaren samt blot fasad. Detta maste
utredas vidare och det finns en risk for att dréneringen under huset
maste atgérdas.

I samband med den tekniska upprustningen planeras for anpassning
av kontorslokaler av dialysverksamhetens gamla lokal f6r en mdjlig
stadsintern kontorshyresgist.
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Ovriga verksamheter (rehab-mottagning och metadonklinik)
kvarstér i byggnaden.
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Fastighet Piltrddet 11. Fastigheten dr beldgen inom Kungsholmens
stadsdelsforvaltning, pa Hantverkargatan 2H.

Tidplan
Preliminér tidsplan
e Projektering: till och med december 2018
e Genomforandebeslut: december 2018
e Upphandling: januari 2019 — april 2019
e Produktion: augusti 2019 — juni 2020
Ekonomi

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms till 42,5
mnkr (45,5 mnkr inklusive index). Planeringsutgifter fram till
genomforandebeslut berdknas uppga till 3,5 mnkr, vilka inryms i
den totala investeringsutgiften. Hittills upparbetade utgifter uppgar
till 1,2 mnkr. Investeringen dr en underhéllsinvestering och
berdknas inrymmas inom fastighetskontorets langsiktiga

investeringsplan.

Utgifter per ar, tkr:
2018 2019 2020 2021
3500 9000 27000
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Investeringsutgifterna fordelas enligt nedan:
Aktivitet Utgift (tkr)
Projektering 3700
Mark 3000
Bygg och rivning 16 000
VVS 6 000
El, tele, data, styr 6 500
Byggherrekostnader inkl risk 7 300
Index 3 000
Summa utgifter, tkr: 45 500

Investeringens inverkan pa drift- och underhéllskostnader bedoms
vara gynnsam da byggnadens nuvarande skick generar akut
underhéll for att atgérda lackor och fuktproblem.

Hyran dr marknadsanpassad.

Externa hyresintikter beréknas 6ka med 1,85 mnkr per ar efter
ombyggnaden. Investeringar i externa hyresgésters lokaler
finansieras genom tilldggshyra. Resultatpdverkan for fastighets-
kontoret kommer under och efter ombyggnadsperioden att bli
negativ till och med 2021, dérefter positivt resultat. Se tabeller
nedan, siffror redovisade 1 mnkr.

Mnkr 2021 2022 2023 2024 2025
Resultatpaverkan FSK -1,027 | 1,051 | 2,246 | 2,555 | 2,685
Resultatpaverkan -1,027 | 1,051 2,246 | 2,555 | 2,685
Staden

Samrad

Projektet arbetar i ndra samrdd med Stadsmuseet avseende de
antikvariska aspekterna.

Risker

P& grund av byggnadens tidiga byggnadsar finns risk att ytterligare
miljofarliga &mnen utdver de som framgar av en tidig inventering
kan ligga dolda i konstruktionen.

Stor risk att rorlickage intraffar innan byggstart. Hyresgéster méaste
eventuellt evakueras akut. Fuktskadorna pa fastigheten forvéarras
ytterligare.
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Dréneringen under huset maste atgirdas i storre omfattning dn
bedomt, vilket innebér 6kade kostnader for projektet.

Miljokonsekvenser
Projektet innebar inga miljokonsekvenser av vikt. Alla material
kontrolleras enligt Byggvarubeddmningen.

Bilagor
1. Investeringskalkyl fastighetskontoret
2. Investeringskalkyl Stockholms stad

Slut
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