ety

Y

stad

Fastighetskontoret
Administrativa avdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Telefon 0850826965

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

o] Stockholms

2020-04-1604-16
Dnr 2020/2
Sida 1 (5)

Fastighetskontoret
Administrativa avdelningen

Ekonomisk manadsrapport for fastighetsnamnden

Mars 2020

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar att ldgga denna anmalan till
handlingarna.

Sammanfattning
Kontoret ldmnar harmed ménadsrapport per mars. For
resultatrdkningen har inga justeringar i prognosen gjorts.

Kontoret foljer 16pande situationen med Covid-19 i samhéllet och
dess paverkan pé kontorets verksamhet. I denna rapport tydliggors
och belyses de risker vi ser sd har langt. I dagsléget finns inte
underlag att kvantifiera dessa effekter monetért.

Totalt uppgér helarsprognosen for investeringar till 1 839,1 mnkr att
jamforas med arets justerade budget pa 1 858,1 mnkr. Avvikelsen
forklaras av forandringar inom den utdkade investeringsplanen for
fastigheter. Samtidigt konstaterar kontoret fortsatt mycket hoga
overbudgeteringar inom de langsiktiga investeringsplanerna och
storre forindringar rapporteras for Ostermalmshallen,
Medborgarhuset och Liljevalchs.

Resultatbudget
Fastighetsnimnden Utfall Utfall VP Lépande Avvikelse
Mnkr

VP 2020 vs.

201903 | 202003 2020 2020 Lopande
2020

Hyror 295,8 323,1] 12256 1225,6 0,0
Mark, arrendeintdkter, torg och parkering 9,3 9,3 21,3 21,3 0,0
Mediaintékter (el, varme, vatten etc.) 13,8 10,1 34,5 34,5 0,0
Arbeten 4t utomstidende 0,4 -4,1 3.9 3,9 0,0
Reglering av forvaltningsuppdragen 0,0) 0,0) 22,0 22,0 0,0
Ovriga intikter 9,1 10,8 50,0] 50,0) 0,0
Summa verksamhetens intikter 3284 3492 13573 1357,3 0,0
Driftkostnader (drift) -72,8 -61,1 -221,3 -221,3 0,0
Mediakostnader (el, vatten, varme etc.) -19,9 -15,9 -73,0 -73,0 0,0
Avhjilpande underhall & akut atgérd -12,8 -13,2 -51,6 -51,6 0,0
Planerat underhall -4,9] -1,9 -49,7, -49,7 0,0
Arbeten &t utomstiende -12,2 -2,0] -3,9] -3,9] 0,0
Reglering av forvaltningsuppdragen 0,1 0,0) -20,3 -20,3 0,0
Forvaltningskostnader (OH) -28.8 -25,8 -116,4 -116,4 0,0
Fastighetsskatt 42 -43 -17,2 -17,2 0,0
Ovriga kostnader -27,1 -52,9 -27,5 -27,5 0,0
Summa verksamhetens kostnader -182,7 -177,0 -580,9 -580,9 0,0
Verksamhetens driftnetto 145,7 172,2 776,5 776,5 0,0
Avskrivningar -95,9] 95,1 -470,8 -470,8 0,0
Réntekostnader -24.5 -16.0 -107.5 -107.5 0.0
Summa kapitalkostnader -120,4 -111,1 -578,3 -578,3 0,0
Resultat innan overskottskrav 25,3 61,1 198,1 198,1 0,0
Overskottskrav 0,0 0,0 -252,8 -252,8 0,0
Avvikelse mot dverskottskrav 54,7 54,7 0,0
Arets resultat 253 61,1 0,0 0,0 0,0
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Kontorets prognos for resultatbudgeten indikerar, 1 likhet med vad
som prognostiserats i samband med verksamhetsplanen, ett
overskott som understiger kommunfullméktiges mal med 54,7
mnkr. Kontorets prognos for resultatrikningen dr dirmed
oforandrad jamfort med VP 2020. Effekter av Covid-19 ér dn sa
lange inte beaktade i drsprognosen. I dagsldget finns inte underlag
att kvantifiera dessa effekter monetért.

Covid -19

For kontorets externa hyresgéster med verksamheter inom till
exempel restaurang, konferens, turism, ndjesliv etcetera far virusets
effekter en betydande ekonomisk paverkan. Kontoret har erhéllit
manga fragor om mojligheten till nedsdttning och uppskov med
hyrorna. I dagsldget hanterar kontoret ett hundratal drenden och
enskilda 6verenskommelser triffas med hyresgisterna avseende
uppskov pé hyresbetalningar eller manadsbetalning. Kontoret ser en
risk for kundforluster avseende hyresintéikter.

Kontoret har ett antal storre pagdende projekt i slutférandefas och
forseningar i dessa skulle kunna paverka prognostiserade
hyresintikter betydligt. Till exempel Medborgarhuset och hotellet
vid Ostermalmstorg (Riddaren 13).

Kontoret dterkommer med mer information i tertialrapport 1 samt
vid kommande rapporteringstillféllen.

Ett fatal av vara hyresgisters verksamheter har stingts ner pa grund
av Covid-19, exempelvis de publika verksamheterna i Stadsmuseet
och Liljevalchs som dr helt stingda. Stadens idrottsanlédggningar &r
fortfarande 6ppna.

Ovriga hindelser

P& Kélvesta BP, som dr en nylagd konstgriasplan, lacker en
vattenledning under planen och for att atgérda detta behdver
griavarbeten ske. Det dr anmélt till forsékringsbolaget. De eventuella
ekonomiska konsekvenserna dr inte faststéllda dnnu.

Investeringsbudget

Utfall och prognos per mars

Utfallet for investeringarna per mars manad ér 405,3 mnkr. Det
innebdr att 22 % av arets totala investeringsbudget har upparbetats
under drets tre forsta ménader.
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Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 1 839,1 mnkr
vilket motsvarar en minskning pa 14 mnkr jamfort med arets
justerade budget pa 1 858,1 mnkr som inkluderar ombudgeterade
medel frdn 2019 om 7,2 mnkr for klimatinvesteringar samt 0,3 mnkr
for trygghetsmedel.

Covid -19

Eventuella effekter av Covid-19 ir &n sa ldnge inte beaktade 1
arsprognosen. Projektverksamheten vid kontoret kommer att
paverkas men det dr dnnu oklart hur och i vilken omfattning.
Kontoret har ett antal stora projekt i kritiska skeden, bland annat
Ostermalmshallen inklusive hotell, Medborgarhuset, Tekniska
ndmndhuset och Liljevalchs med flera dar projektsummor och risker
ar stora och bortfall av personal och/eller bortfall av materiel-
leveranser kommer att fa stor paverkan. I dagsldget finns inte
tillracklig information for att analysera vilka effekter detta kan fa pa
tid och kostnad i projekten.

Entreprendrer har anmélt force majeure och risk for hinder och
eventuella forseningar i flera pagaende projekt. Det géller bland
annat Liljevalchs, Medborgarhuset, Hogdalens sim- och idrottshall,
Ostermalmshallen och Kulturhuset. Detta innebir inte att projekten
kommer att forsenas, men dr en markering fran entreprenorerna att
det finns en risk for detta.

Kontoret kan konstatera att det finns en mycket hog 6ver-
budgetering, frimst inom den l&ngsiktiga planen for fastighets-
investeringar. Inom denna plan utgér de tre storsta projekten, dvs.
Ostermalmshallen, Medborgarhuset och Liljevalchs, den absolut
storsta andelen av arsprognosen. Kontoret prognostiserar ocksa
utgiftsokningar i nagra av dessa projekt som héller pa att slutforas.
Detta kommenteras mer utforligt i avsnittet nedan.

Prognosutvecklingen inom de olika planerna foljs noga men
kontoret vill redan nu avisera om eventuellt behov av att
omprioritera medel fran de dvriga investeringsplanerna till den
langsiktiga planen for fastighetsinvesteringar.

Projekt Medborgarhuset aviserar en okad total slutkostnadsprognos.
Okningen uppskattas till 30 mnkr, vilket gér att den totala
prognosen for projektet uppgar till 1 130 mnkr. Detta trots att
kontoret arbetat aktivt med att hitta tgirder for att begriansa
utgiftsokningen. Okningen kommer inte att belasta investerings-
budgeten under 2020.
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Projekt Ostermalmshallen har sedan tidigare rapporterat
tidsforseningar i fardigstéllandet av hotellet och saluhallen samt
utgiftsokningar i projektets slutskede. Under mars ménad har
kontoret genomfort fordjupande och aktiva dialoger med den
externa projektledningen i syfte att fa en tydlig bild av vad
utgiftsokningarna i projektet beror pd, samt for att kunna fa fram en
prognos pa slutliga utgifter for projektet.

Efter genomforda dialoger gor kontoret bedomningen att
slutkostnadsprognosen for hela projekt berdknas till 1 430 mnkr.
Den hojda prognosen beror pé forseningar i entreprenaden med
framflyttad invigning som uppenbar konsekvens. Kontorets analys
ar att de 0kade utgifterna frimst uppstétt inom omradena bygg-
etablering och projektledning. Forlangning av driften 1 tillfélliga
saluhallen och ett antal sena hyresgistanpassningar har ocksa
bidragit till de 6kade utgifterna och den hojda slutkostnads-
prognosen for projektet. I ett senare skede har effekter av Covid-19
fatt stora konsekvenser for projektet dir flera entreprendrer anmalt
hinder och negativ paverkan konstaterats bade i form av personella
resurser och svarigheter med leveranser av material.

Den del av entreprenaden som avser saluhallen dr i princip avslutad
1 och med att inflytt skett, slutkostnadsprognosen for saluhallsdelen
uppskattas till cirka 1 000 mnkr. Den samlade ekonomiska
redovisningen av detta delprojekt kommer att géras i samband med
slutrapportering av hela projektet, dvs. nér slutlig férdelning av
gemensamma kostnader for t.ex. etablering, projektledning m.m. ar
utfort.

Prognosticerade utgifter for om- och tillbyggnad av Liljevalchs
konsthall har forskjuts fran 2020 till 2021 med 29 mnkr.
Utgiftsforskjutningen relateras till att betonggjutningen har varit
mer komplicerad och dirmed svar att tidsméassigt berdkna. Ytter—
viggarna dr dock fardiggjutna och nu kvarstér endast att utfora
komplicerade betongarbeten avseende takets betongkonstruktion.
Den forldngda tidplanen pé sex ménader paverkas ocksa av att
entreprendren inte tidigare tagit tillrdcklig hdnsyn i tidplanen for de
relativt omfattande entreprenadarbeten som krivs for hyresgést-
anpassning och overlimnande. En konsekvens av ndmnda
tidsforskjutning dr att dven arbetsplatsomkostnaderna 6kar med
ndstan tio miljoner, fradmst i form av 6kade kostnader for tjainsteman
och etablering. Den totala prognosen for projektet (570 mnkr) &r
dock of6riandrad.
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Uppf6ljning av ndmndens investeringsbudget redovisas 1 foljande

tabell.
KF-budget Awikelse
efter beslut Aktuell
Investeringsplan KF-budget KS/KF Utfall per  Aktuell buget s
LS S Peagees
Fastighetsnamnden
Langsiktig investeringsplan,netto 455,0 533,0 186,0 533,0
Utbkad investeringsplan, netto B88.0 B348 1543 8158
varov bostadsriitter, férvérv (LSS, forskolor) 1500 92,0 58,5 92,0 .
varav Stodsbblioteket 280 28,0 L7 23,0 5,0
varav Kulturhuset 390,0 390,0 46,3 376,0 14,0
varav nytt tekniskt ndmndhus 320,0 320,0 47,8 3200
varav iimatinvestering - 45 45
varav medel fér trygghetsskapande Gtgérder - 03 - 03
Lir'slktiglmﬁerinﬁlan. idmttslmemringz 340,0 340,0 63,1 340,0
Utdkad i plan, idrottsi; g 1180 1503 L9 150,3
varav Vdrbergs IP, multihall - 14,5 02 145 -
varav Kristinebergshallarna 100 100 08 100
varav Zinkensdamms ishalll 200 200 04 20,0
varav utvecklng ov Gardets sportfalt 20,0 20,0 . 20,0 -
varav klubblokaler (trygghetsprojekt) 40 40 - 4,0 -
varav ersdttningsinvesteringar 64,0 64,0 05 64,0 -
varav kimatinvesteringar - 158 - 15,8 -
vorav medel for trygghetsskapande dtgdrder - 2,0 - 2,0 -
Investeringsplan, netto 1801,0 18581 405,3 1839,1 19,0
Slut
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