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Upprustning och utveckling av Medborgarhuset

Lagesrapport 5

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden beslutar godkinna foreliggande ldgesrapport
géllande upprustning och utveckling av Medborgarhuset.

Sammanfattning
Reviderat genomforandebeslut for upprustning och utveckling av
Medborgarhuset fattades, efter foregdende beslut i idrottsndmnden,

kulturndmnden och fastighetsndmnden, 1 kommunfullméktige i
december 2017.

Sedan foregaende ldgesrapport, som godkindes av fastighets-
ndmnden 2019-09-24, har byggnationen fortsatt och uthyrning av
tillskapade lokaler ar néstintill klar. Huset ska enligt tidplan kunna
ateroppnas sommaren 2020.

Budget for projektet 4r 1 000 Mkr. Slutkostnadsprognos ligger for
nirvarande over budget.

Arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige fattade i december 2017 ett reviderat
genomforandebeslut, dir fastighetsndmnden, idrottsndimnden och
kulturndmnden stod som avsdndare, avseende upprustning och
utveckling av Medborgarhuset. Tva av faktorerna bakom behovet
av ett reviderat genomforandebeslut var ofdrutsedda atgarder som
framkommit under rivning och detaljprojektering samt den da hoga
konjunkturen i byggbranschen.

Medborgarhuset invigdes 1939 och vissa delar av konstruktionen
var fore upprustningen i starkt behov av atgiarder. Bland annat var
basséngens betong i s& daligt skick att armeringen i stora omraden
lag i dagen. Aven tekniska system som exempelvis ventilation,
brandskydd och vatten- och avloppssystem behdvde uppdateras till
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dagens kravniva. Vidare har stadens verksamheter, exempelvis
bibliotek och bad, haft lokaler med bristande fysisk tillgdnglighet
enligt dagens krav. Det fanns ocksa behov av dndrade eller utokade
ytor for vissa av stadens verksamheter.

Medborgarhuset ar blaklassat med skyddsbestimmelse q enligt
detaljplan, vilket gor att projektet utarbetats och bedrivs med stor
hénsyn till antikvariska fragor.

Mal och syfte
Syftet ar att skapa ett fornyat medborgarhus som stodjer den
ursprungliga donationsfondens syfte; kropp, sjil och bildning.

Projektets effektméal inkluderar bland annat en forbéttrad
tillgénglighet och kommunikation till och inom byggnaden, att
uppnd en modern standard och god arbetsmilj6 1 byggnaden samt att
oOka antalet besokare till idrottens och kulturens verksamheter.

Projektets overgripande mél som ska samspela med ovriga
malséttningar ar att sdkerstilla tidplan samt ekonomi, sé vl
géllande investeringsutgift som driftskostnad efter projektavslut.

Takvaningen fardigstéalld, partier bytta, fasadstéllningar monteras ned.

Atgérder

Sedan reviderat genomforandebeslut togs har byggnation pagétt och
huset ska enligt tidplan kunna aterdppnas sommaren 2020. Néar
denna lagesrapport presenteras kvarstar cirka tvd ménader till
slutbesiktning och arbetena i hela huset ndrmar sig fardigstillande.
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Exteriort méarks att den nya flaktvaningen pa taket &r fardig, de nya
fasadpartierna mot Folkungagatan &r pé plats, fonsterpartier kring
hela huset dr bytta samt att fasadstéillning, tornkran och viaderskydd
monteras ned.

Interiort &r storre delen av lokalerna, bland annat badanlaggningen
och kulturskolans teaterlokaler, 1 stort sett fardigstillda.
Idrifttagningar, provningar och forbesiktningar pagér parallellt.

Ett av de nya fasadpartierna mot Folkungagatan. Foto Johan Meyer

Uthyrning

Kontoret har tecknat hyresavtal med externa hyresgéster pa en
hogre nivd dn vad man ursprungligen budgeterade for. Nu dterstar
endast att teckna avtal med en hyresgist till caféet i t-baneplan och
en mindre del av bibliotekslokalen, samt en kontorshyresgast till
cirka 47 kvm.
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Tidplan

Nar denna lagesrapport presenteras befinner sig projektet cirka tva
manader fran slutbesiktning. Huset med bad, gym och grupptréning,
idrottshall, bibliotek och kulturskola berdknas kunna &teréppnas
sommaren 2020, vilket innebdr att projektets tidplan ligger i linje
med reviderat genomforandebeslut. Aven huvuddelen av de
kommersiella hyresgisterna flyttar in under sommaren. Som
rapporterats i forra ldgesrapporten har dock vissa kommersiella
lokaler, exempelvis caféet, tagit langre tid 4n berdknat att hyra ut.
Dessa har darfor senare inflyttningsdatum.

AL

Manga lokaler &r i stort sett fardigstéllda; har en kontorslokal.

Ekonomi
Total budget enligt reviderat genomforandebeslut dr 1 000 Mkr,
varav cirka 873 Mkr &r upparbetat 1 nuldget.

I lagesrapport 4 aviserades en slutkostnadsprognos pa 0-100 Mkr
over budget. Prognosen har trots ett stindigt fokus pé besparingar
inte minskat, utan bedéms ligga kring den dvre delen av spannet.

I ldgesrapport 4 beskrevs orsakerna till den 6kade prognosen. Det
har inte tillkommit nigra nya orsaker utan det &r samma grund-
orsaker — framst kostnader for arbetsplats, av- och paetablering,
provisoriska ldsningar, rivningar och omarbetningar — som fortsitter
att generera kostnader dnda till slutet.
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Exempel pa 16pande besparingar som har identifierats och
genomforts sedan ldgesrapport 4 &r:

* Avsté fran att aterstilla vattenfunktionen vid Livets Kélla
(som &dven kallas Sista supen).

» Fortséttning av arbetet med forenkling av vissa undertak.

* Genomgang av och minskning av méngd
brandskyddsmaélning, utan paverkan pd brandsikerhet.

* Forenkling av inredning 1 utrymmen som pentryn, wc.

* Produktionsanpassning av vissa armaturer vilket medgav
billigare ink&p.

Projektet har ocksa med hjilp av Stadsmuseets antikvarie ansokt om
och fatt bidrag frén tva allmidnna fonder for konservering av den
kulturhistoriskt viardefulla Ljunglofska salongen.

Risker
Projektrisker dr bland annat:

e Slutkostnad, se avsnitt Ekonomi

e Olyckor pé arbetsplatsen, vilket alltid ar en risk 1 byggprojekt.
Risken hanteras bland annat genom obligatoriska sdkerhets-
genomgangar, krav pa personlig skyddsutrustning, skyddsronder
samt oanmaélda arbetsmiljokontroller.

Slut
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