w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen Dnr IDF 08.02.01/297/2017
Dnr FSK 2017/00174
Sida 1 (5)
2020-03-31
Handlaggare Till
Fastighetskontoret Fastighetsnamnden
Marlene Sever 2020-04-21
Telefon: 0850826981
Idrottsforvaltningen Idrottsndmnden
Thomas Helland 2020-04-21

Telefon 0850827916

Nybyggnad for omkladning pa Malarhéjdens IP

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner forslag till genomfoérande av projekt
nybyggnad for omkladning pa Mélarhojdens IP till en
investeringsutgift om 27 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

Idrottsndamnden godkénner en tillkommande hyreskostnad om cirka
1,5 mnkr/ar frén ar 1 som en foljd av genomforande av projekt
Nybyggnad for omklddning pd Milarhdjdens IP.

Sammanfattning

Milarhojdens idrottsplats anlades 1943 och dr beldgen nordvist om
Fruédngens centrum. Idrottsplatsen och bestar idag av ytor for
fotboll, friidrott, ishall, gymnastikhall och tennisbanor. Befintlig
tribyggnad innehallande omklddningsutrymmen &r uttjant och
behdver nu rivas och ersittas med en ny byggnad avsedd for
personalutrymmen samt omklddnad for idrottsutovare. Byggnaden
innehaller undercentral som betjdnar hela idrottsplatsen med el,
varme och vatten som i samband med rivning och nybyggnad
behdver moderniseras. Projektet bidrar till att skapa forutsittningar
for en bittre folkhdlsa genom att det mojliggor for fler idrottare
genom tillforsel av fler omkladningsrum.

Den totala investeringskostnaden uppskattas till 27 mnkr och
sammanlagt bedoms investeringen ge idrottsforvaltningen en
tillkommande hyra efter nybyggnad pa 1,5 mnkr per ar, berdknat pa
en investeringsutgift om 27 mnkr med en komponentférdelning
utifran idag kénda forutsittningar for projektet. Produktion bedéms
kunna starta under sommaren 2020 och fardigstillas under
sommaren 2021.



w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande

Dnr IDF 08.02.01/297/2017
Dnr FSK 2017/00174
Sida 2 (5)

Arendet

Bakgrund

Milarhojdens idrottsplats anlades 1943 och dr beldgen nordvist om
Fruédngens centrum. Idrottsplatsen bestar av en fullstor
konstgrasfotbollsplan med graddngléktare och planbelysning, en
mindre grusplan om c:a 4300kvm, rakbana for friidrott inklusive
langdhoppsgrop, forrdds- och omkladningsbyggnader, en ishall och
kylmaskinsbyggnad, en nybyggd gymnastikhall och tillhdrande
parkeringsytor. P4 idrottsplatsen finns dven en tennishall samt tre

utebanor som dr uppforda och drivs av Milarhdjdens tennisklubb
(MIK).

Idrottsplatsen har upprustats successivt under dren, 2008 anlades en
11-spels konstgrisfotbollsplan, och en ny angdring med ett
hundratal parkeringsplatser till idrottsplatsen iordningstilldes. Ar
2019 fardigstdlldes en ny gymnastikhall.

Sedan tidigare har det planerats for ett uppforande av en ny
personal- och omklddningsbyggnad samt en renovering av befintlig
tegelbyggnad som innehaller nuvarande personal- och
omkladningsutrymmen. Behoven har 6kat och skicket &r daligt.
Detta beslut avser rivning av befintlig omkladningsbyggnad och
uppforande av ny byggnad for omklddning och personalutrymmen.
Forvaltningarna avser att aterkomma om renovering av
tegelbyggnaden.

Tidigare beslut
Idrottsndmnden fattade den 17 mars 2009 inriktningsbeslut

avseende uppforande av en ny personal- omkladdningsbyggnad pa
Milarhojdens IP.

Fastighetsnimnden och idrottsndmnden antog ett reviderat
Inriktningsbeslut, 2017-06-20.

Beskrivning av projektet
Projektet dr beldget inom stadsdelsndmnd Hégersten-Liljeholmen.

Befintlig trdbyggnad vid huvudentrén till idrottsplatsen
innehallande omkladningsutrymmen &r uttjdnt och behdver erséttas
med en ny byggnad avsedd for personalutrymmen samt omkléddnad
for idrottsutdvare. Atgirderna innebir att driftpersonalen far
dndamalsenliga utrymmen som uppfyller dagens arbetsmiljokrav
och normer.
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Byggnaden innehaller 1 dagslidget en undercentral som forsorjer
samtliga omkringliggande byggnader pé idrottsplatsen med el,
vatten och virme. I samband med uppforande av den nya
byggnaden moderniseras undercentralen for att sikerstilla en sdker
drift vilket innebér utgifter for provisorier och omlaggningar av
ledningar.
D4 verksamheten 1 stérsta man ska fortgd utan avbrott behover
evakueringslokaler uppforas for att tillgodose omkladningsbehoven
for foreningsverksamheten samt personalen pa anldggningen under
ombyggnadstiden.
Mal och syfte
Projektet bidrar till inriktningsmalet om En héllbart vixande och
dynamisk storstad med hog tillvéxt, och att Stockholm dr en modern
kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring. Projektet
bidrar dven till att skapa forutsdttningar for en béttre folkhélsa
genom att det mojliggor for fler idrottare genom att tillfora fler
omkladningsrum. Projektets genomforande kommer innebéra att
idrottsplatsen forses med:
Fastighetskontoret
Projektavdelningen e bittre anpassade ytor och utrymmen for verksamheten
Hantverkargatan 2 e Okad tillgidnglighet f6r besdkare och personal
B ekl e Dbittre arbetsmiljo for personalen
Véxel 08-508 270 00 e byggnader som uppfyller gillande myndighetskrav
Fax 08-508 27 070 ller d ke ) K
fastighetskontoret@stockholm.se e ¢n byggnad som uppfy €r dagens krav ur energisynpun t

stockholm.se e Okad driftsédkerhet genom att uttjénta installationer byts ut
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Tidsplan
e Byggstart under Q2 2020
e Projektet fardigstills under Q2 2021

Ekonomi

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms till 27 mnkr
inklusive index, varav nedlagda planeringsutgifter uppgér till 4
mnkr.

Investeringen bedoms kunna inrymmas inom fastighetskontorets
langsiktiga investeringsplan for idrottinvesteringar ar 2020 t.o.m.

2021.

Investeringsutgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 22,2
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 4,0
osdkerhet

Index 0,5
Summa investeringsutgifter: 26,7

Medelsbehovet fordelas over ar enligt foljande
Ar2020: 10 mnkr
Ar2021: 13 mnkr

Ett hyresavtal for lokalerna kommer att tecknas mellan
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

Sammanlagt bedoms investeringen ge en tillkommande hyra efter
nybyggnad pa 1,5 mnkr per ar (exklusive index), réknat pa
helarsbasis efter avslutad upprustning och berdknat pa en
investeringsutgift om 27 mnkr med en komponentférdelning utifrdn
idag kidnda forutséttningar for projektet.

(mnkr) 2020 2021 2022 2023 2024

Resultatpaverkan FSK 0,015 0,047 | 0,048 | 0,049 | 0,050

Resultatpaverkan Staden | 0,5 1,5 1.5 1,5 1,5
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Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden inte ndgra tillkommande driftkostnader.

Risker och méjligheter

e Under byggskedet kan anldggningens elférsorjning
forsvaras. Provisorisk 16sning tas fram.

e Arbetsmiljon kan paverkas for personalen under byggtiden.
Arbetsmiljon kommer att samordnas med verksamheten
under projektet.

e Kringboende kan komma att paverkas under byggtiden med
tanke pa att byggnationen sker i titbebyggt omrade.
Information till kringboende kommer aviseras 16pande.

Plan for uppfoljning
Lagesrapport efter cirka 6 manader efter genomforandebeslut
Slutrapport ndr projektet dr avslutat.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl
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