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Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkdnna kontorets forslag
till tertialrapport 1 2020 och dverldmnar den till
kommunstyrelsen.

2. Fastighetsnimnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att
godkdnna kontorets ansdkan om budgetjustering for 6kade
investeringsutgifter for klimatinvesteringar om totalt 1,20
mnkr.

3. Fastighetsndmnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att
godkénna kontorets ansdkan om budgetjustering for 6kade
investeringsutgifter for trygghetsskapande atgarder om totalt
8,75 mnkr.

4. Fastighetsnimnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsging
Ordféranden Dennis Wedin (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordforanden Jan Valeskog m.fl. (S) ldmnar ett sarskilt
uttalande enligt foljande:

Fastighetskontoret har flertalet ginger varnat for
fastighetsbesténdets déliga skick och patalat behovet av en
okad investeringsbudget. Bristen pé investering och underhall
kommer leda till fler fastigheter i mycket déligt skick och dn
samre status pa de fastigheterna som redan idag har stora
underhéllsbehov. Sedan tidigare har klimat- och
miljoanpassningsétgirder behdvts prioriteras bort samtidigt
som underhallsskulden mot fastighetsbestandet har vuxit.
Kontoret konstaterar dterigen 1 tertialrapporten att de ser en
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risk med att vara tvungna att stinga nagra lokaler pa grund av
att sikerheten inte langre kan upprétthallas Kontoret har
under perioden genomfort flera besiktningar vilka visar pa
samma resultat. Det krivs akuta atgérder eller stingning av
lokaler”. Kontoret menar samtidigt att den anstrangda
ekonomin gor det svart att finansiera ndodvéndiga
investeringar.

Kontoret konstaterar vidare 1 tertialrapporten som nu
presenteras att ”Det finns ett flertal lokaler/fastigheter som ar
helt eller delvis tomstillda dérfor att de inte dr uthyrningsbara
i nuvarande skick. Om kontoret inte beviljas
investeringsmedel for dessa kan de inte hyras ut.”. Den laga
investering- och reinvesteringsnivén far nu inte bara effekter
pa minskat vérde i1 bestandet genom att byggnaders tekniska
status forfaller. Det skadar kontorets direkta mojlighet att
hyra ut och fa intékter for lokaler. Detta &r ocksa allvarligt da
det dr lokaler som inte langre kan brukas for stadens
verksambheter eller for Stockholms forenings- och néringsliv.
Med bristande underhill riskerar bara att antalet
lokaler/fastigheter som inte lingre dr mojliga att hyra ut 6kar,
med dnnu ldgre intékter till som f6ljd.

Den laga investering- och reinvesteringsnivén riskerar dven
att bidra till en avmattning i en ekonomi som nu ér i behov av
stimulans. Fastighetsndmnden har mojligheten att stimulera
ekonomin och efterfrigan genom att genomfora nédvéandiga
investeringar i bestandet — exempelvis i staden sim- och
badanliaggningar. Investeringar som skulle mgjliggora for fler
jobb samtidigt som Stockholmarna far battre lokaler och
idrottsanldggningar.

Situationen dr allvarlig och den bldgrona majoriteten méaste
omprova sitt tidigare stidllningstagande. Namndes
malsdttningar kan bara uppnds genom att tillrackligt med
medel tillfors - alternativet dr tekniskt undermala och
tomstillda lokaler som hotar att skada staden sévil som
forenings- och néringslivets forutsittningar.

Gerardo Berrios (V) ldmnar ett sdrskilt uttalande enligt f6ljande:

Tertialrapporten bekriftar bilden av att kommunstyrelsen bor
ges 1 uppdrag att genomfora en genomgripande analys av
fastighetsndmndens forutsdttningar att fullgora sitt uppdrag 1
enlighet med den av kommunfullméktige antagna budgeten
och dvriga gillande styrdokument. Overskottskravet for
ndmnden avspeglar till exempel inte nimndens faktiska
fastighetsinnehav och lokalhyresgéster — dér en stor del av
fastigheterna har hogt kulturhistoriskt virde med begrinsade
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avkastningsmojligheter och hyresgisterna till stor del utgors
av stadens egna verksamheter samt foreningar och smaskalig
kulturverksamhet med begrinsade mojligheter att betala
marknadsmaissiga hyror.

Vi dr ocksa bekymrade dver att bristen pé investeringsmedel
tvingar nimnden att dra ner pa ndédvéndiga
upprustningsatgérder i pdgaende eller planerade projekt. Ett
exempel dr Hogdalens sim- och idrottshall dér en
modernisering av relaxavdelningen strukits ut projektet.
Néamnden ska alltid noggrant f6lja kostnadsutvecklingen i
projekten och vidta atgérder for att dessa ska héllas inom
beslutad ram. Samtidigt &r omfattningen av skador 1 dldre
anldggningar svéra att uppskatta innan till exempel
rivningsarbete paborjats och 1 detta ssmmanhang ar
upprustningar av simhallar sérskilt komplicerade. Risken med
att minska projektens omfattning till f6ljd av denna typ av
oforutsedda kostnadsokningar dr att nodvéndiga
upprustningsatgirder skjuts pa framtiden och dédrmed blir
dyrare totalt sett for staden. Det kan med andra ord vara mer
kostnadseffektivt att utoka budgetramen for att genomfora
samtliga planerade dtgérder trots vissa kostnadsokningar,
snarare dn att om ett antal ar aterigen ga in i fastigheten for att
genomfora resterande upprustningar. Detsamma géller
fastigheter som idag &r 1 for tekniskt daligt skick for att hyras
ut till externa hyresgaster och dérfor stdr tomma eftersom
investeringsmedel saknas. Det hade med storsta sannolikhet
varit mer 16nsamt for staden att rusta dessa fastigheter till
godtagbar standard och ddrmed kunna erhélla hyresintdkter
frén externa hyresgister.

Ett annat exempel &r ateljéerna inom ndmndens bestdnd som
ar 1 akut behov av upprustning, samtidigt som
investeringsmedel for att genomfora nddvindiga atgarder
saknas. For att Stockholm ska fortsitta vara en levande stad
med ett rikt kulturliv &r det helt nddvéndigt att kulturutovarna
har tillgang till andamalsenliga lokaler for sin verksamhet. Vi
forutsétter att majoriteten sikerstéller att ndmnden tilldelas de
investeringsmedel som krévs for att ateljéerna inte behdver
stingas av sikerhetsskil, utan upprustas i syfte att dven
fortsattningsvis kunna tillhandahdllas for stadens kulturliv.
Staden behover dven skyndsamt se Gver mojligheten att lata
kulturndmnden Overta ansvaret for att foreningar och
kulturskapare ges mojlighet att hyra dndamalsenliga lokaler
genom att utoka majligheterna till hyresbidrag som gor att
fastighetsndmnden far kostnadstéckning for bide drift och
underhall av fastigheterna.
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Det dr dock mycket glidjande att den borgerliga majoriteten
tilldelat nimnden utokade investeringsmedel i samband med
avstamningsarendet for att mojliggdra en upprustning av
Farsta-, Kungsholmen- och Johannes brandstation som &r 1
akut behov av upprustning och modernisering, samt att
arbetet nu har paborjats. Vi kan dock konstatera att nimnden
patalade behovet av ytterligare investeringsmedel redan i
tertialrapport 1 ar 2019, vilket dock inte hdrsammades i
majoritetens kommande budget. Denna senfardighet
medforde att planeringen for atgirder i dessa brandstationer
som &r helt avgorande for att uppritthalla grundlédggande
samhéllsfunktioner fick avbrytas och att nddvéndiga
upprustningsatgirder blev forsenade med minst ett ar.
Vinsterpartiet menar att det dr av yttersta vikt att
kommunfullmiktige i kommande budgetar sékerstéller att
planeringen av upprustningsatgarder i1 stadens kvarstdende
fyra brandstationer inte forsenas pd samma sétt.

Avslutningsvis dr det positivt att majoriteten dven beviljat
medel for upprustningsatgérder i ett antal av stadens
parklekar. Manga av stadens parklekar har nétt sin tekniska
livsldngd och har behov av omfattande investeringar for att
upprusta fastigheterna samt hoja lekvardesfaktorn 1 sévil
inomhus- som utomhusmiljon. Till f6]jd av den borgerliga
majoritetens nedskérningar 1 budgeten for stadsdelarnas
verksamheter inom omradet barn, kultur och fritid liksom
bristande tilldelning av investeringsmedel till
fastighetsndmnden har dven flera parklekar helt avvecklats,
till exempel 1 Hokardangen och Hésselby gard. Vi vill darfor
uppmana den nuvarande majoriteten att sdkerstilla att
fastighetsndmnden tilldelas investeringsmedel for att d&ven
upprusta stadens resterande parklekar, samt beakta
parklekarnas stora betydelse for trivseln, tryggheten och
sammanhéllningen i vara stadsdelar i den kommande
budgeten.

Peter Wallmark (SD) ldmnar ett sarskilt uttalande enligt f6ljande:

Forvaltningens arbete och ekonomi har pdverkats av den
pagaende pandemin. Men vi kan inte bortse fran att
fastighetsndmndens utmaningar kring bestandet ar
omfattande. Det dr av stor vikt att ndmnden rannsakar sina
ansvarsomraden och prioriterar ndmndens kdrnverksamhet,
vilket vi anser &r att underhdlla det befintliga
fastighetsbestdndet. Vi vill ge fastighetsndmnden 1 uppdrag
att implementera en dvergripande inventering av stadens
hyresséttning for stadens fastigheter. Ett led 1 att forbéttra
oversikten av verksamheten.
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Maénga av Stockholms stads fastigheter har ett stort
underhéllsbehov. Vi efterfragar en mer konkret redogorelse
for vilka praktiska direktiv staden driver for det befintliga och
det framtida fastighetsbestandet. Vi vill se en tydlig
prioritetsordning kring hur staden har tankt ldgga upp det
framtida underhallet. Stadens underhéallsbehov kriver en
helhetslosning. Vad har man for konkreta underhéllsplaner?
Det ldngsiktiga underhéllet for stadens fastigheter maste
prioriteras.

Handlingar i arendet

FSK 2020/3-30 (Godkédnd - R 1) Tertialrapport Tertial 1
2020 for fastighetsndmnden

FSK 2020/3-11 Bilaga 1 Investeringsnetto T1 2020

FSK 2020/3-8 Bilaga 3.2 Ansokan Klimat Spelbomskan 16
LED

FSK 2020/3-9 Bilaga 3.1 Ans6kan Klimat Laddstolpar till
Piltradet 12

FSK 2020/3-10 Bilaga 2 Kommentarer Stora Projekt

FSK 2020/3-33 3.6 Bilaga Ansdkan medel for
trygghetsskapande atgérder Spanga

FSK 2020/3-20 Bilaga 5.7 KLIMAT Uppf6ljning
Eriksdalsbadet belys,entre,korrid

FSK 2020/3-21 Bilaga 5.6 KLIMAT Uppf6ljning Anp.
byggn. skyfall

FSK 2020/3-22 Bilaga 5.5 - KLIMAT Uppf6ljning Farsta IP
FSK 2020/3-23 Bilaga 5.4 KLIMAT Uppf6ljning Spanga IP
FSK 2020/3-24 Bilaga 5.3 KLIMAT Uppfoljning
Stockholms Stadion

FSK 2020/3-34 3.4 Bilaga Ansdkan medel for
trygghetsskapande atgérder Hjorthagens IP

FSK 2020/3-35 3.5 Bilaga Ansdkan medel for
trygghetsskapande atgérder Spelbomskan

FSK 2020/3-36 3.3 Bilaga Ansokan medel for
trygghetsskapande atgirder Alvsjo IP

FSK 2020/3-12 Bilaga 6 Lokalt system for intern kontroll
vid fastighetskontoret

FSK 2020/3-13 Bilaga 5.14 - KLIMAT Uppf6ljning
Zinkensdamm atrv. kyl

FSK 2020/3-14 Bilaga 5.13 - KLIMAT Uppf6ljning
Beckomberga Sim o Idrottshall

FSK 2020/3-15 Bilaga 5.12 - KLIMAT Uppfoljning
Arvingehallen ersittning undertak, armaturer

FSK 2020/3-16 Bilaga 5.11 - KLIMAT Uppf6ljning
idrottshallar Solkyla

FSK 2020/3-17 Bilaga 5.10 - KLIMAT Uppf6ljning Farsta
Sol solcellsanlédggning



Stockholms Fastighetsnamnden Protokoll nr 4/2020
stad
2020-05-26

e FSK 2020/3-18 Bilaga 5.9 - KLIMAT Uppf6ljning
oljepannor

e FSK 2020/3-19 Bilaga 5.8 -KLIMAT Uppf6ljning Spinga
bad o idrottshall

e FSK 2020/3-25 Bilaga 5.2 - KLIMAT Slutrapport
Eriksdalsbadet Tackning utebad

e FSK 2020/3-26 Bilaga 5.1 - KLIMAT Uppf6ljning Farsta
Sol belysning och styr

e FSK 2020/3-27 Bilaga 4.3 TRYGGHET uppf6ljning
Planbelysning Fruingens BP

e FSK 2020/3-28 Bilaga 4.2 TRYGGHET uppf6ljning
Enskede IP

e FSK 2020/3-29 Bilaga 4.1 TRYGGHET uppfoljning Akalla
By

e FSK 2020/3-31 3.8 Bilaga Ansdkan medel for
trygghetsskapande &tgirder Angby

e FSK 2020/3-32 3.7 Bilaga Ansdkan medel for
trygghetsskapande atgiarder Villingby
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