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Ekonomisk manadsrapport for
fastighetsnamnden

Maj 2020

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar att ligga denna anmalan till
handlingarna.

Sammanfattning

Kontoret [dimnar harmed manadsrapport per maj. For
resultatrdkningen har inga justeringar i prognosen gjorts jaimfort
med tertialrapport 1.

Kontoret foljer situationen med covid-19 1 samhéllet 16pande och
dess paverkan pd kontorets verksambhet. I tertialrapport 1
prognosticerades en grov uppskattning att intéktsbortfallet till f6ljd
av covid-19 éar 2020 skulle kunna uppga till minst 20 mnkr, utifrén
de omsténdigheter som var kinda vid tillfallet. For en stor del av
hyresuppskoven ér forhoppningen att dessa inte kommer att ha en
resultateffekt. Uppskoven som getts for april ska enligt
overenskommelse betalas tillbaka under kvartal 3 och kontoret ser
med stor oro pa hyresgisternas mojligheter att uppfylla sina
ataganden i detta.

Utfallet for investeringarna per mars manad ar 722,8 mnkr. Det
innebdr att 39 % av arets totala investeringsbudget har upparbetats
under drets forsta fem manader. Totalt uppgar prognosen for drets
investeringar till 1 807,1 mnkr vilket &r 51 mnkr ldgre jamfort med
arets justerade budget pa 1 858,1 mnkr. Kontoret kan konstatera att
det fortsatt finns en mycket hog 6verbudgetering. Inom den
langsiktiga planen for fastighetsinvesteringar dr denna cirka 115
mnkr. Inom den langsiktiga planen for idrottsinvesteringar ar
motsvarande dverbudgetering cirka 135 mnkr.
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Resultatbudget
Fastighetsnimnden Utfall Utfall VP Tl Lopande Avwvikelse
Mnkr TI2020 vs.

201905 | 202005 2020 2020 2020 Lopande
2020

Hyror 1964 486,0 1225.6) 12258 12258 0,0
Mark, arrendeintékter, torg och parkering 15,9} 13,3 21,3 24,0 24.0| 00|
Mediaintikter (el, vdrme, vatten etc.) 223 15,5 34,5 36,5 36,5 0,0)
Arbeten it utomstdende 1.3 -3,0] 3.9 5.8 58] 00|
Reglering av forvaltningsuppdragen 0,0} 0,0} 22,0 15,1 15,1 0,0|
Ersittning for Forséljningsomkostnader 1,3 0,0 8.2 8.2 8,2 0,0)
Lokalservice 5,6 5.9 14.4] 14,5 14,5 0,0
Ovriga intéikter 13,0 25,0 273 03 123 0,0
Summa verksamh intikter 556,0 542,6 13573 13723 1372,3 0,0
Driftkostnader (drift) -97,6) -83,9) -209,6) -208,8] -208,8] 0,0}
Lokalservice -5,8 -4,6 -11,7] -11,6) -11,6] 0,0}
Mediakostnader (el, vatten, virme etc.) -35,0) -30,2 -73,0} -72,8 -72,8 0.,0|
Avhjilpande underhall & akut atgérd -18,6) -20,3] -51,6) -52,1 -52,1 0,0)
Planerat underhall -4,7| -5,8 -49,7| -49,7| -49.7 00|
Arbeten at utomstaende -20,2] -4.3| -39 -5,8] -5.,8) 0,0)
Reglering av forvaltningsuppdragen 0,1 0,0} -20,3 -19.,9| -19.9 00|
Forvaltningskostnader (OH) -44.1 -50,0 -116,4] -116,4] -116,4f 0,0}
Fastighetsskatt 7,0 7.1 -17,2] 17,8 17,8 0,0
Kundforluster -1,9) -14.3 0,0 -0,5) -0,5 0,0
Forsdljningsomkostnader 2.4 -1,8] -8,1 -8,2] -8,2] 0,0)
Skadestand och Vite -3,9) -5,0) -4.8) -16,5 -16,5 0,0
Marknadsforingsbidrag -1,8] -3,0] -3,2] -3,2] -3,2) 0,0)
Ovriga kostnader -16,6} -24.3 -11.,4] -10,8 -10,8] 00|
Summa verksamhetens kostnader -259.4 -254,7 -580,9 -594,1 -594,1 0,0
Verksamh driftnetto 296,5] 2879 776,5 7782 778,22 0,0
Avskrivningar -159,0) -160,5 -470,8 -465,5 -465,5 0,0
Riintekostnader 41,0 26,6 -107,5 735 73,5 0,0
Summa kapitalkostnader -200,0 -187,0 -578,3 -539,0 -539,0 0,0
Resultat innan overskottskrav 96,5 100,9 198,1 239,2. 239,2 0,0
Overskottskrav -139,2] 0,0 -252,8 -252,8 -252,8 0,0
Uppskattad effekt covid-19 0,0} 0,0} 0,0} -20,0} -20,0| 0,0}
Resultat efter overskottskrav och effekt covid-19 -42,6 100,9 -54,7 -33,6 -33,6! 0,0

Forklaring till tabell:

Utfall - faktiskt utfall for angivet &r och period

VP - verksamhetsp lan/budget for angivet ar

T1/T2 - prognos limnad i samband med tertialrapport for angiven period och ar

Kontorets prognos for resultatrakningen ar ofoérandrad jamf{ort med
tertialrapport 1 och indikerar en avvikelse mot det av
kommunfullméktige uppsatta dverskottskravet om -33,6 mnkr.

Covid-19 fortsitter att paverka kontoret 1 hog grad. For kontorets
externa hyresgister med verksamheter inom till exempel restaurang,
konferens, turism, nojesliv etcetera, far virusets effekter en
betydande ekonomisk paverkan. Kontoret har gjort en forsta
beddmning av ansdkningarna fran hyresgéister som begirt
nedsittning i enlighet med den nya forordningen. Arbetet med avtal
for de beviljade nedsittningarna pagér. Stadens bidrag for
kommande hyresnedséttningar uppskattas till cirka 9 mnkr.
Ansokningarna beviljas endast under forutsittningen att statligt stod
erhalls. Kontoret hanterar ocksa ansokningar om anstdnd med
betalningarna och har beviljat ménadsbetalningar samt uppskov.
Kontoret ser en risk for kundforluster avseende hyresintakter.

For en stor del av hyresuppskoven dr forhoppningen att dessa inte
kommer att ha en resultateffekt. Uppskoven som getts for april ska
enligt 6verenskommelse betalas tillbaka under kvartal 3 och
kontoret ser med stor oro pa hyresgésternas mojligheter att uppfylla
sina ataganden.
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Utfallet for de befarade kundforlusterna bor 1 denna ménads-
rapportering ses som prelimindrt. Hyresgésterna har hanterat
riktlinjerna avseende hyresléttnader pé olika sitt. Vissa har inte
betalat in hyran eller begért uppskov utan uteblivit med betalningen
for att de till exempel forvéntar sig en nedsittning. De befarade
kundforlusterna paverkas ocksa av att processen ibland inte har
hunnit férekomma dessa bokningar. Kontoret ser en stor utmaning
med att hantera aviseringen nér anstdnden ska borja betalas av och
hyreslittnader hanteras dé det finns begrénsningar i ekonomi-
systemet.

Kontoret har ett antal storre pagaende projekt i slutférandefas och
forseningar 1 dessa med anledning av covid-19 skulle kunna
paverka prognostiserade hyresintdkter betydligt, till exempel for
hotellet vid Ostermalmstorg (Riddaren 13).

Kontoret konstaterar ocksa att flera lokaler/fastigheter kommer att
vara svaruthyrda om nuvarande hyresgister skulle 1dmna dessa. |
ovrigt hidnvisar kontoret till de 16pande veckorapporterna till SLK
och ndmnd avseende rapportering kring covid-19 och dess paverkan
pa kontorets verksamhet och ekonomi.

Infor dteréppnandet av Kulturhuset (Skansen 23) sker diskussioner
med Kulturhuset/Stadsteatern kring hyresavtalet. De beror bland
annat om index ska utga, tilltrade till lokalerna, tilliggshyran samt
att hyresgésten kommer att ta §ver avtalen for restaurangerna och
vissa driftkostnader for allmdnna ytor. Den dndrade ansvars-
fordelningen, som beslutades i samband med kommunfullméktiges
budget 2020, innebér att hyresavtalet mot Kulturhuset/Stadsteatern
behover justeras. Det har ocksa tillkommit en vakans om 800
kvadratmeter d& bolaget Idmnat vissa kontorslokaler.

I samband med omfdrhandling av arrendeavtalet for Agesta gard
(Agesta 1:4) ska det goras en synavrikning, vilket kommer att
utforas under aret. Kontoret aterkommer med besked om effekten
av denna.

Investeringsbudget

Utfall och prognos per maj

Utfallet for investeringarna per mars manad dr 722,8 mnkr. Det
innebdr att 39 % av arets totala investeringsbudget har upparbetats
under drets forsta fem méanader.
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Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 1 807,1 mnkr
vilket dr 51 mnkr ldgre jAmfort med arets justerade budget pa
1 858,1 mnkr.

Kontoret kan konstatera att det fortsatt finns en mycket hog
overbudgetering. Inom den langsiktiga investeringsplanerna. Inom
den langsiktiga planen for fastighetsinvesteringar ar denna cirka 115
mnkr. Hir utgdr de tre stdrsta projekten - Ostermalmshallen,
Medborgarhuset och Liljevalchs, som samtliga ér i slutfasen - den
absolut storsta andelen av arsprognosen. Detta medfor att det darfor
inte dr mojligt att omprioritera inom denna plan. Inom den
langsiktiga planen for idrottsinvesteringar dr motsvarande
overbudgetering cirka 135 mnkr.

Prognosutvecklingen inom de olika planerna f6ljs noga men
kontoret vill fortsatt avisera om eventuellt behov av att omprioritera
medel inom den totala investeringsplanen.

Projekt Ostermalmshallen redovisar en heldrsprognos pa 171,7
mnkr, vilket dr en 6kning med 56,7 mnkr jamfort med justerad
budget. Projektet har sedan tidigare rapporterat tidsférseningar 1
fardigstédllandet av hotellet och saluhallen samt utgiftsokningar 1
projektets slutskede.

Tidigare under véaren har kontoret genomfort dialoger med den
externa projektledningen i syfte att fa en tydlig bild av vad
utgiftsokningarna 1 projektet beror pa, samt for att kunna fa fram en
prognos pa slutliga utgifter for hela projektet. Efter genomforda
dialoger kvarstar kontorets beddmning att totalutgifterna 1 projektet
bedoms till 1 430 mnkr. Utifran lidget i projektet och ett antal
osdkerhetsfaktorer, bland annat stillestand och férhandlingar om
hyresgéstanpassningar etcetera, riskerar dessa att fordyra projektet
ytterligare 1 slutskedet.

Den hojda prognosen for projektet beror pé forseningar i
entreprenaden med framflyttad invigning som uppenbar konsekvens
samt forseningar orsakade av den pagdende pandemin. Kontorets
analys &r att de 6kade utgifterna frimst uppstétt inom omradena
byggetablering och projektledning. Forlangning av driften 1
tillfalliga saluhallen och ett antal sena hyresgéistanpassningar har
ocksa bidragit till de 6kade utgifterna och den hojda
slutkostnadsprognosen for projektet.
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Kontoret vill ocksa upplysa om att projektledningen meddelat att de
prognostiserar en forsening av fardigstillandet av hotellet fram till
augusti med anledning av covid-19. Aven detta kan innebéra stora
ekonomiska risker.

For om- och tillbyggnad av Liljevalchs konsthall finns ett antal
risker och osdkerheter som kan komma att paverka framdriften i
projektet. Det géller bade risker kopplade till den pagidende
pandemin, men ocksa risker kopplade till sjdlva ombyggnationen.
Kontoret foljer noga upp utvecklingen inom projektet och kommer
aterkomma med en mer detaljerad beskrivning av ldget 1
tertialrapport 2. Kring projektet finns ocksa konstaterade
tidsforskjutningar som gor att 11 mnkr kommer behova foras om
frén innevarande ar till a&r 2021. Den totala prognosen for projektet
(570 mnkr) dr dock oforéndrad.

Uppf6ljning av nimndens investeringsbudget redovisas i foljande
tabell.

KF-budget Avvikelse
efter beslut Aktuell
Investeringsplan KF-budget KS/KF Aktuell buget vs
2020 2020 Utfall prognos Prognos
Fastighetsnamnden
Langsiktig investeringsplan,netto 455,0 533,0 353,1 533,0
Utokad investeringsplan, netto 888,0 834,8 266,4 " 803,8
varav bostadsrdtter, férvdrv (LSS, forskolor) 150,0 92,0 585 92,0 -
varav Stadsbiblioteket 28,0 28,0 4,1 22,0 6,0
varav Kulturhuset 390,0 390,0 91,6 376,0 14,0
varav nytt tekniskt ndmndhus 320,0 320,0 112,1 309,0 11,0
varav klimatinvestering - 4,5 01 4,5 -
varav medel fér trygghetsskapande dtgdrder - 03 - 0,3
Langsiktig investeringsplan, idrottsinvesteringar 340,0 340,0 98,1 340,0
Utdkad investeringsplan, idrottsinvesteringar 118,0 150,3 50 " 130,3
varav Varbergs IP, multihall - 14,5 03 14,5 -
varav Kristinebergshallarna 10,0 10,0 1,6 7,0 3,0
varav Zinkensdamms ishalll 20,0 20,0 09 20,0 -
varav utveckling av Gérdets sportfdlt 20,0 20,0 01 30 17,0
varav klubblokaler (trygghetsprojekt) 4,0 4,0 - 4,0 -
varav ersdttningsinvesteringar 64,0 64,0 1,1 64,0
varav klimatinvesteringar - 15,8 1,0 15,8
varav medel for trygghetsskapande dtgdrder - 2,0 - 2,0 -
Investeringsplan, netto 1801,0 1858,1 722,8 1807,1 51,0




Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anders Kindberg 2020-06-11
David Lundqvist 2020-06-11





