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Hyreslattnad till foljd av pandemin

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att hantera
ansokningar om hyreslédttnader under kvartal 1 och 2 2021, i
enlighet med foreslagen hantering i tjdnsteutlatande samt i bilaga 1.

Sammanfattning

Under 2021 presenteras pa nytt ett statligt stod som géller for
hyresvirdar som, till f6ljd av pandemin, ger hyresldttnader under
perioden 1 januari till 31 mars 2021. En forutsittning ar att
hyresgésten ér verksam i en bransch som omfattas av stodet.

Kontoret har for avsikt att gora en individuell affarsméssig
beddmning av samtliga ansdkningar frdn hyresgéster om hyres-
lattnader. Kontoret 6nskar mandat att hantera ansdkningar om
hyresléttnader enligt foreslagen hantering presenterad i foreliggande
tjansteutlatande samt i bilaga 1. Detta for att kunna fora en snabb
dialog med hyresgister.

Eventuellt beviljade hyresléttnader fir en direkt negativ effekt pa
kontorets resultat. Kontorets bedomning ar att inga hyresléttnader
kommer att kunna hanteras inom arets budget.

Arendet

Bakgrund

I april 2020 annonserade staten om en tillfallig hyreslittnad for fasta
hyreskostnader i utsatta branscher pd grund av pandemin. Stodet
innebar att den hyresvérd som sidnkt den fasta hyran for hyresgister
under perioden 1 april till 30 juni 2020 1 dessa branscher kunde sdka
stod for att kompensera en del av nedséttningen. Kompensationen
gavs med maximalt 50 procent av den nedsatta fasta hyran, det vill
sdga sjilva rabatten, dock maximalt 25 procent av den ursprungliga
fasta hyran. Kompensationen soktes av hyresvirden i efterhand via
Liansstyrelsen och omfattade alla hyresvérdar. Kontoret beviljades
statlig kompensation om totalt 3,6 mnkr. Kontoret bidrog med
motsvarande rabatt och hyresgésterna erh6ll dirmed hyresléttnad
for kvartal 2 2020 om totalt 7,2 mnkr.
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For att mildra de ekonomiska konsekvenserna av den fortsatta
smittspridningen och rddande restriktioner har regeringen meddelat
att det statliga stodet, som togs fram varen 2020 och som innebar att
vissa lokalhyresgéster kunde fa rabatt pd hyran, dterinfors for forsta
kvartalet 2021.

En forutsittning ar att hyresgésten ar verksam i en bransch som
omfattas av stodet. Lokalhyresstodet innebir att en hyresvird som
traffat Gverenskommelse om rabatt pa lokalhyran for en hyresgist 1
en utsatt bransch kan ansoka om statligt stod for en del av denna
rabatt. Till skillnad fran foregdende kompensation kan en hyresvird
& upp till 50 procent i statligt stod for hyressdnkningen
motsvarande 100 procent av fast arshyra. Det &r liksom foregdende
ars forfarande hyresvirden som ansdker om stodet.

Regeringen avser aterkomma med beslut om en forléngning av
hyresstodet dven ska omfatta kvartal 2 2021.

Tidplan for ansdkan av statlig hyreslattnad kvartal 1 2021
Hyresvirden, nedan kontoret, och hyresgésten forbereder ansékan
genom att triffa en skriftlig 6verenskommelse om hyresléttnad
gillande perioden 1 januari — 31 mars 2021. Overenskommelsen ska
vara tecknad senast den 31 maj 2021. Kontoret ansdker om det
statliga stodet via Boverkets e-tjdnst som kommer vara 6ppen for
ansokan under perioden 3 maj — 30 juni 2021. Ansdkan handliggs
sedan av Linsstyrelsen som beslutar om kraven for att fa stod
uppfylls. Nér ansdkan dr godkénd av Lénsstyrelsen och kontoret far
aterkoppling fran Boverket paborjar kontoret administrationen kring
reglering av hyran for respektive hyresgist.

Ekonomi
For redovisning av ekonomi hénvisas till bilaga 1.

Eventuellt beviljade hyreslattnader kommer att fa direkta effekter pa
kontorets resultat for ret. Dessa bedoms inte kunna inrymmas inom
nuvarande budget.

Kontorets analys

Det statliga stod, som aterinforts for forsta kvartalet 2021 och som
innebdr att vissa lokalhyresgéster kan ansoka om rabatt pd hyran, ar
tillfalligt och riktar sig till foretag inom vissa utsatta kundnira
branscher, som fatt ekonomiska svérigheter med anledning av
pandemin.
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Kontorets inriktning &r att vara mycket restriktiv i beddmningen och
endast i de fall som é&r langsiktigt mest 16nsamma for kontoret gora
overenskommelser om hyresléttnad. I analys av ansdkningar
géllande 2021 stills krav pa att hyror gillande 2020 ir betalda.

For att ans6ka om den statliga hyreslittnaden som presenterades
under foregaende ar och som géllde for kvartal 2 2020 fick
kontorets hyresgéster, via ett formuldr pd fastighetskontorets
hemsida, skicka in uppgifter om sina hyresavtal och sin verksamhet.
Totalt ansoktes om hyresléttnad for cirka 300 hyresavtal. Kontoret
gjorde sedan en individuell bedomning av dessa ansokningar och
tecknade dverenskommelse om hyresléttnad for cirka 90 hyresavtal.
Via Boverkets e-tjdnst skickade kontoret ansokningshandlingar
vidare till Lansstyrelsen som sedan gjorde sin bedomning.
Lansstyrelsens aterkoppling meddelades kontoret via Boverkets e-
tjénst.

Kontoret planerar att pd samma sétt som foregaende ar lita
hyresgéster ansoka om den nya statliga hyreslattnaden for kvartal 1
2021 via formulér pa fastighetskontorets hemsida. Det aligger sedan
kontoret att hanterar dessa ansokningar.

Administrationen kring de ansdkningarna som hanterades for 2020
har varit en tidskrdvande och betungande uppgift for kontoret.
Kommunikationen med hyresgéster och ombud har tagit mycket tid
i ansprék. Insamling av ekonomiska uppgifter, hantering av utskick,
avslag och tecknande av 6verenskommelser samt det komplicerade
ansokningsforfarandet — dir personligt BankID krivs for att hantera
ansOkningarna, vilket ocksa gor uppdraget personberoende — har
bidragit till en hdg arbetsbelastning. Aven arbetet med
delmakuleringar och nya hyresavier efter slutgiltigt beslut har varit
mycket tidsodande och fortsatt &ven under kvartal 1 2021.

Pa grund av att ans6kningsforfarandet ar sé resurskravande och ska
utforas under en kort tidsperiod 6nska kontoret darfér &ven mandat
att kunna reglera mindre hyresldttnader direkt, istéllet for att ansoka
om det statliga stodet dir de administrativa kostnaderna bedéms
overstiga det statliga bidraget.

Regeringen avser aterkomma om en eventuell forlingning av
hyresstodet for kvartal 2 2021. Om ett sadant beslut tas dnskar
kontoret mandat att hantera hyresstodet likt hyresstodet for kvartal 1
2021. For ytterligare information, se bilaga 1.
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Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — Sekretess enligt 19 kap. 1 och 3
$§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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