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Protokoll 4/2021

fort vid Fastighetsnamndens sammantrade tisdagen den 25
maj 2021 kl. 16:30-16:55, Dratselnamndens sessionssal,
Stadshuset

Ledaméter Dennis Wedin (M) Ordférande
Jan Valeskog (S) Vice ordférande
Jan Tigerstrom (M)
Fredrik Wallner (M)
Lars Svard (M)
Emilie Fors (L)
Christina Wainikka (C)
Linda Agetoft (S)
Elise Karlsson (V)
Peter Wallmark (SD)
Martin Hansson (MP)
Bror Hellman (S) ersatter Mattias Eriksson (S)
Gerardo Berrios (V) ersatter Clara Lindblom (V)

Ersattare Kristiina Katajikko (M)
John Myhrman (M)
Anders Karlsson (M)
Anders Granstrom (M)
Martin Olsson (L)
Jan Erik Lundqvist (KD)
Siri Kallgren (V)

Ovriga narvarande Anders Kindberg Fastighetsdirektor
Carina Jonsson Tjansteman
Ase Geschwind Namndsekreterare
Martin Holmén Borgarradssekreterare
Rakel Nilsson Namndsekreterare
Lena Lien Tjansteman
Lars Cha Tjansteman
Lars Bjork Tjansteman
Magnus Sundin Personalforetradare
Reza Etemad Personalféretradare

Justerare Dennis Wedin, Jan Valeskog
Datum for justering 2021-05-25

Paragraf §4



Stockholms Fastighetsnamnden Protokoll nr 4/2021
stad

2021-05-25

Sekreterare Rakel Nilsson



Stockholms
stad

Fastighetsnamnden Protokoll nr 4/2021

2021-05-25

§4
Tertialrapport 1 for fastighetsnamnden 2021
Bilagor 1-3: Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§ offentlighets- och sekretesslagen (2009.:400)

FSK 2021/3

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkdnna kontorets forslag
till tertialrapport 1, 2021 och 6verlamnar den till
kommunstyrelsen.

2. Fastighetsnimnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att
godkdnna kontorets ansdkan om budgetjustering for 6kade
investeringsutgifter for trygghetsskapande atgirder om totalt
2,5 mnkKr.

3. Fastighetsndimnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsging
Ordfoéranden Dennis Wedin (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Jan Valeskog m.fl. (S) lamnar ett sarskilt
uttalande enligt foljande:

Fastighetskontoret har flertalet gdnger varnat for
fastighetsbestdndets daliga skick och pétalat behovet av en
okad investeringsbudget. Bristen pd investering och underhall
kommer leda till fler fastigheter 1 mycket daligt skick och én
sdamre status pd de fastigheterna som redan idag har stora
underhallsbehov. Sedan tidigare har klimat- och
miljoanpassningsatgarder behovts prioriteras bort samtidigt
som underhallsskulden mot fastighetsbestandet har vuxit.

Kontoret konstaterar dterigen 1 tertialrapporten bland annat att
” Inom ramen for kontorets uppdrag ligger att ansvara for
prioritering av idrottsinvesteringar avseende underhdll och
reinvesteringar. Behovet av detta 6kar och det &r svart att
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inrymma inom radande langsiktiga investeringsplan, vilket
stiller stora krav pd prioritering mellan projekt men dven
inom enskilda projekt.” Kontorets tidigare varningar att den
anstrangda ekonomin gor det svart att finansiera nddvéndiga
projekt ar fortsatt ett problem som maste hanteras.

Den ldgre investering- och reinvesteringsnivan riskerar dven
att bidra till en avmattning i ekonomin som i sina delar
paverkats negativt av den globala pandemin.
Fastighetsndmnden har mgjligheten att stimulera ekonomin
och efterfrdgan genom att genomfora nédvandiga
investeringar 1 bestdndet, exempelvis i storre grad for staden
sim- och badanldggningar. Det dr investeringar som skulle
mojliggora for fler jobb samtidigt som Stockholmarna fér
béttre lokaler och idrottsanldggningar.

Situationen dr allvarlig for ménga av stadens fastigheter och
den blagrona majoriteten maste omprdva sina tidigare
stéllningstaganden. Namndens malséttningar kan som helhet
bara uppnés genom att tillrackligt med medel tillfors.

Elise Karlsson m.fl. (V) ldmnar ett sédrskilt uttalande enligt f6ljande:

Aterigen ser vi en tertialrapport som bekriftar att
kommunstyrelsen bor ges 1 uppdrag att gora en
genomgripande analys av fastighetsndmndens forutséttningar
att fullgora sitt uppdrag i enlighet med kommunfullmiktiges
budget och &vriga styrdokument. Overskottskravet avspeglar
inte nimndens faktiska fastighetsinnehav och
lokalhyresgister — dér en stor del av fastigheterna har hogt
kulturhistoriskt virde med begridnsade avkastningsmgjligheter
och hyresgésterna till stor del utgors av stadens egna
verksamheter samt foreningar och sméskalig
kulturverksamhet med begransade mojligheter att betala
marknadsmassiga hyror.

Visserligen ér arets sankta overskottskrav ett steg 1 ratt
riktning, men helt otillrdckligt d4 marginalerna fortfarande &r
for sma for att klara av oférutsedda hidndelser och darutéver
dven den pagdende pandemins effekter. Ett realistiskt
overskottskrav ér sérskilt angeldget mot bakgrund av
pagaende pandemi som slagit extra hart mot
Stockholmsregionen. Det ligger 1 hela stadens intresse att
nérings- och kulturverksamheter finns kvar dven efter krisen,
samtidigt som det inte gynnar ndimnden pa sikt att
lokalhyresgister ségs upp eller tvingas ldmna lokaler. Vi dr
oroade dver den mycket restriktiva bedomning av
hyreslédttnader som kontoret anser sig behdva gora pa grund
av budgetldget och anser att majoriteten darfor maste klargora
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att nimnden ska kompenseras bade for underskott pa grund
av hyresnedséttningar och for det resurskravande
ansOkningsforfarandet for hyresstod.

Dessutom verkar den sedan ldnge aviserade dversynen av
stadens hyresmodeller dras i ldngbénk, d& den enligt
tertialrapport 2 skulle komma innan féregaende érs slut och
dnnu inte dr klar. Behovet av ett system som béde tillgodoser
kontorets mojligheter till en professionell
fastighetsforvaltning och ger ekonomiska forutsittningar for
foreningar och kulturskapare att hyra dndamalsenliga lokaler
ar skriande. Detta framgar inte minst av situationen for
kontorets lokale som anvinds som ateljéer, dar nddviandiga
atgdrder nir det géller ventilation, sdkerhet och brandsédkerhet
idag inte kan genomforas enligt rapporten.

Vidare ar det oroande att nimnden bedomer att KF:s
miljomal respektive ndmndmalen om giftfri verksamhet och
om resurssmart verksamhet endast delvis kan uppfyllas. Om
det &r bristande ekonomiska resurser som orsakar att flera
miljorelaterade aktiviteter inte har paborjats sa ar det
ytterligare ett tecken pa det akuta behovet av oversyn av
overskottsmalet.

Majoritetens politik att lata privata aktorer ta Over verksamhet
ar mycket kortsiktig och de negativa effekterna har redan
visat sig genom att kontoret inte langre kan ta emot lika
ménga ferieungdomar och Stockholmsjobbare till foljd av att
lokalservicen 1 egen regi ersatts av en privat aktér. Vi befarar
tyvarr dnnu flera negativa effekter av att externa aktorer till
foljd av en otillracklig langsiktig investeringsplan ska ta dver
finansiering, renovering eller drift av fem olika
idrottsanldggningar, exempelvis 6kade hyreskostnader 1 ett
livscykelperspektiv. Nar det géller att frigora resurser for
nodvindiga idrotts- och fastighetsinvesteringar har vi istéllet
bland annat foreslagit en extern forséljning av Hotorgs- och
Ostermalmshallarna, utreda bildandet av ett
kommungemensamt idrottsfastighetsbolag samt dkad
renodling av lokalbestandet genom dverforingar till mer
relevanta kommunala bolag.

Avslutningsvis vill vi aterigen uppmérksamma att manga av
stadens parklekar har nétt sin tekniska livslangd och har
behov av omfattande investeringar for att upprusta
fastigheterna samt hoja lekvérdesfaktorn i savil inomhus-
som utomhusmiljon. Tyvérr har majoritetens nedskadrningar
for stadsdelarna lett till att flera parklekar avvecklats och i
tertialrapporten rapporteras rivningar av uttjénta
parkleksbyggnader. Behovet av att sikerstélla att
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fastighetsndamnden tilldelas investeringsmedel for att upprusta
och bygga ut stadens parklekar kvarstir och det bradskar
darfor att slutfora arbetet med att fa till ett principbeslut om
planldggning for att sékerstélla att behovet av parklekar
matchar befolkningsunderlaget.

Peter Wallmark (SD) ldmnar ett sarskilt uttalande enligt foljande:

Forvaltningens och dirmed ocksa ndmndens arbete och
ekonomi har paverkats och kommer att fortsdtta paverkas av
den pagdende pandemin. Pé det tillkommer
fastighetsndimndens handhavande av det eftersatta
underhallet och hyresbortfall. Det ar av stor vikt att nimnden
rannsakar sina ansvarsomraden och prioriterar nimndens
kdrnverksamhet, vilket vi anser dr att underhéalla och
effektivisera det befintliga fastighetsbestandet och sdlja det
som inte har ndgon nytta.

Vi vill ocksa ge fastighetsndmnden 1 uppdrag att
implementera en dvergripande inventering av hyresséttningen
for stadens fastigheter. Malet med en hyresinventering ar att
hoja intdkterna och didrmed forbattra ekonomin. Att
overskottsmaélet har sénkts dr en nddviandighet som ger
ndmnden ett nagot storre svingrum, men stora kostnader for
eftersatt underhall kommer dven i fortséttningen att belasta
nidmndens ekonomi.

Fyra mycket stora projekt blir klara under 2021 som kommer
att glddja och vara till nytta for bAde kommuninnevanare och
besokare. Det dr Ostermalmshallen, Kulturhuset,
Medborgarhuset och Liljevalchs. Endast ett av dessa project
har hallit kostnads- och tidsram, Kulturhuset. Det ar positivt
men med en budget om nistan 1 miljard hade det varit
forvdnande om utfallet varit ett annat.

Forsdljningar av fastigheter som inte anses vara behdvda av
staden fortsétter, vilket ger ett valbehovligt tillskott 1 kassan.
Arbetet med en langsiktig plan for digital utveckling 1
kontorets byggnader har paborjats och det kan ge positiva
effekter bade pé den framtida forvaltningen och for
hyresgésterna.

Handlingar i arendet

FSK 2021/3-2 (Godkénd - R 1) Tertialrapport 1 for
fastighetsndamnden 2021

FSK 2021/3-33 Bilaga 1 Investeringar T1 2021
FSK 2021/3-18 Bilaga 8 - Uppfoljning klimatinvest
Thorildshallen - belysn



—4& Stockholms Fastighetsnamnden Protokoll nr 4/2021
@ N

2021-05-25

FSK 2021/3-19 Bilaga 5 - Medel for trygghet
Stadsbiblioteket

FSK 2021/3-23 Bilaga 2 - Investnetto FSK T1

FSK 2021/3-25 Bilaga 3 - Investnetto Idrott T1

FSK 2021/3-3 Bilaga 23 - Uppf6ljning klimatinvest
Zinkensdam planbelysning

FSK 2021/3-4 Bilaga 17 - Uppfoljning klimatinvest
Hisselbyhallen - stora hallen

FSK 2021/3-20 Bilaga 9 - Uppf6ljning klimatinvest
Stadsbiblioteket

FSK 2021/3-21 Bilaga 7 - Uppf6ljning klimatinvest Farsta IP
FSK 2021/3-22 Bilaga 6 - Medel for trygghet Ostermalms IP
FSK 2021/3-24 Bilaga 4 - Medel for trygghet Kérrtorps IP
FSK 2021/3-26 Bilaga 11 - Uppfoljning klimatinvest
Eriksdals BP

FSK 2021/3-32 Bilaga 10 - Uppf6ljning klimatinvest
Akeshovs Sol - belysn

FSK 2021/3-5 Bilaga 29 - Uppf6ljning klimatinvest
Eriksdalsbadet LED

FSK 2021/3-6 Bilaga 21 - Uppfoljning trygghetsinvestering
Fruidngens BP

FSK 2021/3-7 Bilaga 19 - Uppfoljning klimatinvest Alvsjo
IP

FSK 2021/3-8 Bilaga 20 - Uppfdljning trygghetsinvestering
Hagsitra [P

FSK 2021/3-9 Bilaga 22 - Uppf6ljning klimatinvest
Beckomberga Sol-Belysn

FSK 2021/3-10 Bilaga 18 - Uppfoljning klimatinvest
Kaérrtorpshallen - stora hallen

FSK 2021/3-11 Bilaga 24 - Uppf6ljning klimatinvest
Skirholmens SoL VAV

FSK 2021/3-12 Bilaga 31 - Kommentarer StoraProjekt T1
2021

FSK 2021/3-13 Bilaga 26 - Uppfoljning klimatinvest
Hogdalens SoL LED

FSK 2021/3-15 Bilaga 27 - Uppfoljning klimatinvest Husby
Ishall virmeétervinning

FSK 2021/3-17 Bilaga 25 - Uppfoljning klimatinvest
Skérholmens SoL solfilm

FSK 2021/3-27 Bilaga 16 - Uppfdljning klimatinvest
Hisselbyhallen lilla hallen

FSK 2021/3-28 Bilaga 15 - Uppfoljning klimatinvest
Husbybadet - Tackn.av

FSK 2021/3-29 Bilaga 14 - Uppf6ljning klimatinvest
Husbybadet - Solcell

FSK 2021/3-30 Bilaga 13 -Uppfoljning klimatinvest
Eriksdalshallen - Belysn. lilla
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e FSK 2021/3-31 Bilaga 12 - Uppfoljning klimatinvest
Enskedehallen-Varmeaterv

e FSK 2021/3-14 Bilaga 30 - Uppfoljning klimatinvest
Zinkensdam solceller

e FSK 2021/3-16 Bilaga 28 - Uppf6ljning klimatinvest
Grimsta [P virmeéterv
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