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F lygbzld over Alvsjobadet.
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Projektbakgrund

Alvsjdbadet har uppnatt sin tekniska livslingd och ir i stort behov
av omfattande renovering och upprustning. Undervisnings-
bassédngen har under tvé sédsonger varit avstingd pga forsdmrad
kapacitet 1 vattenreningen. Badet ar beldget i sderort, Oster om
Huddingevégen och bestar av en 25-meters basséng, en plaskdamm
for barn och en undervisningsbassing, en kldtterstéllning, utomhus-
duschar, omklddningsrum och toaletter. Badet dr i drift/Gppet under
perioden juni t.o.m. augusti. Bassdngerna saknar uppvarmning. Det
ar i dagsliget kostnadsfritt att besoka badet. I samband med att
Maisstaden exploateras med nya bostédder, tillsammans med att
Stockholm i dvrigt vixer, kommer besdksunderlaget for Alvsjo-
badet att 6ka. Med hénsyn till 6kad efterfrdgan behover utbudet,
faciliteterna pé badet renoveras.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Stora Bassdngen

Beskrivning av projektet

Under de kommande tva aren planeras de tekniska installationerna
att bytas ut. Bedomningen ér att detta gors lampligast genom att riva
nuvarande tekniska installationer och ersétta dessa. Statusen pa
vattenreningsrummens konstruktion ska utredas.

Befintlig 25-meters basséng, en plaskdamm f6r barn och en
undervisningsbasséng renoveras. Servicebyggnaden dr 1 daligt skick
och en ny servicebyggnad med utrymmen for, omklddnad, toaletter
och personal planeras.
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Preliminér tidplan

Produktionsstart av projektet Q2 2022 (efter godként
genomforandebeslut) och forsta delprojektet planeras blir klart
kvartal Q2 2023.

Omrédet dr under utveckling och pa sikt bedoms den befintliga 25-
metersbassidngen att inte ricka till. Framtida behov bedoms
motsvara en 50-metersbasséng samt en undervisningsbassing med
tillhérande servicefunktioner och aktivitetsytor.

Geografiskt omrade

Projektet dr geografiskt placerat i sydvéstra Stockholm.
Stadsdelsnimnd Enskede-Arsta-Vantor.

Nytorpsbadet ér beldget pa Ormkérrsviagen 21
Postadress: 124 71 Bandhagen

Fastighet: Alvsjo 1:1 (del av)
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Karta med Alvsjobadets placering.

Styrande forutsattningar
Projektet kommer att ha ett fokus pa att minska driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat se dver foljande alternativ:
e Investera i egen produktion av fornybar el.
e Anlédgga solfangare for uppvarmning av vattnet till
bassidngerna.
e Bassingtickning.
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Alvsjobadet ska vara en anliggning som uppfyller verksamhetens
och allménhetens behov.

Projektet bedoms ha ett behov av ett akut genomf6rande.

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostider, infrastruktur, park
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges inriktningsmal:

e ”Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med
en stark besoksndring”, genom att ge mojligheten for alla
barn och unga att utdva idrott utifrén sina egna
forutséttningar. Det bidrar dven till mélet om 6kad
simkunnighet och malet att tillgdngliggora lokaler for alla
oavsett funktionsformaga.

e Stockholm &r en héllbar stad med en god livsmiljo”, genom
att bygga klimatsmart, med mer energieffektiva
installationer och dirmed minska energianvéndningen.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mél i
oversiktsplan for Stockholms Stad om En klimatsmart och télig
stad.

Foljande behov har identifierats:

e Personal- och omklddningsbyggnad behover byggas ny. |
den nya omklédningsbyggnaden skall inrymmas 2
omklddningsrum (ev. isolerade) med duschutrymmen, 2-4
flexomkladningsrum, 3-4 WC samt 2 HWC for allménheten,
mdjligen ny entré med enklare kontor och med mojlighet for
framtida betalfunktion, alternativt att befintlig entrébyggnad
behalls och utvecklas, 2 omklddningsrum for personal inkl.
duschar och toalett, tvittstuga, sjukvard, forrad for
verksamheten. Poolhus vid bassdngerna for forvaring av
bottensug men ocksa som ett sol- och regnskydd for
personal.

e Teknikbyggnad behover byggas ny. Byggnaden ska vara
tillgénglig samt bl.a. innehdlla utrymmen f{or vattenrening,
forrad/lager, soprum, inlastning, personal-WC,
kemikalierum, pumpar m.m.
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e Parkeringsplats for driftpersonal fran idrottsforvaltningen
och fastighetskontoret samt personer med
funktionsnedséttning ska sadkerstillas.

e Parkeringsplatser for besokare till badet ska utredas.

o [stillet for en kiosk foreslas att det forbereds en avsedd plats
for t.ex. foodtruck med framdraget el, vatten etc.

e Utred mojligheten till uppvarmning av bassidngen via
forslagsvis solfangare eller fjarrvirme och ddrmed
mojliggdra en ldngre sdsong.

e Pergola, solavskdrmning.

e (Grillplatser rustas.

e Ta fram ldmpliga forslag pa klotterskydd for byggnader och
andra hardgjorda ytor da det 4r mycket hog
skadegdrelserisk.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottsforvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov gillande en utveckling av badet. Projektet kommer ocksa
ha en styrgrupp efter inriktningsbeslut bestdende av chefer fran
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektdgare
e Fastighetskontoret utser projektledare

e Idrottsforvaltningen dr involverad i verksamhetsfragor och
utveckling

e Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut 1 nimnd: Q1 2022.

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgér till over 50 mnkr. Projektets ekonomiska konsekvenser for
fastighetsndmnden och idrottsndmnden bedéms vara stora. Utifran
nettonuvérdet inklusive resultatpaverkan bedoms projektet som icke
l6nsamt/sjalvkostnad.

Ekonomiska forutsattningar

Bokfort varde 697 tkr (2021-07-31). Driftkostnadsperspektiv bade
for drift och verksamhet. Hogt slitage innebdr att komponenters
tekniska livslangder forkortas.
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Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgdr ifran sjélvkostnadshyra mellan fastighets-
kontoret som hyresvérd och idrottsforvaltningen som hyresgést.
Forbattringar av resultatet fas rimligen genom att minska drift-
kostnader dar det 4r mgjligt. Energieffektiviseringar kan minska
kostnader for media (el, fjirrvirme och fjarrkyla). Storre delen av
denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Alvsjobadet har ett samhillsekonomiskt virde i de mdjligheter till
idrott, motion och hilsa som erbjuds stockholmarna. Simkunnighet
ar en livsviktig fardighet och dessutom ett krav for fullstindigt
grundskolebetyg. Infor byggandet av Jarvabadet genomfordes en
s.k. PENG-analys for att staden skulle fa ett beslutsunderlag f6r en
eventuell investering av ett utomhusbad pa Jarvafiltet. Resultatet
fran analysen pekade pa att ”storst nytta far ett utomhusbad pa
Jarvafaltet for ”Samhallsnyttan™. Hit rdknas nyttor som okad
integration, béttre skolbetyg, 6kad demokrati, hojd status for
omradet och bittre folkhélsa och 6kad trygghet”. Detta forhallande
torde Aven gilla for ett utvecklat Alvsjobad.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 5 mnkr, vilka dr inkluderade i den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets langsiktiga investeringsplan for ar 2021
och 2022.

Risk

Risk kopplat till projektet bedoms som hog. Foljande kritiska
faktorer fOr att investeringen ska kunna bedrivas 1 enlighet med
beslut har identifierats:

e Utan atgarder riskerar anldggningen att drabbas av akuta
driftstopp och tillfédlliga eventuella lingre avstangningar
vilket i sin tur drabbar anldggningens besdkare.

e Attinte atgirda fel och brister kan leda till att anldggningen
madste stidngas, kanske redan under kommande sidsong.

e En grund bassing med anldggande/inklddnad av en rostfti
bassdng innebir att den blir grundare.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
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och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser att &terkomma med underlag for inriktnings-
och genomforandebeslut under varen 2022 i fastighetsndmnden och
1 idrottsndmnden.
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