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Ombyggnad av Tekniska namndhuset,
Klamparen 7

Lagesrapport 4

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner for sin del lagesrapport 4 avseende
projekt Ombyggnad av Tekniska nimndhuset, Klamparen 7.

Sammanfattning

Ombyggnaden av Tekniska ndimndhuset pagar for fullt. Sedan
foregdende lagesrapport till fastighetsnaimnden 1 mars 2021, har
etapp 2 (hus 3) fardigstillts och de nygamla hyresgésterna,
exploateringskontoret, trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret har
flyttat in.

I etapp 3 (hus 5) pagar byggnadsarbetena och vérens inflytt planeras
tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljo-
forvaltningen och fastighetskontoret. Samtidigt pagéar ocksa
omfattande atgérder 1 garagen, dir hela bottenplattan har bilats upp
och nu gjuts om. P4 taket byggs husets forsta solceller, ett arbete
som kommer att fortsitta pd de andra huskropparna under 2022.

Projekteringen av den fjdrde och sista etappen ar klar (hus 1) och ett
intensivt kalkyl- och planeringsarbete for etapp 4 pagar, dir
byggstarten berdknas till februari 2022.

Projektet foljer i stort tidplanen och arbetena berdknas fortsatt vara
helt klart hosten 2023.

Projektets totalprognos dr oférdndrad och inom budget. Till och
med oktober 2021 har cirka 800 mnkr upparbetats.
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Arendet

Bakgrund

Tekniska nimndhuset, Klamparen 7, invigdes 1965 som arbetsplats
for de tekniska forvaltningarna. Inga storre renoveringar eller
moderniseringar har gjorts sedan dess.

2016 beslutades att de tekniska forvaltningarna fortsatt ska vara
samlokaliserade till Tekniska ndimndhuset p4 Kungsholmen, och
fullmiktige beslutade i maj 2018 om ett genomforandebeslut for
upprustning och modernisering av Klamparen 7. Ombyggnationen
innebér ocksé att fastigheterna Klamparen 8 (Separatorhuset),
Klamparen 11 (hus 9) och Piltrddet 12 (Kanalhuset) kan fristéllas
och nyttjas for andra &ndamal.

““Tekniska ndmndhuset, Kungsholmen

Tekniska nimndhusets olika fastigheter.

En prelimindr total ombyggnadstid bedoms till cirka 5 &r, 2018-
2023. Byggnaderna evakueras inte helt, utan arbetet utfors i etapper
med de flesta hyresgésterna kvar. Klamparen 8 iordningstilldes for
evakueringsdndamal 2018.

Tidigare beslut
I december 2016 fattades inriktningsbeslut gdllande Om- och
tillbyggnad av Tekniska nimndhuset, Klamparen 7

Fastighetskontoret (Dnr 2.6- 325/2016) 1 samtliga tekniska ndmnder.
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2 Kommunfullmiktige fattade inriktningsbeslut i mars 2017
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I november och december 2017 fattades genomforandebeslut for
ombyggnad av Tekniska ndmndhuset, Klamparen 7 (Dnr 2017/396)
1 samtliga tekniska ndmnder.

Kommunfullméktige fattade 1 maj 2018 genomférandebeslut for
ombyggnad av Tekniska ndmndhuset, Klamparen 7
(Dnr 122-1830/2017).

Lagesrapport 1 godkidndes av fastighetsndamnden i juni 2019
(Dnr FSK 2017/396).

Lagesrapport 2 godkidndes av fastighetsndmnden 1 maj 2020
(Dnr FSK 2017/396).

Lagesrapport 3 godkdndes av fastighetsndmnden 1 mars 2021
(Dnr FSK 2017/396).

Beskrivning av projektet

Mialsittningen dr att Tekniska nimndhuset 1 framtiden ska
kénnetecknas av ppenhet, tillgidnglighet och flexibel anvéndning
som inte begrinsar framtida fordndrade lokalbehov.

Placering av arbetsplatser och gemensamma funktioner ska stodja
savidl samarbete och samverkan som enskilt arbete, vilket ger
forutséttningar for att behalla och utveckla en god service for
stadens invénare i ett centralt 14ge 1 Stockholm.

Utformningen ska inbjuda och inspirera till méten, planerade och
spontana, arbete 1 grupp samt enskilt pa fler platser an i traditionella
mdtesrum och vid traditionella skrivbordsplatser.

Hallbarhet och kvalitet

Under hosten 2020 utreddes forutsittningarna for en solcells-
anldggning pd byggnadernas tak. For att montera solceller pé taken
krivdes forstirkning av takkonstruktionen samt byte av
takbekldadnaden. D4 takets lutning, enligt dagens standard, bedoms
for 1ag for ny kopparplat, beslutades att kopparpléten skulle ersittas
med takmatta. Takmatta har dven fordelen att den eliminerar
behovet av kopparfillor for att motverka spridning av kopparjoner i
dagvattnet. For att sékerstélla de antikvariska virdena fordes dialog
med Stadsmuseet, projektets antikvarie och bygglovshandléggaren.
Bygglov erholls i juni 2021. Anldggningen forvéntas generera cirka
200 kWh, vilket till fullo kommer att anvdndas inom fastigheten.
Solcellsanldggningen beddms ha en aterbetalningstid pa cirka 14 ar.
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Projektet hade ursprungligen som mal att bygga 100 stycken el-
laddplatser i garage, men detta bantades 2019 av besparingsskal ner
till 50 stycken. Projektet kunde under hosten 2020 utdka antalet
laddplatser igen och kommer nu att tillskapa totalt 75 stycken el-
laddplatser 1 garagen. Detta motsvarar de tekniska forvaltningarnas
behov av elbilar for 6verskadlig framtid.

Projektet har utrett mojligheten att anldgga sedumtak pa
lagbyggnaderna. Dock saknas gynnsamma forutséttningar for grona
tak pd Tekniska ndmndhuset.

Investeringens mal och syfte

Malsittningen dr att skapa cirka 1 000 arbetsplatser i flexibla
lokaler med en god arbetsmiljé och med god kvalitet 1 gestaltning
med bibehallna estetiska och antikvariska vérden, samt att ge
forutséttningar for att behalla och utveckla en god service till
stadens invénare i ett centralt 14ge 1 Stockholm.

Projektet bidrar till stadens inriktningsmaél:

e En modern storstad med maojligheter och valfrihet for
alla, tidigare inriktningsmal Ett Stockholm som haller
samman — genom att skapa en modern arbetsplats, dar
lokaler och utformning av arbetsmiljon kan stddja och stirka
samarbetet och samverkan mellan de tekniska
forvaltningarna. Detta dr en viktig faktor for att hantera
stadens utmaningar och mojligheter nir staden viaxer och
utvecklas.

Projektet bidrar ocksa till tidigare inriktningsmal Ett
demokratiskt hdllbart Stockholm — genom ombyggnaden
skapas en god arbetsmiljo med effektiva och tillgédngliga
lokaler.

e En héllbart vixande och dynamisk storstad med hog
tillvaxt, tidigare inriktningsmal Ett klimatsmart Stockholm,
— genom att forbéttra byggnadens energi- och miljo-
prestanda minskar byggnadens belastning pa miljon.

¢ En ekonomiskt hillbar och innovativ storstad for
framtiden, tidigare inriktningsmal Ett ekonomiskt hallbart
Stockholm — genom att minska pa hyrda ytor per arbetsplats
bidrar projektet till ekonomisk héllbarhet 6ver tid.



w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2017/396
Sida 5 (8)

Overgripande viktiga hindelser

Etapp 2 (hus 3) fardigstélldes i april 2021 och exploaterings-
kontoret, trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret har flyttat in i
sina lokaler 1 hus 3. Till inflyttningen hade ocksa ett storre antal
forvaltningsgemensamma matesrum iordningsstéllts med ny
inredning och nytt métesbokningssystem.

Under perioden har sanering och renoveringsarbeten av fasaden i
etapp 3 (hus 5) pagatt i sidoprojektet. Under sommaren genom-
fordes dven storre draneringsarbeten och tillfdlliga parkeringsplatser
iordningsstélldes for stadsbyggnadskontoret.

Produktion pagar enligt tidplan i etapp 3 (hus 5) for plan 2-9.
Slutbesiktning sker i januari och den kommande éterflytten for
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, miljoforvaltningen och
fastighetskontoret planeras tillsammans med forvaltningarnas
representanter 1 verksamhetsprojektet.

Plan 1 i etapp 3 har medgetts forlingd sluttid, d& avloppsroren har
visat sig vara i simre skick dn forvintat. Ddrmed har hela botten-
plattan behovts bilas upp och gjutas om med nya avloppsledningar.
Sluttid for plan 1, som innehéller den nya matsalen och modell-
verkstan, bedéms bli mitten pa juni 2022.

For att hantera den forskjutna sluttiden for Tekniska nimndhusets
nya matsal har en provisorisk matsal iordningstillts i den befintliga
pabyggnaden i hus 2. Nar den ordinarie matsalen dr redo att tas i
bruk under 2022 kommer pabyggnaden, och den provisoriska
matsalen, att rivas.

I lagesrapport 3 rapporterades om utdkade arbeten i garagen med
anledning av det daliga skicket pa avloppsror, bottenplatta och
betongkonstruktion. Dessa arbeten pagér enligt tidplan, botten-
plattan har bilats upp och gjuts nu om, och beréknas vara klara till
sommaren 2022. Utgifterna for dessa ryms inom budgetreserv.

Pa taket till hus 5 (etapp 3) pagér forstarkning av takkonstruktionen
och inom kort padbdrjas montaget av fastighetens forsta solcells-
anldggning. Tak- och solcellsarbetena fortsdtter pa de andra
huskropparna under 2022.

Projekteringen av etapp 4 (hus 1) dr klar och ett intensivt
kalkylarbete pagéar tillsammans med entreprendren. Mélsittningen
ar att bestélla etapp 4 av entreprendren innan jul, med planerad
byggstart i februari. Darmed forvantas etapp 4 och hela
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ombyggnadsprojektet kunna vara klart hosten 2023, som tidigare
planerat och kommunicerat.

Nir etapp 4 dr fardigstélld kan fastighetskontorets nya hyresgister
flytta in i de vakanta lokalerna. I dagsldget planeras nya hyresavtal
med Kungsholmens stadsdelsforvaltning och Stockholm Business

Region.

Avvikelser
Inga.

Samarbete ovriga forvaltningar

Projektet har sedan start haft ett verksamhetsprojekt som arbetat
med programfridgor och forvaltningarnas kravstéllan och
forvantningar pd nya Tekniska nimndhuset. Samtliga forvaltningar
medverkar med en eller tva personer 1 verksamhetsprojektet.

Tillsammans med Kungsholmens stadsdelsforvaltning ser projektet
over ndrmiljon runt Tekniska nimndhuset. Utemiljo kommer att
aterstéllas och atgirdas efter fardigstillande av etapp 4, det vill sédga
hosten 2023.

Kommande period

Slutbesiktning, moblering och inflytt for hus 5 (etapp 3) sker under
perioden januari-juni 2022. Inflytten géller trafikkontoret,
miljoforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret.

Produktionsstart av etapp 4 planeras till februari 2022.
Garagearbetena slutfors till sommaren 2022.
Solceller monteras pé samtliga huskroppar under 2022.

Separering av fastigheterna Klamparen 7, som inhyser de tekniska
forvaltningarna, och Klamparen 11, som kommer att tomstéllas
efter ombyggnaden, har utforts genom att forbindelsegangen over
Pipersgatan som knot samman fastigheterna har rivits och fasaderna
aterstillts. Nar Klamparen 11 &dr tomstélld aterstar att separera data-
och elsystemet for att helt 16sgora fastigheterna frdn varandra. Detta
arbete planeras att utforas under 2022. Utgifter for detta belastar
inte projektet Ombyggnad av Tekniska nimndhuset.
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Sep 20-jan 22

2020 2021 2022
Inflytt hus 3 Inflytt hus 5 Inflytt hus 1
Apr-jun 21 Feb-apr 22 Nov 23 >
EXP, TK, SBK MF, FSK, SBK, TK
Tak/solceller Hus 3 Tak/solceller évriga
Garage
Ekonomi

I maj 2018 fattade kommunfullmiktige genomforandebeslut for
ombyggnaden av Tekniska ndmndhuset. Beslutet omfattade:

¢ 1 094 mnkr for ombyggnation
e 100 mnkr for flytt och evakuering
e 100 mnkr for mobler och utrustning

2019 beslutade Kommunfullméktige om ett sidoprojekt for yttre
renoveringsarbeten avseende fasad och mark tillhérande Tekniska
ndmndhuset. Beslutet omfattade 116 mnkr.

Projektets totalprognos dr ofordndrad och inom budget.
Tillkommande utgifter for garagearbeten bedoms rymmas inom
budgetreserv. Till och med oktober 2021 har cirka 800 mnkr
upparbetats.

I anslutning till projektet utfors klimatinvestering i form av
solcellsanldggning pé tak, som finansieras genom beviljade
klimatinvesteringsmedel. Ytterligare medel for arbeten under 2022
kommer att sokas.

Fastighetskontoret A HETH
Projoktavdelningan ngker och moéjligheter ‘ ‘

Projektet arbetar l6pande med att identifiera, utvirdera och hantera
Hantverkargatan 2

Box 8312 risker.
104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070

fastighetskontoret@stockholm.se

start.stockholm
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Under perioden har projektet noga foljt restriktioner och
utvecklingen av covid-19. Pandemin har dock inte fatt ndgon
matbar effekt pd projektet.

Risken for tillkommande arbeten och dndringar bedoms numera
vara relativt 1&g da projektet snart dvergdr i den sista etappen. Dock
kvarstar produktionsrisker som den enskilt storsta riskposten, vilka
bevakas noga tillsammans med entreprendren.

Slut
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