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Forsaljning av fastigheterna Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att slutféra
forsdljningen avseende fastigheterna Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 for en kdpeskilling om 524,5 mnkr till
Ramsbury, i enlighet med bifogat kdpekontrakt.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstélla hos
kommunfullmiktige om fullméktiges godkdnnande av
fastighetsndmndens beslut.

3. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheterna Riddaren 13
och Ostermalm 2:47 som ligger i direkt anslutning till Ostermalms
saluhall pa Nybrogatan 25 och 27 vid Ostermalmstorg.

Den byggnad som &r beldgen pa fastigheterna bestar av ett hotell
med tillhérande restaurang, spaanlidggning samt dvriga publika ytor.
Byggnaden har en uthyrd area om 4 320 kvm, 1 enlighet med
gillande hyresavtal. Byggnaden ér uthyrd till en véletablerad
hotelloperator pa ett langt hyresavtal. Fastigheterna har en
markareal om totalt 1 305 kvm.

DA fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 inte anvinds for
den egna verksamheten eller 1angsiktigt behovs for det kommunala
uppdraget anser kontoret att fastigheterna Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 bér forsiljas. Vidare framgar det av fastighets-
ndmndens direktiv att nimnden ska initiera forsiljningsprocesser
for storre fastigheter inom bestindet, i syfte att renodla ndmndens
fastighetsbestdnd och uppdrag. Kontoret foreslar forsiljning av
fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 for en kdpeskilling
om 524,5 mnkr till Ramsbury, i enlighet med bifogat kopekontrakt.
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Arendet
Bakgrund

I fastighetsndmndens ansvarsomrade ingér det att bedriva en aktiv
och langsiktigt hdllbar fastighetsforvaltning, bland annat genom
kontinuerlig forséljning av fastigheter som inte anvinds for den
egna verksamheten eller langsiktigt behovs for det kommunala
uppdraget.

Fastighetskontoret d4ger och forvaltar idag fastigheterna Riddaren 13
och Ostermalm 2:47 som ligger i direkt anslutning till Ostermalms
saluhall pa Nybrogatan 25 och 27 vid Ostermalmstorg. Den
byggnad som &r beldgen pa fastigheterna har totalrenoverats och
utvecklats fran att innehalla kontorsverksamhet och butiker, till att
idag besta av ett hotell med tillhorande restaurang, spaanldaggning
samt Ovriga publika ytor. Gdrden mellan fastigheterna har glasats in
och anpassats for att mojliggora restaurangverksamhet. Projektet
avslutades under 2021.

Byggnaden har en uthyrd area om 4 320 kvm 1 enlighet med
géllande hyresavtal. Byggnaden ér uthyrd till en véletablerad
hotelloperator pa ett ldngt hyresavtal. Fastigheterna har en
markareal om totalt 1 305 kvm.

Fastighetsndmnden fattade i november 2019 ett inriktningsbeslut
om att uppdra fastighetskontoret att inleda forsdljningsprocessen
avseende fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47.

Avyttring

Forsiljningen av fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
har skett pd 6ppna marknaden via upphandlad fastighets-
miklare/transaktionsrddgivare.

Koparen Ramsbury dr ett privatdgt fastighetsbolag som dgs av en
privatperson. Kdparen forviarvar kommersiella fastigheter i centrala
lagen och dger fastigheter inom, savél som utanfor, Sveriges
granser. De svenska fastigheterna finns framst 1 centrala Stockholm,
och i utlandet 4ger Ramsbury fastigheter i England, Danmark,
Frankrike, Tyskland, Italien och USA.

Mal och syfte

Det finns idag ingen kommunal verksamhet i byggnaden och
fastigheterna kan inte heller anses som strategiskt viktig for stadens
utveckling. I fastighetsndmndens direktiv framgér det att nimnden
ska initiera forsdljningsprocesser for storre fastigheter inom
bestandet i syfte att renodla ndmndens fastighetsbestdnd och
uppdrag. For att minska omfattningen pa hela projektets
investeringsvolym, ett projekt som inkluderar Ostermalms saluhall,
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beslutade fastighetsndamnden i slutet av 2019 att hotellet ska
avyttras. Avtal med kopare tecknades 2021-11-29, om en
kopeskilling pd 524,5 mnkr, och tilltrdde sker nir fullméktige
godként forsiljningen. Mot bakgrund av ovanstaende anser kontoret
att ett battre nyttjande av stadens resurser kan uppnds genom
forsdljning av fastigheterna.

Atgarder
Infor forsédljningen har kontoret latit genomfora foljande:

e Lantmaiteriforrittning

e Genomgdng av servitut och dvriga belastningar och
rattigheter

e Virdering av fastigheterna

e Uppmitning av byggnadens areor

Ekonomi

Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 har ett bokfort
véirde om totalt 505,9 mnkr inkluderat nedlagda utgifter for nyligen
avslutat investeringsprojekt. Bedomda forsédljningsomkostnader
uppgar till totalt cirka 1,5 mnkr.

Samrad

Samrad och forankring har skett med exploateringskontoret vid
genomforande av lantméteriforréattning samt 16pande 1 projektet
med bland annat stadsbyggnadskontoret och Stadsmuseet.

Risker

Via den genomlysning som kontoret 14tit genomfora infor
forsdljningen har de risker som kan uppsta 1 fastighetsaffaren
minimerats.

Kontorets analys

D4 fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 inte anviinds for
den egna verksamheten eller langsiktigt behdvs for det kommunala
uppdraget anser kontoret att fastigheterna Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 bor forsiljas. Vidare framgér det av fastighets-
ndmndens direktiv att nimnden ska initiera forsdljningsprocesser
for storre fastigheter inom besténdet, i syfte att renodla nimndens
fastighetsbestdnd och uppdrag. For att minska omfattningen pa hela
projektets investeringsvolym, ett projekt som inkluderar
Ostermalms saluhall, beslutade fastighetsnidmnden i slutet av 2019
att hotellet ska avyttras. Avtal med kopare tecknades 2021-11-29,
om en kopeskilling pd 524,5 mnkr, och tilltrdde sker nir fullméktige
godként forsiljningen
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Kontoret anser att ett bittre nyttjande av stadens resurser kan
uppnds genom en forsdljning av fastigheterna Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47.

Bilagor
1. Kopekontrakt med kontraktsbilagor
2. Marknadsvérdering (Vardebeddmning)
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