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Ombyggnad av Kanalhuset till stadsinterna
moteslokaler, Piltradet 12

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projekt
Ombyggnad av Kanalhuset till stadsinterna méteslokaler, Piltradet
12, som underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
utgift som redovisas 1 bilaga 1.

Sammanfattning

Kanalhuset har sedan 2007 fungerat som kontorslokaler for
fastighetskontoret. Kontoret har nu flyttat till Tekniska ndmndhuset
vilket innebir att byggnaden ar tomstilld.

Fastighetskontoret far ofta forfrgningar frin stadens
fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och bolag om interna
moteslokaler och tillfélliga arbetsplatser. Déarfor har mgjligheten att
iordningsstélla Kanalhuset till detta &ndamal utretts.

Statusbesiktning har visat att de tekniska systemen uppnétt sin
forvéintade livsldngd och till stor del behdver ersittas eller
kompletteras for att uppna en fullgod inomhusmilj6. Oavsett fortsatt
nyttjande av byggnaden &r en renovering nddviandig. Dessutom
behover en ytskiktsrenovering genomforas. Fastighetskontoret vill
passa pa att dtgirda detta nir byggnaden star tom.

Fastighetskontoret planerar att med projektet skapa en stadsintern
motesplats med moteslokaler och tillfélliga arbetsplatser.
Kanalhuset berdknas kunna inrymma omkring 25 konferensrum, 15
samtalsrum, 70 kontorsplatser och 40 loungeplatser.

Genom projektet forvéntas stadens behov att hyra externa
konferenslokaler och tillfélliga arbetsplatser minska.

Projektets ekonomi redovisas i bilaga 1
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Arendet

Bakgrund

Kanalhuset pa fastigheten Piltrddet 12 byggdes som ett tillagg till
ovriga hus inom omradet for virdmottagningar och stod klart 1893.
Byggnaden har sedan dess haft manga olika anpassningar och
nyttjandeformer. Sedan 2007 har byggnaden varit kontor for
fastighetskontoret.

Kommunfullméktige beslutade 2018 om upprustning och
modernisering av Tekniska ndamndhuset. Det beslutades dven om att
samtliga tekniska forvaltningar inom staden skulle samlokaliseras i
fastigheten. Fastighetskontoret har under varen 2022 flyttat till
Tekniska ndimndhuset och Kanalhuset dr ddrmed tomstillt.

Fastighetskontoret far ofta forfragningar fran stadens
fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och bolag om interna
konferenslokaler och tillfalliga arbetsplatser. Darfor har mgjligheten
att iordningsstdlla Kanalhuset till andamalet utretts.

Tidigare beslut
Inga tidigare nimndbeslut i drendet &r tagna.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom fastighetskontoret.

Beskrivning av projektet

Byggnadens totalarea pé cirka 1 800 kvm dr fordelat pa tre
vaningsplan och berdknas kunna inrymma omkring 25 motesrum
(6-50 deltagare), 15 samtalsrum (2-4 deltagare), cirka 70
kontorsplatser och 40 loungeplatser. Totalt kommer ungeféar 400
personer kunna vistas i byggnaden samtidigt. Byggnaden behover
darfor kompletteras med fler toaletter.

Forutom att renovera och anpassa byggnaden kommer en FM
(Facility management) organisation behdva uppréttas pa plats i
huset for att hantera bland annat service och stddning.
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Bild, plan 1 métesrum (koncept)

En teknisk statusbesiktning och kapacitetsprovning har genomforts
av de tekniska systemen. Besiktningen visade att systemen sdsom
brandlarm, ventilation och liknande har uppnatt sin tekniska
livslangd och till stor del behover ersittas eller kompletteras for att
uppna en fullgod inomhusmiljé. Aven ytskikten behdver renoveras.

Nista steg dr att pdborja en detaljprojektering med fordjupning
inom vissa omraden.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas i1 enlighet med stadens
miljoprogram och tillimpliga handlingsplaner. Projektet kommer
dven upprétta en anpassad miljoplan. Delar av befintlig inredning
kommer ateranvindas i projektet, till exempel skrivbord,
konferensmdbler och stolar.

Tillganglighet
Ytor inom projektet som é&r tillgingliga for besdkare ska folja
Stockholms stads handbok for tillgdnglighet.

Investeringens mal och syfte

Tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler for stadens fackforvaltningar,
stadsdelsforvaltningar och bolag i form av en stadsintern
motesplats.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla

Fastighetskontoret kommunfullméktiges inriktningsmal En ekonomiskt hallbar och

Fastighetsavdelningen innovativ storstad for framtiden samt verksamhetsmal Stockholm
Fleminggatan 4 anvdnder skattemedlen effektivt till stérsta nytta for stockholmarna.
e kol Behovet for stadens fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och
Vixel 08-508 270 00 bolag att hyra externa konferenslokaler och tillfidlliga arbetsplatser

fastighetskontoret@stockholm.se

start stockholm forvantas minska genom en effektiv lokalanvdandning. Bokning och
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genomforande av méten kan forenklas genom att nyttja stadens IT-
miljo och dess egna centralt beldgna lokaler.

Projektet bidrar ocksa till att uppna kommunfullmiktiges
verksamhetsmal Stockholm har Sveriges bdsta foretagsklimat och
ett internationellt konkurrenskraftigt ndringsliv. Fastighetskontoret
stravar efter att vara en attraktiv fastighetsdgare genom att erbjuda
renoverade och moderna lokaler.

Lokalerna renoveras till bli mer energieffektiva vilket bidrar till
kommunfullmaktiges verksamhetsmél Stockholm dr en hallbar stad
med en god livsmiljo.

Preliminar tidplan
Genomforandebeslut Q4 2022

Projektstart Q12023
Fardigstillande Q4 2023
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

Stadens alla fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och bolag bor
minska kostnaderna for externt inhyrda lokaler vid konferens och
mdten. Namnder och bolag far med denna stadsgemensamma
motes- och arbetsplats framdver mgjlighet att effektivisera sina
permanenta lokalbehov och darmed skala ner den i vardagen
forhyrda kontorsytan och kostnad for densamma

Risker och mgjligheter
Att byggnaden ar dldre kan innebéra oférutsedda svérigheter vid
renovering.

Pa grund av vérldsldget finns en risk for stigande materialpriser och
leveranstider for byggmaterial. De nu identifierade riskerna finns
omhéndertagna i kalkylen.

Fastighetskontorets analys

Fastighetskontoret erfar att stadens interna behov av centralt
placerade konferenslokaler och tillfalliga arbetsplatser dr stort.
Kanalhuset lampar sig vil for denna typ av lokaler.
Iordningstéllande av en stadsintern motesplats 1 Kanalhuset kommer
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underlétta for stadens fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och
bolag.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser att dterkomma med genomforandebeslut i
Q4 2022.

Slut

Bilaga
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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