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Markanvisning for golfanldaggning och
godkannande av arrendeavtal inom
fastigheten Enskede Gard 1:1 pa
Enskedefiltet till Arsta Golf AB

Forslag till beslut

Exploateringskontorets forslag till beslut:

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for golfanldggning inom
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Arsta Golf AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal

enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Fastighetskontorets forslag till beslut:

1. Fastighetsndmnden godkénner ett 15-arigt arrendeavtal inom
fastigheten Enskede Gard 1:1.
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Sammanfattning

Det hér drendet géller en ny markanvisning for golfanldggning
mellan Bégersta Byvdag och Sockenvigen i stadsdelen
Enskedefaltet. Avsikten &r att markanvisningen ska inga i det
pagéende planarbetet f6r projektet Bigersta Byvig dar
exploateringsndmnden 2021-03-11 fattade ett reviderat
inriktningsbeslut.

Arsta Golf AB, nedan kallad Bolaget, har under 2022 inkommit
med en ansdkan om markanvisning for en golfanlédggning
innehéllande bl.a. utslagsplatser, korthalsbana, klubbhus samt en
parkering for besokare. Bolaget har i dag en vélbesokt
verksamhet pa Arstafiltet, men behover flytta darifran for att ge
plats for den pagdende stadsutvecklingen dér.

Marken for golfanldggningen foreslas upplétas av
fastighetskontoret med arrende. Arrendetiden &r bestdmd till 15
ar och arrendeavgilden &r satt till 20 kr/kvm TA (tomtarea) med
vérdetidpunkt 2022. Byggstarten planeras till 2024/2025.

Yta pé marken uppgar till cirka 25 000 kvm.

Exploateringskontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen. Marken foreslés
planlédggas som idrottsmark och fastighetsndmnden ansvarar for
att teckna arrendeavtal med Bolaget.

Forslaget innebér att Bolaget kan fortsétta bedriva sin
golfverksamhet i omradet men i mindre skala. Kontoret bedémer
att projektet har forutséttningar att genomf6ras utan att férsamra
nuvarande skyfallsproblematik i omradet. Ovriga viktiga fragor
som behover utredas vidare under planprocessen ér bl.a.
geoteknik, utformning av sékerhetsnét kring anldggningen och
parkering. Mot redovisad bakgrund foreslar
exploateringskontoret att exploateringsndmnden ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal
och fortsétta utredningsarbetet for projektet. Fastighetskontoret
foreslar att fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
teckna arrendeavtal med Bolaget.
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Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade 2014-06-12 att anvisa ett stérre
omrade lings med Bégersta Byvidg samt sydost om Sockenvigen
1 stadsdelen Enskedefiltet om cirka 320 ldgenheter.

TN 4

Bild 1. Markanvisningsomradet 2014

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2016-05-18 om start-pm for
projektet Bagersta Byvég.

Under planprocessen togs flera utredningar fram for att fa mer
kunskap kring de komplicerade markforhallandena och hur de
paverkade mojligheten att bygga inom omradet. Utredningarna
visade att det inte var ldmpligt att fortsitta utreda bebyggelsen i
de sodra delarna av planomradet. Den frimsta orsaken var att det
inte finns ndgot rimligt sétt att ta hand om de stora vattenméngder
som behover hanteras vid stora skyfall om omradet bebyggs.

Den norra delen av planomradet visade pa béttre
markférhallanden och exploateringskontorets bedomning var att
planering for ny bebyggelsen kunde fortsitta dér.

Exploateringsndmnden beslutade 2021-03-11 att markanvisa den
norra delen av projektet Bégersta Byvég till Alm Sma AB och
Enskede Rackethall. Ndmnden tog samtidigt ett reviderat
inriktningsbeslut for projektet. I den sodra delen av projektet sa
valde exploateringskontoret att inte forlanga
markanvisningsavtalen.
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Bild 2) Karta dver de ungefirliga omradena som anvisades 2021-03-11

1. Markanvisning till Enskede Rackethall for padelbanor utomhus, uppldts
med arrende.

2. Markanvisning till Enskede Rackethall for utokning av befintlig rackethall,
tomtrdttsupplatelse.

3. Markanvisning till Enskede Rackethall och ALM Smaa for bostdder, inom
del av Enskede Rackethalls tomtrdttsfastighet Enskede Gard 1:5 (tennistdltet),
tomtrdttsupplatelse.

4. Markanvisning for bostdder och den nya rackethallen till ALM Smaa och
Enskede Rackethall, tomtrdttsupplatelser.

Bakgrund till markanvisningen

Arsta Golf bedriver idag en vilbesokt golfanliggning pa
Arstafiltet med cirka 200 000 aktiva besdkare per &r.
Golfanliggningen behover flyttas da Arstafiltet ska bebyggas
med bostader, forskolor, skolor, verksamheter och en stor anlagd
park.

12022 ar budget fick exploateringsndmnden i uppdrag att
“tillsammans med andra berérda ndmnder, planera f6r och
sikerstilla en alternativ placering for Arsta Golf, i forsta hand i
néra anslutning till nuvarande placering.”

Markanvisning foér golfanlaggning och
godkdnnande av arrendeavtal inom
fastigheten Enskede Gard 1:1 pa
Enskedefiltet till Arsta Golf AB
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Arsta Golf har kommit in med en ansékan om markanvisning for
en golfanldggning innehéllande bl.a.

- Entréomrade med 6vningsytor for chip och puttning,

- Utslagsplatser (driving range) under tak i tva plan

- Klubbhus i ett plan med café, verkstad, butik, toaletter,
kontor samt serveringsytor ute och inne.

- En maskinverkstad for skotselfordon mm

Omradet kommer av sédkerhetsskil behdva inhdgnas som sékerhet
mot sneda utslag. Skyddsnéten, som berdknas bli uppemot 30
meter hoga, ska sdkerstilla att intilliggande bebyggelse och vigar
skyddas fran bollar som slas snett. Nét och stolpar foreslas
placeras bakom den befintliga granhdcken med en transparent
gestaltning.
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led 3. Det foreslagna markanvzsnmgsomradet
Bolaget har valts ut genom direktanvisning.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedémts.

Marken avses uppléatas med arrende av fastighetskontoret.
Exploateringskontoret bedomer att exploateringen ger ett
dverskott till staden.
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For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for parkdndamél. Omradet anvinds idag som strovomrade
samt som snoupplagsplats av trafikkontoret.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddoms inte bli
hogre an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom exploateringskontoret, det vill sidga ldgre dn 10 miljoner
kronor.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden godkdnde 2014-06-12 en markanvisning
till Besqab, Smaa AB och Wallenstam och tog inriktningsbeslut
for projektet.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde ett start-pm for
detaljplaneldaggning 2016-05-18.

Exploateringskontoret valde att inte forldnga
markanvisningsavtalen under 2020 pé grund av de daliga

markforhallandena i kombination med skyfallsproblematiken.
Markanvisning fér golfanlaggning och
godkédnnande av arrendeavtal inom
fastigheten Enskede Gard 1:1 pa
Enskedefiltet till Arsta Golf AB
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Exploateringsndmnden godkénde 2021-03-11 en markanvisning
till Alm Smaa AB och Enskede Rackethall AB och tog ett
reviderat inriktningsbeslut for projektet.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av en golfanldggning med

utslagsplatser under tak i tva vaningar, korthalsbana, klubbhus,
maskinverkstad samt en parkering for besokare.
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led 5 En tzdzg skzss pa hur golfanlaggnzngen skulle kunna
utformas.

Skisserna visar i stora drag bolagets forslag till projektets
utformning. Omradet foreslas utformas for att kunna hantera
skyfallsregn.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran nimndens beslut.

Exploateringskontoret tecknar markanvisningsavtal med

Markanvisning for golfanliggning och byggaktoren enligt detta utlatande.
godkdnnande av arrendeavtal inom

fastigheten Enskede Gard 1:1 pa

Enskedefiltet till Arsta Golf AB
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Marken foreslas upplétas av fastighetskontoret med arrende.
Arrendetiden &r bestdmd till 15 ar och arrendeavgilden ar satt till
20 kr/kvm TA. Expertrddet kommer behandla drendet
2022-06-02 (dnr E2022-00681).

Yta pa marken uppgar till cirka 25 000 kvm.

Planbestallning
Exploateringen kridver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna
fattas pa delegation inom exploateringskontoret.

Marken avses upplatas med arrende.

Inga storre utgifter f6r kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Alla utgifter for planens framtagande och genomf6rande bekostas
av Bolaget. Exploateringskontoret och fastighetskontoret star
endast for sin egen tid.

Exploateringskontoret bedomer att exploateringen ger ett
Overskott till staden. Fastighetskontoret far en intdkt vid
avtalsstart i form av arrendeavgiften fran Bolaget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler
Arsta Golf kommer #ven fortsatt kunna ha cirka nio anstillda.

Milj6

Exploateringskontoret har gjort en tidig miljobedémning. De

miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
Markanvisning for golfanléggning och bebyggelsen &r b.la. hanteringen av skyfall vid ett kommande 100

godkdnnande av arrendeavtal inom o . o
fastigheten Enskede Gard 1:1 pa ars regn samt eventuella geoteknisk paverkan av markarbetena.

Enskedefiltet till Arsta Golf AB
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En golfanlidggning kan utformas sa att det blir en resurs i
omrddets skyfallshantering

Kompensation for ianspraktagen grényta

En del trad foreslas tas ner vid driving rangens utslagsomrade
med 1 6vrigt kommer gronytorna bevaras. Under planprocessen
kommer det utredas om de trdden som behdver tas ner kan
ersittas inom golfanldggningens omrade forslagsvis mot
Sockenviégen.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Agenda 2030

Alla byggnader med tak foreslas forses med sedumtak for att
fordroja och ddrmed minska paverkan av kraftig nederbord.
En eller ndgra dammar foreslas anlédggas inom omradet, vilket
skapar bra forutsattningar for biologisk mangfald i form av
fagelliv och insekter.

Golfforbundet har en miljocertifiering (On Course) som Bolaget
kommer att tillimpa dér det 4r mgjligt. Denna certifiering
innefattar bl.a:

- Damm alt dammar, dels som regulator for skyfall, dels som
bevattningsvatten

- Sandytor (limpor) ldggs 1 direkt anslutning till anlédggningens
granser. Hér trivs insekter o mager flora.

- Generellt anvinds begransat med godsling, grasklipp ér ett
alternativ dér det passar.

Tillganglighet

Den mark som foreslds anvisas ar delvis kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under

detaljplaneprocessen.

Barnrattsperspektiv

Forslaget innebér att parkytorna, med mojlighet till fria
Markanvisning fér golfanldggning och aktiviteter for de intillboende minskar, medan de kommersiella
godkannande av arrendeavtal inom . - = B s .
fastigheten Enskede Gard 1:1 pa idrottsytorna kar. Men da Arsta Golfs nuvarande anléiggning ér

Enskedefiltet till Arsta Golf AB
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mer dn dubbelt s& stor som den foreslagna sa innebér det att
tillgdngen till 6ppna parkytor totalt sitt kar. Atgirder for att
kompensera de fordndrade forutséttningarna f6r barn behdver
utredas.

Arsta Golf har flera ganger i veckan besok av skolor och delar
arligen ut stipendium till elever i Ostbergaskolan.

|drott

Golf dr den nést storsta idrotten om man ser till antalet
registrerade utovare hos Riksidrottsforbundet. Endast fotboll &r
storre.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jimstilldhetsanalys.

Pa Enskedefiltet dr andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade kvillstid 9 procent. Det &r ldgre &n
genomsnittet i staden. Andel som 1 stor utstrdckning upplever att
det finns problem med morka omraden och dalig belysning i sitt
bostadsomrade eller anknytning till detta 4r 13 procent.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar runtomkring den
foreslagna golfanldggningen. Golfanldggningen &r idag 6ppen 12
timmar om dagen vilket frdimjar tryggheten for omradet.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en &versiktlig tidplan.
Exploateringskontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att paga i cirka 24 méanader. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2024/2025.

Detta ar sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden och
fastighetsndmnden.
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Risker och osékerheter

Skyfall vid ett 100 ars regn

Hanteringen av skyfall kommer pa grund av dess komplexitet
fortsatt vara en osékerhetsfaktor som behdver utredas vidare och
16sas 1 planarbetet. En viktig fraga blir dock att utreda
mojligheten att forbéttra skyfallsproblemtiken genom att anvinda
de stora gronytorna inom golfanldggningen.

Sékerhet

Sakerhetsnédten behover vara tillrdckligt hoga for att inga bollar
som slds snett ska kunna hamnar utanf6r golfanldggningen.
Sékerhetsfragan kommer vara en avgorande forutséttning for
planens genomf6rbarhet.

Parkering
Parkeringsfragan kommer vara viktig att bevaka under
planprocessen sa att antalet platser blir tillrdckligt manga.

Omradespaverkan

Fragor som buller fran verksamheten och belysning behdver
utredas vidare under planprocessen for att minimera paverkan pa
den intilliggande bostadsbebyggelsen.

Kommunikation

Exploateringskontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
miljoforvaltningen, idrottsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Enskede-Arsta Vantors
stadsdelsndmnd.

Exploateringskontorets och
fastighetskontorets sammanfattande analys
Hela Stockholm véxer och stadens alla delar behover utvecklas
for att bostadsmal och hallbarhetsmal ska kunna uppnas. Arsta
Golf har idag 200 000 aktiva besokare per ar, enligt foretaget
sjalv. Med foreslagen markanvisning kan Arsta Golf fortsatt
erbjuda stadens invdnare en stadsnéra golfanldggning.
Tillsammans med Enskede Rackethall och Enskede Ridskola kan

Markanvisning fér golfanliggning och Arsta Golf stirka Enskedefiltets identitet som sportkluster.
godkdnnande av arrendeavtal inom

fastigheten Enskede Gard 1:1 pa

Enskedefiltet till Arsta Golf AB
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Att anldgga en golfanldggning i en tit stadsmilj6 kridver hoga
krav pa utformningen av anldggningen och flera fragor sdsom
buller, skyfall, skyddsnitets utformning och placering samt
parkering behdver noggrant utredas vidare 1 en kommande
planprocess.

En viktig fraga att utreda dr om det gar att nyttja delar av
markanvisningsomradet for skyfallshantering for att

underlétta for den foreslagna bebyggelsen 1 Bagersta Byvig och
samtidigt forbattra skyfallsproblematiken pa Enskedefiltet.

Slut



