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Upprustning av Kristinebergs IP, Kristinebergs

slott 3

Reviderat genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkanner for sin del forslag till

reviderat genomforande och foreslar att kommunfullmiktige
godkéanner forslaget till reviderat genomforande for projekt
Upprustning av Kristinebergs IP och att fastighetsnimnden
medges ritt att genomfora projektet till en investeringsutgift
som redovisas i bilaga 1.

2. Fastighetsnamnden forklarar drendet for omedelbart
justerat.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla reviderat genomforande av
projekt Upprustning av Kristinebergs IP, till en
investeringsutgift redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkdnner en beddmd hyreskostnad som
redovisas 1 bilaga 1, som en f6ljd av projektet Upprustning
av Kristinebergs IP, och foreslar att kommunstyrelsen
godkénner den tillkommande hyreskostnaden.

3. Idrottsndmnden forklarar drendet f6r omedelbart justerat.
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Sammanfattning

Den kommande exploateringen av Stadshagen innebér att ytor
behover frigoras pa Stadshagens idrottsplats till formén for
bostidder. Den planerade bostadsexploateringen innebér att delar av
idrottsplatsens funktioner behdver inrymmas pa andra platser pa
Kungsholmen. Till Kristinebergs IP flyttas bland annat

driftutrymmen, ytor for skolidrott samt konstgrasplanens virmepist.
Flytt av idrottsfunktioner fran Stadshagens IP ska finansieras som
kompensationsinvestering.

Sedan genomforandebeslut 1 juni 2021 konstaterar projektet att
avsatta ekonomiska medel for entreprenaden inte lingre kan
inrymmas 1 budget.

Orsaken till de 6kade utgifterna dr den 6verklagade detaljplanen
som har forsenat projektstarten. Detta i sin tur har paverkat inkomna
anbud pa grund av omvirldsldget med krig och handelshinder samt
okade energi- och materialpriser.

Idrottsplatsen &r stangd sedan september 2022 for att man har
paborjat forberedelsearbeten infor entreprenadstart, samt att man
har installerat fjarrvarmeservis for att forhindra frysskador.

Projektet kan finansieras inom nuvarande investeringsplaner.

Investeringsutgiften samt beddmd tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden redovisas i bilaga 1. Projektet bedoms kunna
finansieras inom nuvarande investeringsplan.

Arendet

Bakgrund

Kristinebergs IP anlades 1930-33. Pé idrottsplatsen har genom aren
ménga friidrottstavlingar och fotbollsmatcher av nationell toppklass
agt rum. Forutom detta nyttjas idrottsplatsen for traning for sdvil
friidrott som fotboll samt som skolidrottsanldggning for
innerstadens skolor i samband med idrottsdagar och schemalagd
idrottsundervisning. Byggnaderna pd idrottsanléggningen har hogt
kulturhistoriskt virde och ér gronklassade (“sarskilt vardefull frén
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt”)
enligt Stadsmuseet klassificeringskarta.

Tidigare har ett detaljplanearbete pagatt for att anldgga ett
bussgarage under idrottsplatsen vid Kristinebergs IP. Detta arbete dr
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stoppat och inriktningen har dndrats, och bussgaraget kommer att
forlaggas pa annat stélle. Eftersom stora ingrepp dé var planerade
pa idrottsplatsen for detta, har endast ringa underhallsarbeten
genomforts under de senaste aren, vilket innebér att stora delar av
idrottsplatsen dr uttjént och i stort behov av upprustning.

I januari och februari 2017 antog exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden och idrottsndmnden ett gemensamt reviderat
inriktningsbeslut (EN Dnr 2013-513-01908, FN Dnr 2.6-500/2016
och IDN Dnr 08.02.01/1170/2016) angéende den framtida
exploateringen av Stadshagens IP — kopplat till den nya detaljplanen
Dp 2013-08100-54 — vilket dven beslutades i kommunfullméktige
2017-04-05 (Dnr 123-321/2017). Den planerade bostads-
exploateringen pa delar av Stadshagens IP innebér att delar av
idrottsplatsens funktioner behdver inrymmas pa andra platser pa
Kungsholmen. De funktioner som ska ersittas dr bland annat en 11-
spels konstgrasplan som, enligt beslut i kommunfullmiktige, ska
omlokaliseras 1 ndromradet, huvuddelen av verksamhetsdriftens
utrymmen som ett storre garage, upplag samt personalutrymmen.
Huvuddelen av verksamhetens driftutrymmen planeras att rymmas i
de planerade Kristinebergshallarna. Till Kristinebergs IP flyttas
bland annat driftutrymmen, ytor for skolidrott samt konstgras-
planens virmepist.

Flytten av idrottsfunktioner fran Stadshagens IP ska finansieras som
kompensationsinvesteringar.

Sedan genomforandebeslutet i juni 2021 har projektets ekonomi
paverkats av en rad dndrade forutsittningar. Projektet konstaterar att
avsatta ekonomiska medel for entreprenadarbeten inte ldngre kan
inrymmas 1 budget.

Bidragande orsaker:

Overklagad detaljplan med férseningar som foljd.

Anbudsnivan ligger hogre dn forvantat.

Omvirldsldget med krig och handelshinder.

Okade energipriser, materialpriser samt rintekostnader.

Tidigare beslut

Under véren 2015 togs ett utredningsbeslut av fastighetsndmnden
respektive idrottsndmnden (FN Dnr 4.3-126/2015 och IDN Dnr
324/826-2014) for upprustningen av Kristinebergs IP. Detta
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efterfoljas av ett inriktningsbeslut av fastighetsnimnden respektive
idrottsnimnden under varen 2016 (FN Dnr 2.6-199/2016 och IDN
Dnr 08.03.01/1389/2015). Dérefter pausades hela arbetet och staden
valde att géra andra prioriteringar.

Ett omtag for upprustningen av Kristinebergs IP paborjades under
2018. Under varen 2020 togs ett reviderat inriktningsbeslut av
fastighetsndmnden respektive idrottsndmnden, och ett gemensamt
genomforandebeslut fattades i nimnderna den 22 juni 2021 (FN
Dnr 2019/26 och IDN Dnr 08.03.01/246/2019).

Typ av beslut Instans Beslutat
Utredningsbeslut FN/IDN 2015-03-24
Inriktningsbeslut FN/IDN 2016-04-12
Reviderat inriktningsbeslut FN/IDN 2020-04-21
Genomforandebeslut FN/IDN 2021-06-22
Genomforandebeslut KF 2021-10-18
(KS 2021/934)

Reviderat FN/IDN 2022-12-06
genomforandebeslut

Befintliga forhallanden

Kristinebergs IP bestar av en fotbollsplan med naturgrds som har
spelmatten 105 x 64 meter. I anslutning till denna grasplan finns
allvadersbelagda rundbanor, langdhoppsanldggning med hopp-
gropar och dvriga teknikytor for friidrott. Idrottsanldggningen ar en
A-klassad friidrottsanldggning.

Utmed langsidan finns en huvudldktare som férutom att rymma
askadarplatser &ven rymmer omklddningsrum, teknik- och
personalutrymmen samt café for anldggningen. Vid sidan av denna
laktarbyggnad finns ett maldomartorn for domare och funktionérer,
samt forradsutrymmen for foreningar. Installationer som idag
aterfinns 1 samtliga byggnader rdknas som uttjénta och &r inte
energieffektiva.

Idrottsplatsen &r stingd sedan september 2022 for att man har
paborjat forberedelsearbeten infor entreprenadstart, samt att man
har installerat fjarrvarmeservis for att forhindra frysskador.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen.

Samrad

Samrad med stadsledningskontoret har skett:
31 mars 2020

1 juni 2021

14 november 2022

Organisation
I projektets styrgrupp ingdr medlemmar frén fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet
Enligt det program som finns for Kristinebergs IP foreslas foljande
genomforas:

e Anldggande av konstgrds med varmepist istéllet for
naturgrds samt breddning av fotbollsplanens breddmatt.

e Ny vég for driftfordon.

e Idrottsplatsen ska forses med téta I6parbanor for att na
elitnivastandard.

e Nya teknikytor for 1angdhopp, hojd, stav och kula.

e Ny planbelysning och master med hdgre prestanda uppfors
for att klara fotbollens arenamanual. Nuvarande master och
armaturer ir uttjanta.

e Uppfora en ny garage- och personalbyggnad (cirka 170
kvm) med tillhérande upplagsytor for att klara den dagliga
driften av idrottsplatsen.

e Renovering av maldomartorn.

o Tillgdnglighetsanpassning av utomhusmiljon for att géra
idrottsytorna dtkomliga.

o Tillgdnglighetsanpassning av ldktare och omklddningsrum.

e Upprustning samt omdisposition av omklddningsrum och
toaletter for att mdojliggdra anldggningens
tillgénglighetsanpassning.

¢ Omhindertagande av miljofarliga beklddnadsmaterial och
installationer i byggnaderna samt av fororeningar i mark.

e Byta ut befintliga uttjinta installationer 1 ldktarbyggnaden
och ersitta dem med mer energieffektiva installationer.

e Anpassa idrottsanldggningen for de nya arenakraven for
damallsvenskan.

De atgérder som star under den forsta punkten, anldggande av
konstgrds och virmepist, innebér att vissa av friidrottens grenar som
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diskus, sldgga och spjut inte ldingre kommer vara mojliga att utéva
pa idrottsplatsen.

I. Ny spelplan konstgris for

NYTT BOSTADSKVARTER damallsvenskan, ny virmepist, ny

ANNAN ENTREPRENAD belysning.
o y : g Nya friidrottsytor fér skolidrott.

2. Upprustning av laktarbyggnaden.
Tillganglighetsanpassning, nya

EANGE omklddningsrum for damallsvenskan,
nya installationer

VATTEN- . :
MAGASIN 3.Anpassning av staplatserna
D 4.Tillgangligt I ing utvindigt
AESULTAT
1A -
i | 5. Matchsekretariat; renavering av
I | racosancen mildomartorn och ny hiss.
I ast
| swioes- 6. Ny garagebyggnad om ca 170
STAKET . B
kvm, innehallandes ett mindre
SLATSGRITEN personalutrymme samt nya
upplagsytor.

7. Ny parkvig fran Elersvigen

8. Justering av marklutningar och
ytskikt

2 9. Flyttade trid férstirker befintlig

alle.

KRISTINEBERGS IP

llustrationsplan skala 1:800 (A3)
rev 2021-04-22

CEDERVALL

Nir projekteringen aterupptogs 2018 kompletterades den med
dagvattenhantering, anpassningar av mark och vigar samt
tillgénglighet inom laktarbyggnaden och pé utvindiga idrottsytor.

Idrottsforvaltningen har gjort ett stillningstagande som innebér att
anldggningen ska kunna moéta arenakraven for damallsvenskan 1
fotboll.

Sex 16parbanor bibehalls dé det inte finns ndgon annan fullstor
idrottsplats pd Kungsholmen. Dessa 16parbanor kommer anldggas
som téta, for att uppnd elitnivastandard.

Efter genomforandebeslut har bland annat systemhandlingar och
forfrdgningsunderlag tagits fram. Detaljprojektering och
upphandling av entreprendr har utforts. Projektet har kopplat ur och
installerat fjarrvdrmeservis samt gjort forberedelsearbeten infor
entreprenadstart.

Jamstalldhet
Malséttningen med att kunna spela damallsvenska fotbollsmatcher

pa Kristinebergs IP dr en jimstalldhetsfrdga. Idag trédnar
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damallsvenska lag pa Kristinebergs IP men spelar matcher pa
Stadion, som bada har naturgris. Nér underlaget pd Kristinebergs IP
byts till konstgrés krdvs en anpassning av anldggningen till
damallsvenskan, sa att damallsvenska lag som tranar dér ocksé ska
kunna spela match dir pa samma underlag.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfull-
méktiges verksamhetsmal om att Stockholm dr en modern kultur-
och evenemangsstad med stark besoksndring bland annat genom att
anpassa idrottsanldggningen for damallsvenskan.

Konsekvenser for barn
Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv.
Kungsholmen hor idag till de stadsdelar dér behovet av
idrottsytor dr stort for att kunna tillgodose traningstider for den
viaxande befolkningen, inte minst barn och ungdomar. Den
planerade upprustningen innebér anldggande av konstgris istéllet
for naturgris (11-spelsplan), vilket medfor att antalet trénings-
timmar pa konstgris dkar nagot pa Kungsholmen totalt sett.

I projektet ingar dven tillskapandet av en ny tillginglighets-
anpassad toalett som kommer att kunna nyttjas av de som trénar
pa Kristinebergs bollplan (7-spelsplan), dér toalettmojligheter
idag saknas. Vidare kommer de nyrenoverade friidrottsytorna
med 6 16parbanor och frischa omklddningsrum gora att
anldggningen blir tryggare och trevligare att anvénda for alla,
inte minst barn och ungdomar.

Alla dessa atgirder ar till fordel for barn och unga. En nackdel ar
emellertid att de barn och ungdomar som trénar kastgrenar inom
friidrotten inte langre kommer att kunna nyttja denna anlédggning,
da det anldggs en virmepist under konstgraset. Varmepisten
medfor dock att konstgriset kan nyttjas hela aret, och dessutom
ger konstgrds en storre nyttjandegrad &n naturgris eftersom det
tal storre slitage. Detta tillfor traningstimmar utomhus, vilket
aven kommer barn och ungdomar till godo.

Hallbarhet och kvalitet

Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram
2020-2023. Det har efter miljdinventeringar konstaterats att det
finns milj6- och hilsofarliga material i byggnaden och 1 marken.
Dessa kommer att omhédndertas och erséttas i upprustningen.
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Liktarbyggnaden kommer att bli betydligt energieftektivare,
omkring 35 procent, efter utbyte av befintliga tekniska
installationer. Laddstolpar kommer att installeras for att mojliggora
for stadens drift- och arbetsfordon att blir fossilfria. Den nya
garagebyggnaden kommer ha ett gront véxttak for att bidra till
biologisk mangfald, och ger en béttre dagvattenhantering vid
skyfall.

Vid konstgrasplanen kommer granulatfillor att installeras for att
minska utslapp av mikroplaster till dagvattensystemet. Utredning
om installation av solel har utforts pé idrottsplatsen. Initialt
saknades ekonomiska incitament for genomforande. Men med
anledning av omvirldssituationen med betydligt hogre elpriser
bearbetas frdgan kring installation av solel pd nytt.

Investeringens mal och syfte

Investeringen bidrar till stadens mal om ett 6kat bostadsbyggande i
och med mojliggdrandet av exploateringen av delar av Stadshagens
IP.

En ambition i Stockholms idrottspolitiska program 2018-2022 &r att
fler unga ska fa tillgang till idrott for att starka savél individers
vidlmaende som samhillets gemensamma folkhélsa. Investeringen
uppfyller ambitionen dé traningstiderna for barn och ungdomar i
norra innerstaden kommer att utokas ndgot genom bytet till
konstgrasunderlag.

I ett Stockholm som vixer behdver staden se till att tillgédngliggdra
idrotts- och fritidsverksamhet for allménheten, med fokus pa de
prioriterade grupperna enligt det idrottspolitiska programmet. En
stor utmaning &r att bygga anldggningar i takt med att staden véxer.
Under kommande ér ska fler idrottshallar, konstgrasplaner och
andra idrottsanldggningar fardigstéllas. I stadsutvecklingen och
exploateringen av stadens mark ska ytor for rekreation och
idrottsutovande finnas med i samhillsplaneringen redan fran borjan.

Malet med detta projekt &r att rusta upp Kristineberg IP sa att den i
framtiden fortsdttningsvis kan vara en idrottsplats for bade elit- och
breddfotboll, friidrott och skolidrott.

En viktig parameter i denna upprustning ar att skydda och bevara
laktarbyggnadernas kulturhistoriska varden, samtidigt som en
funktionell anvéndning av anliggningen mdjliggdrs. Byggnaderna
ar gronklassade (sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt”) enligt Stadsmuseet, vilket



w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2019/26
Sida 9 (10)

innebdr att de har ett hogt kulturhistoriskt viarde. Darfor har
projektet ett stort fokus pa de antikvariska delarna vid
upprustningen av samtliga befintliga byggnader.

Tidplan
Tidplanen kommer paverkas av nér under aret besluten vinner laga
kraft, d& arbetet pa idrottsplatsen kommer vara beroende av sidsong.

Preliminér tidplan:
e Reviderat genomforandebeslut FN och IDN december 2022
e Reviderat genomforandebeslut i KF Q1 2023
e Planerad byggstart Q2 2023
e Planerad fardigstdllande Q3 2024

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjdlvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhall samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad
pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internrdnta om
0,5 % (ranta 1 2022 ars niva). Den tillkommande hyran for
idrottsndmnden framgér av bilaga 1.

Kommunikation

En kommunikationsplan dr framtagen for projektet. Den tydliggdr
och identifierar kommunikativa utmaningar och mdjligheter,
budskap och aktiviteter. Planen omfattar bade intern
kommunikation inom staden och extern kommunikation med
foreningar, skolor och boende.

Risker och méjligheter

Identifierade risker ingar i kalkylen: P& grund av radande
omvarldsldget finns risk for stigande materialpriser och 6kad
inflation.

Utredningar betridffande grundldggning har tidigare utforts och
beddmningen ir att det dr forhallandevis goda grundlaggnings-
forhallanden pa platsen. Kompletterande miljoprovtagningar
kommer att utféras i samband med entreprenadarbeten. En invindig
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och utviandig miljoinventering ar utford, varfor risken att traffa pa
ytterligare miljovadligt material i anldggningen &r relativt liten.

Den nya detaljplanen for hela Hornsbergskvarteren (DP 2007-
38473), dér Kristinebergs IP ingéar har varit 6verklagad till mark-
och miljodomstolen, vilket paverkat tidplanen. Dialog har hallits
mellan planenheten pa stadsbyggnadskontoret och
fastighetskontoret med anledning av den nya detaljplanen.

Om detaljplanen inte hunnit vinna laga kraft under Q1 2023,
kommer upprustningsprojektet att handlas upp i tvé olika
byggentreprenader for att reducera forseningar. Overklagandet
gillande de nya bostidderna i detaljplanen beror egentligen inte
idrottsplatsen, men da den nya garagebyggnaden finns med i den
nya detaljplanen kommer den 1 sa fall att handlas upp i en separat
byggentreprenad i efterhand. Detta kommer dé att paverka
tidplanen.

Det finns goda mdjligheter for Kristinebergs IP att 13 tillbaka de
stora arkitekturhistoriska virden som anldggningen har, och
samtidigt kombinera dessa med béde elit-, ungdoms- och skolidrott.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3
$§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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