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Stadsbyggnadsnamnden

Samradsyttrande over detaljplan for Centrala
Telefonplan, del av fastigheten Vastberga 1:1

Sammanfattning

Fastighetskontoret har mottagit rubricerad detaljplan, Dp 2013-
05016, som syftar till att utveckla Telefonplan med service och
bostédder i enlighet med Oversiktsplanen. Tunnelbanan foreslas
dédckas over och nya offentliga platser och téta stadskvarter om ca
1000 nya bostédder samt service tillféras. Den nya bebyggelsen ar
genomgaende 6 van hog men med 7 hogdelar som varierar mellan
10-32 vaningar. Planen ger viss mojlighet till bostadsutveckling
langs med Mikrofonvégen i direkt nérhet till Véstberga IP vilken
ags av staden och forvaltas av kontoret. Bostadshuset ndrmast
idrottsplatsen foreslas bli studentbostdder. Kontoret anser att
bostdderna ér placerade for nira befintlig bollplan vilka kommer att
paverkas negativt av hoga ljudnivéer och ljusbldndning fran
idrottsplatsen. Kontoret ser en risk att verksamheten tvingas
begrinsas pd sikt ndr bostéder byggs for nira inpa.

Om stadsbyggnadsndmnden énda &mnar ga vidare med forslaget
anser kontoret att ytterligare utredning maste goras och att
handlingarna kompletteras for att sikerstélla att verksamheten pa
Vistberga IP inte paverkas negativt. Det berdr bland annat buller,
ljus och mojlighet att skidrma av.

Arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret har mottagit rubricerad detaljplan, Dp 2013-
05016, som syftar till att utveckla Telefonplan med service och
bostédder i enlighet med Oversiktsplanen. Tunnelbanan foreslas
dédckas over och nya offentliga platser och téta stadskvarter om ca
1000 nya bostédder samt service tillféras. Den nya bebyggelsen ar
genomgaende 6 van hog men med 7 hogdelar som varierar mellan
10-32 vaningar. Planen ger viss mojlighet till bostadsutveckling
langs med Mikrofonvégen i direkt nérhet till Véstberga IP vilken
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ags av staden och forvaltas av kontoret. Bostadshuset ndrmast
idrottsplatsen foreslas bli studentbostider.

Ett planprogram for Telefonplan godkéndes i
stadsbyggnadsndmnden i november 2004. [ programmet foreslas en
ny karaktir for omradet dir verksamheter av icke storande karaktér
och bostider integreras. Tunnelbanediket foreslas delvis ddckas
over.

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut i juni 2014 om att starta
planarbete for ny bebyggelse i fyra kvarter om 4-20 vaningar. Efter
samradet dndrades inriktningen till att omfatta tvad hoga byggnader
om 78 respektive 58 vaningar, Tellus Towers.

Ett ytterligare samrad, kallat tidigt samrad, holls for det reviderade
forslaget 1 mars/april 2018. Dérefter har forslaget arbetats om och
har sitt nuvarande utseende.

Exploateringsndmnden beslutade 2022-10-20 om markanvisning till
Resona Utveckling AB for hyresbostédder lings Mikrofonvigen.
Ovriga som fétt markanvisning inom planomradet &r Amasten
fastighets AB, Stena Fastigheter Stockholm AB samt AB
Industricentralen.

Detaljplaneforslaget dr pa samrad under perioden 2022-12-13-till
2023-02-06.

Kontorets synpunkter

Fastighetskontoret anser det inte lampligt att planera for bostiader s
nira Vistberga idrottsplats. Det kortaste avstdndet mellan bollplan
och bostdder bedoms vara mindre dn 10 meter enligt plankartan.

Kontoret har i tidigare yttranden till detaljplaner med bostéder intill
bollplaner papekat att erfarenheter fran andra projekt dér bostiader
har forlagts néra bollplan (ca 10-25 m) visar att bostdderna blir
storda av ljud och ljus fran planen. Nér bostdderna vél ar pa plats
och de boende upplever sig storda ér det verksamheten som far
begransas med kortare Oppettider som foljd. Vistberga IP dr en av
stadens mest vilanvédnda idrottsplatser dar verksamhet bedrivs
under storningskénsliga perioder som kvillar och helger. Dess
Oppettider far pa intet sitt dventyras om kommunfullméktiges mal
om att "alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts-
och foreningsliv”’ ska uppnés. Kontoret anser det darfor olampligt
med bostidder sd néra bollplanen.
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Om stadsbyggnadsnimnden 4nda d&mnar gi vidare med forslaget
behover utredningar fordjupas och plankarta kompletteras med
bestammelser om att byggnader ska uppfylla vissa krav.

Buller:

I omgivningsbullerutredning (Structor 2022-11-22) star for kv 7,
som &r det kvarter som foreslas ligga intill idrottsplatsen, att
”Eftersom byggnaden utsdtts for trafikbuller pd ena sidan och
idrottsbuller pd andra sidan sd dr det inte mojligt att bulleranpassa
bostdderna med hénsyn till ljudddimpad sida. Forutsdttningarna for
att anordna en bullerskyddad gemensam uteplats dr inte heller
goda. Dirmed gors bedomningen att det inte dr ldmpligt med vanlig
bostadsbebyggelse i byggnaden. Ddremot dr studentbostdider mer
tillfdlliga boenden som inte har samma behov av en uteplats.
Studentbostdder om hogst 35 m2 (kan ej vara storre mot
Mikrofonvdgen pa grund av trafikbullernivaerna) bedoms ddrmed
kunna anordnas i byggnaden, forutsatt att ingen uteplats anordnas
samt att idrottsbuller tas i beaktan vid dimensionering av ljudniva
inomhus (utover trafikbuller). Det bor sdikerhetsstillas i
detaljplanen att det endast dr studentbostdder som dr den tillatna
boendeformen i byggnaden.”

Kontoret ifragasitter om det ar lampligt att inrymma studenter pé
platsen med hénvisning till att byggnaden inte gar att bulleranpassa
med en ljudddmpad sida. Studenter kan forvisso ha stora fordelar av
att bo ndra en idrottsplats for de forvéintas vara en typisk nyttjare
men de spenderar troligen ocksd mycket tid hemma med studier.
Kontoret anser att l[judmétningar ska goras pa plats sa att en
autentisk situation ligger till grund for vilka krav som ska stdllas i
detaljplanen.

I utredningen star vidare att “Eftersom avstandet mellan
idrottsplatsen och den nya byggnaden som planeras i kv. 7 endast
dar ett fatal meter sd aktualiseras en kombination av
skdrmningsatgdrder, anpassning av bebyggelsen samt
dimensionering av fonster sd att god ljudmiljé inomhus i bostad
sdkerstdlls enligt Boverkets vigledning for idrottsbuller” (Buller
fran idrottsplatser — en vigledning”, Boverket rapport 2020:22)

Kontoret anser att lampliga skdrmningsatgirder, anpassning av
bebyggelse och dimensionering av fonster méste studeras redan
under detaljplaneskedet sa att krav pa atgéarder fors in i plankartan
genom lampliga egenskapsbestimmelser.
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Ljusstorningar:

Problematiken rorande storande ljus i bostdderna fran
belysningsstolpar méste studeras i planarbetet. Om atgérder pa
ljuskéllorna krévs for att minska risken for storande ljus in 1
bostdderna ska projektet bekosta dessa.

Behov av att avskédrma idrottsplatsen:

Eventuell risk for att fotbollar kan skjutas 6ver kortsidorna och né
bostdderna maste ocksé belysas i planarbetet. Med tanke pa att
bostidder planeras sa néra bollplanen behover kortsidans stingsel
mot Mikrofonvigen eventuellt hojas sé att inte fonsterrutor riskerar
att krossas. Ett hogt stingsel kan vara svért att fi stabilt med tanke
pa hogre vindlaster. Om staketet behover hojas anser kontoret att
projektet ska bekosta detta.

Kontoret ser positivt pa att det anléggs en aktivitetspark intill
idrottsplatsen och att entrén fran Mikrofonvédgen gors tydligare.
Kontoret ser dock en liten nackdel med att 1dktaren hamnar inom
planlagd allmén plats. Idag finns ett ldgre stdngsel mot
Svarvstolsvégen for att géra det svarare for obehoriga fordon att ta
sig in pa planen. Om behovet kvarstar dven efter att parken ar
anlagd kommer i s fall ett sténgsel att g mellan ldktare och plan
vilket kan upplevas onddigt avskdrmande for askédarna.

Kontoret foreslar att berérda personer fran fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen gors delaktiga i den fortsatta processen for att
gemensamt med stadsbyggnadskontoret verka for att minimera de
negativa konsekvenser som detaljplanen medfor Vistberga IP. En
forvaltningsovergripande planering av aktivitetsparken har ocksa
forutséttningar att gora den mer dndamalsenlig och optimerad.

Slut
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