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Ombyggnad av Tekniska namndhuset,
Klamparen 7

Lagesrapport 6

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkénner for sin del ldgesrapport 6
avseende projekt ombyggnad av Tekniska namndhuset,
Klamparen 7.

Sammanfattning

Ombyggnaden ar nu inne i slutfas avseende planerade byggnads-
arbeten 1 hus 1 och 2. Det aterstér efterarbeten for 6kad sékerhet
sdsom hyresgistanpassning samt markarbeten efter slutbesiktning
av etapp 4.

Markarbetena samplaneras med stadsdelsforvaltningen och
utemiljon kommer att paborjas under tidig host 2023 for
fardigstdllande sommaren 2024.

Projektet foljer i stort tidplanen och byggnadsarbetena beréknas
fardigstéllas till hosten 2023. Vissa efterarbeten kommer att utfors
under 2024.

Projektets totalprognos ligger kvar. Till och med februari
2023 har cirka 1 028 mnkr forbrukats.
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Arendet

Bakgrund

Tekniska nimndhuset, Klamparen 7, invigdes 1965 som arbetsplats
for de tekniska forvaltningarna. Inga storre renoveringar eller
moderniseringar har gjorts sedan dess.

2016 beslutades att de tekniska forvaltningarna fortsatt ska vara
samlokaliserade till tekniska namndhuset pa Kungsholmen och
fullméktige beslutade i maj 2018 om ett genomforandebeslut for
upprustning och modernisering av Klamparen 7.
Ombyggnationen innebér ocksa att Klamparen 11 (hus 9) och
Piltradet 12 (Kanalhuset) nyttjas for andra dndamal.

: Tekniska ndmndhuset, Kungsholmen

=

Klumparen 8

Tekmska namndhusets ollka fastlgheter

En preliminir total ombyggnadstid bedoms till cirka 5 &r, 2018-
2023. Byggnaderna toms inte helt, utan arbetet utfors i etapper med
de flesta hyresgésterna kvar. Klamparen 8 iordningstilldes for
evakueringsdndamal 2018.
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Tidigare beslut

e [ december 2016 fattades inriktningsbeslut géllande om- och
tillbyggnad av Tekniska nimndhuset, Klamparen 7
(Dnr 2.6- 325/2016) i samtliga tekniska nimnder.

e Kommunfullmiktige fattade inriktningsbeslut i mars 2017
(Dnr 122-2010/2016).

e TI november och december 2017 fattades genomforande-
beslut forombyggnad av Tekniska ndmndhuset, Klamparen
7 (Dnr 2017/396) i samtliga tekniska nimnder.

o Kommunfullméktige fattade i maj 2018 genomforandebeslut
for ombyggnad av Tekniska nimndhuset, Klamparen 7
(Dnr 122-1830/2017).

e Léagesrapport 1 godkéndes av fastighetsndmnden i juni 2019
(Dnr FSK 2017/396).

e Ligesrapport 2 godkédndes av fastighetsndmnden 1 maj 2020
(Dnr FSK 2017/396).

e Léagesrapport 3 godkéndes av fastighetsnimnden i mars
2021 (Dnr FSK 2017/396).

e Ligesrapport 4 godkédndes av fastighetsndmnden 1 oktober
2021 (Dnr FSK 2017/396).

e Léagesrapport 5 godkéndes av fastighetsnimnden i maj 2022
(Dnr FSK 2017/396).

Beskrivning av projektet

Malsittningen ar att tekniska nimndhuset 1 framtiden ska
kénnetecknas av dppenhet, tillginglighet och flexibel anvéndning
som inte begransar framtida lokalbehov.

Placering av arbetsplatser och gemensamma funktioner ska stodja
Fastighetskontoret savil samarbete och samverkan som enskilt arbete, vilket ger
Projektavdelningen . . . . R . .

forutséttningar for att behdlla och utveckla en god service for

Fleminggatan 4 stadens invanare i ett centralt lige i Stockholm. Utformningen ska

Box 8312

104 20 Stockholm inbjuda och inspirera till méten, planerade och spontana, arbete i
Vixel 08-508 270 00 u t enskilt va fler platser in i traditionella mét h
Fax 08-508 27 070 grupp samt enskilt pd fler platser &n 1 traditionella moétesrum oc
fastighetskontoret@stockholm.se skrivbordsplatser.

start.stockholm
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Samarbete ovriga forvaltningar

Projektet har sedan start haft ett verksamhetsprojekt som arbetat
med programfragor, forvaltningarnas kravstillan och forvantningar
pa nya Tekniska ndimndhuset. Samtliga forvaltningar medverkar
med en eller tva personer i verksamhetsprojektet.

Tillsammans med Kungsholmens stadsdelsforvaltning ser projektet
over ndrmiljon runt Tekniska nimndhuset. Utemiljo kommer att
aterstéllas och atgirdas efter fardigstillande av etapp 4, det vill sédga
med start hosten 2023.

Hallbarhet och kvalitet

Under hosten 2020 utreddes forutsdttningarna for en solcells-
anldggning pa byggnadernas tak. For att montera solceller pa taken
kravdes forstarkning av takkonstruktionen samt byte av
takbeklddnaden. D4 takets lutning, enligt dagens standard, bedoms
for lag for ny kopparplat, beslutades att kopparpléaten skulle ersittas
med takmatta.

Genom bytet till takmatta har behovet av kopparfillor och risken for
spridning av kopparjoner i dagvattnet utgatt.

For att sékerstélla de antikvariska virdena fordes dialog med
stadsmuseet, projektets antikvarie och bygglovshandldggaren.
Bygglov erhélls i juni 2021.

Anlédggningen forvintas generera cirka 200 kWh, vilket till fullo
kommer att anvidndas inom fastigheten. Solcellsanldggningen
bedoms ha en aterbetalningstid pa cirka 14 ar.

Projektet hade ursprungligen som mal att bygga 100 stycken
elladdplatser i garaget men 2019 dndrades detta till 50 stycken pé
grund av besparingsskél. Projektet kunde under hosten 2020, utdka
antalet laddplatser till totalt 75 stycken i1 garagen. Under varen 2023
utokas platserna med ytterligare 6 till 81. Detta motsvarar de
tekniska forvaltningarnas behov av elbilar for 6verskadlig framtid.

Aterbruk av mébler och utrustning genomfdrs i verksamhets-
projektet som Ioper parallellt med ombyggnaden. Det som inte
kunnat dterbrukas av tekniska ndmndhuset har skickats till stadens
skolor for aterbruk. Viss dyrbar utrustning har omplacerats for
ateranvandning i andra projekt till exempel Eriksdalsbadet.
Tekniska ndimndhuset har 4ven kunnat ta emot material fran andra
projekt till exempel betongplattor till markarbeten.
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Investeringens mal och syfte

Malsittningen dr att skapa cirka 1000 arbetsplatser i flexibla
lokaler med en god arbetsmiljo och med god kvalitet 1 gestaltning,
med bibehallna estetiska och antikvariska virden. Dartill skapa
forutséttningar for att behalla och utveckla en god service till
stadens invénare i ett centralt 14ge 1 Stockholm.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges inriktningsmal En modern storstad med
mojligheter och valfrihet for alla genom att skapa en modern
arbetsplats, dér lokaler och utformning av arbetsmiljon, kan stodja
och stirka samarbete, och samverkan mellan de tekniska
forvaltningarna. Detta dr en viktig faktor for att hantera stadens
utmaningar och mojligheter nér staden vixer och utvecklas.

Projektet bidrar ocksa till att uppfylla tidigare inriktningsmal Ett
demokratiskt hallbart Stockholm genom ombyggnaden

skapas en god arbetsmiljo med effektiva och tillgéngliga
lokaler.

Projektet bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges
verksamhetsmél En hdllbart vixande och dynamisk storstad med
hog tillvixt genom att forbéttra byggnadens energi- och
miljoprestanda som minskar byggnadens belastning pa miljon.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges inriktningsmal En ekonomiskt hallbar och
innovativ storstad for framtiden genom att minska pd hyrda ytor per
arbetsplats sa bidrar projektet till ekonomisk hallbarhet 6ver tid.

Overgripande viktiga hindelser

I december 2021 fardigstélldes solcellsanldggningen pa hus 5,
anldggningen togs 1 drift under varen 2022. Solceller péa de 6vriga
hogre husens tak monterades under 2022. Besiktning och ddrefter
inkoppling sker 1 april 2023 f6r hus 3 och 4. Anldaggningen pa hus 1
kan forst kopplas in nér hela ombyggnaden av hus 1 &r klar det vill
sdga 1 oktober 2023.

Plan 2-9 1 etapp 3 (hogdel hus 5) slutbesiktigades i januari 2022.
Under februari och mars slutférdes dven byggnadens fasadarbeten
och ytorna moblerades. De gemensamma mdotesrummen pa plan 3
togs 1 bruk i mars och under april flyttade miljoforvaltningen in i
sina nya lokaler. I maj flyttade fastighetskontoret in i sina nya
lokaler i hus 5.
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Det nedre garaget fardigstdlldes under mars 2022 och de dvre
garaget kunde tas i bruk i augusti 2022 med renoverat golv och nya
ytskikt.

Den fjirde och sista etappen (framst hus 1 & 2) paborjades den 1
februari 2022 enligt plan. En provisorisk entré och reception pa
innergarden togs 1 bruk 1 slutet pa april da byggnadsarbetena
paborjades i huvudentrén och receptionsytorna.

Under véren 2023 &r fokus pa planering av slutskedet samt
overgripande funktionsprovning av etapp 4 samt hela fastigheten.
Vi har dven arbetat med fragan om hur terrassen pa hus tva ska
anvindas. Vi har nu beslutat att 1ata hiss 4 var kvar med ett oversta
stannplan pa terrassen. Rivning av den gamla dverbyggnaden till
matsalen pagar. Hiss 4 berdknas kunna tas i drift i oktober 2023.
Detta innebdr att arbeten med hiss 4 undantas 1 slutbesiktning i
mitten av september.

Vi planerar for att 6ppna receptionen i den nya huvudentrén i slutet
av september 2023 inklusive de nya konstverken i entrén. Vissa
arbeten med att aterstélla efter rivning av den tillfélliga receptionen
kommer att utforas under oktober och november. Aven dessa
arbeten undantas 1 besiktning i september.

Vi planerar dven for att 6ka byggandens sékerhet genom
efterarbeten installera ”speedgates” samt kameradvervakning. Detta
sker samtidigt som vi ser Gver samtliga portar och dorrar framforallt
i de lagre planen.

I hus 1, som har externa hyresgéster med sérskilda krav kommer
viss anpassning av en del lokaler att ske genom efterarbeten under
hosten eller varen 2024.

Slutligen inleds arbeten med mark, drénering och avlopp under sena
véren och sommaren. Arbetet med finplanering planeras under 2024
1 samverkan med Kungsholmens stadsforvaltning. Detta avser
parken och ging- och cykelbanan ldngs kanalen.

Avvikelser
Inga

Kommande period
I var avetableras byggbodar med mera infor arbeten med VA och
mark.
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Arbeten i hus 1 och 2 &r inne i slutskedet; besiktningar, driftsattning
samt samordnad provning infor slutméte i mitten av september.

Efter 6vertagande av lokalerna utférs moblering, arbeten med AV-
utrusning samt inflyttning. Parallellt med dessa arbeten slutfors
montage och driftsdttning av hiss 4 samt aterstéillning av
galleriagdng med mera.

Det kommer att utforas efterarbeten framforallt avseende sdkerhet
under hdsten och eventuellt varen 2024.

Preliminar tidplan
Projektet foljer tidsplan enligt nedan

ETAPP 2 (Hus 3)
Klart apr 21

ETAPP 3 (Hus 5)
Sep 20-jan 22

 E3 plan 1-matsal
Jjuni 2022

2020 W ////////////
] [ ‘

Inflytt hus 3 Inflytt hus 5 Inflytt hus 1
Apr-jun 21 Feb-apr 22 Nov 23 >
EXP, TK, SBK MF, FSK, SBK, TK

Tak/solceller Hus 3 Tak/solceller dvriga

Garage

Ekonomi
I maj 2018 fattade kommunfullmiktige genomforandebeslut for
ombyggnaden av tekniska ndmndhuset. Beslutet omfattade:

e 1094 mnkr fér ombyggnation.
e 100 mnkr for flytt och evakuering.
¢ 100 mnkr for mdbler och utrustning.

2019 beslutade kommunfullméktige om ett sidoprojekt for yttre
renoveringsarbeten avseende fasad och mark tillhérande tekniska
ndmndhuset. Beslutet omfattade 116 mnkr.

I februari, i samband med fastighetskontorets arbete med underlag
till budget for 2023 med inriktning for 2024 och 2025, gjordes
beddmningen att projektets totalprognos, kunde justeras ned med 93
mnkr. Vid samma tillfdlle gjorde fastighetskontoret bedomningen
att aktiveringsdatum for projektet kommer att kunna tidigareldggas.
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Prognossiankningen avser minskade utgifter for mdobler,
utrustning, flytt och evakuering samt yttre renoverings-arbeten.

Projektorganisationen kunde genom dialog med de tekniska
forvaltningarna och god planering ateranvénda en hel del mobler
och inredning. Samverkansarbetet med entreprendren har sedan
byggstarten 2018 16pande forbéttrats och utvecklats.

Projektorganisationen arbetar nu mycket effektivt med
kostnadsuppfoljning, riskanalys och tidsstyrning vilket starkt har
bidragit till prognossidnkningen.

Till och med februari 2023 har cirka 1 028 mnkr upparbetats. Av de
nedlagda utgifterna har ca 51 mnkr resultatforts ar 2021 och 2022
da de utgor ej aktiverbara investeringsutgifter.

Risker och méjligheter

Projektet arbetar l6pande med att identifiera, utvirdera och hantera
risker. Riskerna kostnadsbedéms och redovisas till styrgruppen
tillsammans med aktuell budgetreserv. Projektet &r inne pa den sista
etappen och risken for storre oforutsedda konsekvenser beddms som
lag.

Slut



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anders Kindberg, Fastighetsdirektor 2023-04-13
Lars Cha, Avdelningschef 2023-04-13



		2023-04-13T16:19:27+0200




