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Teknisk upprustning av Klamparen 11

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Teknisk upprustning av
Klamparen 11, som underlag for ett kommande inriktnings-
beslut, med en berdknad utredningsutgift upp till 10 mnkr.

Sammanfattning

Byggnaden Klamparen 11 é&r i stort behov av upprustning da i stort
sett alla tekniska installationer har uppnaétt sin tekniska livsldngd.
Fastighetskontoret planerar en genomgéende upprustning av
byggnadens tekniska installationer, yttre skal och ytskikt.
Byggnadens befintliga ytor och planldsningar kommer att anpassas
for att mojliggora en bittre tillgédnglighet och tillgodose
brandutrymningskrav samt effektiviseras utifran hyresgéistbehov.

Tilltdnkt hyresgést d4r nagon eller nagra av stadens
fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och bolag som idag
innehar externa hyreskontrakt. Avsikten &r att tillskapa cirka 250
arbetsplatser 1 6ppen planldosning med mdtesrum och samtalsrum
dimensionerat for blivande verksamhet. Gymnastik- och motions-
lokalen renoveras och kommer kunna nyttjas av bade stadsinterna
hyresgéster runt kvarteret Klamparen och skolor med behov.

Utgift for utredningar som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut bedoms till 10 mnkr.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Klamparen 11 &r beldgen pa Pipersgatan 41 pa
Kungsholmen. Byggnaden fungerar idag som kontor samt inrymmer
en gymnastik- och motionslokal. Byggnaden har inte genomgétt
ndgot storre underhall sedan byggaret 1985 och 1 princip alla
tekniska system, yttre skal och ytskikt har uppnaétt sin tekniska
livsldngd. Fastighetskontoret avser att renovera byggnaden till
dagens standard for att sedan hyra ut som kontorslokaler till nagon
eller ndgra av stadens fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och
bolag.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret tillskapar en modern byggnad som moter
kommande verksamheters behov. Alla kontorsytor kommer ses 6ver
for att skapa 6ppna moderna ytor med samtalsrum och mindre
mdtesrum. Ytterligare mindre kontorsplatser skapas genom att
arkiv- och forradsytor minskas. Gymnastik- och motionslokalen ska
behélla sin nuvarande utformning men fér ett uppdaterat utseende.

Den tekniska statusinventering som &r gjord visar pa stora brister
avseende ventilation, ror och elsystem. I samband med detta ska
dven komfortkylan via fjarrkylan ses over sa att den implementeras
med den nya ventilationslosningen. Styrsystem och brandsystem i
huset &r av dldre karaktir och ska bytas ut. Undercentralen behover
uppdateras och ses over for byggnadens framtida behov.

Hissarna ar av dldre karaktér och har renoverats i olika omgangar.
En mer omfattande granskning kommer att genomforas.

Fasaden behdver en mer omfattande besiktning dé det bara har
gjorts mindre atgéarder I6pande nir exempelvis stenar lossnat och
nit har satts upp som temporér atgird. [ samband med dversynen av
fasad kommer taket att undersokas.

Eftersom fastighetskontorets egen ambition dr att byggnader med
forsdkringsvérde 6ver 100 mnkr ska vara sprinklat s4 kommer det
om mojligt installeras sprinklers genomgéende 1 byggnaden.

Passersystemet har nyligen bytts i huset men viss anpassning
behdver goras efter ombyggnation for att passa med den blivande
planlosningen.
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God tillgidnglighet i och till byggnaden samt goda
parkeringsmojligheter for cykel ér viktiga funktioner och kommer
tillgodoses 1 samband med upprustningen. Likt den samtida
samhéllsutvecklingen ar det viktigt att byggnaden har ett
hallbarhetsperspektiv, bade vad det géller ekonomi, miljo och
socialt.

Byggnaden ska vara enkel att forvalta ur ett teknik- och
driftperspektiv och uppfylla en god arbetsmiljo for driftpersonal.

Byggnaden ska strdva mot att uppna Miljobyggnad silver.
Projektet berdknas pagd fram till Q2 2026.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges inriktningsmal Ett Stockholm med en stabil
och hallbar ekonomi med utbildning, jobb och bostdider for alla
genom att tillhandahalla kontor for stadens verksamhet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges mél for verksamhetsomradet Medarbetare i
Stockholm ska ges goda forutsdttningar att géra ett bra jobb genom
att utfora sitt arbete i moderna lokaler.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla
kommunfullmiktiges inriktningsmal Ett gront och fossilfritt
Stockholm som leder en rdttvis klimatomstdllning genom att
renoveringen bidrar till en storre energieffektivitet i byggnaden
genom att byggnadens energivirden minskar med hjilp effektivare
energiforsorjning samt miljovéanligare materialval.

Genom detta projekt f6ljs nimndens huvudsakliga ansvar att:
e Tillhandahélla och forvalta egna och inhyrda lokaler primért
for stadens egna verksamheter.
e Langsiktig hallbar fastighetsforvaltning och kontinuerlig
oversyn av lokalbestandet i enlighet med stadens fastighets-
och lokalpolicy.
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Preliminar tidplan
Utredningsarbete fran Q22023
Inriktningsbeslut i fastighetsnimnden Q42023

Genomforandebeslut i fastighetsndmnden Q2 2024

Produktionsstart Q4 2024
Projektavslut Q1 2026
Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet 6ver 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgdr primért
arendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
berédknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet. Att fler forvaltningar hyr frén stadens egna
lokaler innebdr en mer langsiktig ekonomisk hallbarhet for bade
fastighetskontoret och staden som helhet.

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 10 mnkr, vilka &r
inkluderade i1 den totala bedomda investeringsutgiften.

Utredningsutgiften beddms rymmas inom den beslutade utokade
investeringsplanen for nimnden for ar 2023.

Risker och méjligheter

Risker

Risk finns kring de stadsinterna hyresgéster, da dialogerna mellan
forvaltning och hyresgéster dr positiva men det finns inga
undertecknade hyreskontrakt 4n. Sannolikt kommer risken inte
utlésas ur ett ekonomiskt perspektiv, da kontorsbyggnadens adress
mojliggor for enkel uthyrning till externa aktorer.

Konsekvens | Notis

Hyresgéster saknas Hog

Fastighetskontoret behover ta
kontakt med de potentiella
hyresgisterna och piborja
arbetet med dem snarast. Desto
langre tid det tar desto storre
risk for forsening av projektet.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4
Box 8312
104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Inflationen och 6kande Hog En oklarhet i dagens samhille.
byggpriser

Okénda problem i éldre Lag En risk foreligger men inte sa
byggnad hog eftersom byggnaden ar

fran 1985.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Aldrande konstruktionen | Hog Flera utav renoveringsbehoven

pa grund av ar kritiska och maste atgirdas

projektférsening snarast.

Tidsforskjutning Lag Kan péverka vilka hyresgister
som kan vara mojliga da
befintliga avtalstider inte
stimmer dverens med projektet
vid forsening.

Fuktintrdngning som ar Hog Klamparhallen riskerar att

svér att hantera stangas tidigare redan i dag pé
grund av orsaker av
fuktintrdngningen.

Mojligheter

e Geografisk ndrhet mellan fler av stadens fackforvaltningar,
stadsdelsforvaltningar och bolag ger chans till utdkat
samarbete.

e Tillskapandet av ytor som &r ldtta att anpassa mojliggor for

verksamhetsforédndringar.

Gymnastik- och motionslokal for skolor och privatpersoner.

Attraktivt ldge for kontorsverksamhet.

Centralt lokaliserat néra kollektivtrafik.

Flexibla lokaler for ménga olika typer av verksamheter.

Hallbarhet och kvalitet

Tillganglighet

Projektet ska f6lja Stockholms stads handbok Program for
tillgdanglighet och delaktighet for personer med funktion-
snedsdttning 2018-2023. En tillgénglighetskonsult har varit delaktig
i utredningsarbetet for att sidkerstilla att tillginglighetskraven for
byggnaden uppfylls.

Jamstalldhet och jamlikhet
I ombyggnaden ingér att skapa konsneutrala utrymmen for att
framja jamstélldhet.

Fastighetskontorets analys

Fastighetskontoret forordar att projektet genomfors i enlighet med
presenterat forslag. Projektet dr en del av en storre dversyn av
kontorslokaler p4 Kungsholmen som planeras att inrymma moderna
upprustade kontorslokaler for stadens fackforvaltningar,
stadsdelsforvaltningar och bolag.
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Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden med
forslag till inriktningsbeslut under Q4 2023.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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