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Forvarv av bostadsratter for gruppbostad i Brf
Tegelbruket pa Kungsholmen

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden uppdrar &t fastighetskontoret att pabdrja
forvarvsprocessen av 6 bostadsritter for gruppboende i
projekt Brf Tegelbruket p4 Kungsholmen. I processen ingar
att forhandla med byggherren om kommande forvérv.

2. Fastighetsndmnden foreslar att kommunfullméktige
godkinner fastighetsndmndens beslut.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av 6 bostadsritter, inom projektet Brf
Tegelbruket pa Kungsholmen, for anvindning som gruppboende.
Kungsholmens stadsdelsndmnd har genom bestéllning bett
fastighetsndmnden att forvirva gruppbostaden for att sedan hyra ut
den till stadsdelsndmnden.

Forvintat totalpris for gruppbostaden uppgér till cirka 52 mnkr,
med en arsavgift pa 800 kr/kvm. Gruppbostadens yta uppgar till
cirka 327 kvm, varav 123 kvm utgdr personal- och gemensamhets-
yta.

Kungsholmens stadsdelsndmnds hyra till fastighetskontoret
berdknas uppga till cirka 1,6 mnkr per ar, berdknat med stadens
nuvarande internrianta om 2,2 %.
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Arendet

Beskrivning av projektet

I projekt Brf Tegelbruket planerar byggherren Skanska att uppfora
ett hus med sammanlagt 82 ldgenheter, som berdknas sldppas till
forséljning under 2024. Planerad byggstart dr kvartal 2 ar 2025, med
planerat tilltradde under 2028-2029.

Byggherren har stillt sig positiv till en gruppbostad inom projektet.
Stadsdelsforvaltningen har dérefter kontaktat fastighetskontoret for
inkOp av en gruppbostad i bostadsréttsform. Forvirvet omfattar
totalt 6 stycken bostadsritter.

Projektering av gruppbostaden kommer ske i samverkan med
Kungsholmens stadsdelsforvaltning samt byggherren Skanska.

Fastighetsnamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsdttning. Inom staden finns ett stort behov av flera bostdder med
sarskild service. Stadsdelsndmnderna har darfor fatt i uppdrag av
kommunfullmaiktige att 6ka antalet grupp- och servicebostider i
staden. | omraden dér det inte finns tillgdng till hyresbostdder
forvarvar staden istdllet bostadsritter. I samband med nybyggnation
1 det egna stadsdelsomradet undersoker de olika forvaltningarna
alltid mojligheterna att inrétta nya grupp- och servicebostéder.

Nir ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
ndmnden som sedan tar hansyn till detta vid exploatering och
planarbete. De 6verenskommelser som gors med byggherrarna
under detaljplaneskedet skrivs in 1 exploateringsavtalet.

Fastighetsndmnden 4r den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsndmnderna till en
kostnadstdckande hyra. Fastighetsndmnden kan dga en ekonomisk
tillgang och har fatt detta uppdrag av kommunfullmaktige. I
processen ingdr initialt att fastighetsndmnden tecknar en
avsiktsforklaring med byggherren.

For den kommande upplatelsen av gruppbostaden ska ett forhands-
avtal och senare ett upplatelseavtal tecknas mellan fastighets-
ndmnden och bostadsréttsforeningen.
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Mal och syfte

Syftet med forvirvet ar att mojliggora for Kungsholmens
stadsdelsndmnd att tillgodose behovet av gruppbostider i
stadsdelen.

Tidplan
Forvintad inflyttning berdknas ske under 2028-2029.

Organisation

Stadsdelsforvaltningen ér bestéllare och kravstillare och anger vilka
funktioner som ska finnas. Forvérv av gruppbostaden sker med
medel inom fastighetsnimndens investeringsbudget, vilket sedan
finansieras genom en kostnadstickande hyra till stadsdels-
forvaltningen. Fastighetskontoret ansvarar dven for framtida
forvaltning av gruppbostaden.

Ekonomi

Forvéntat totalpris for gruppbostaden uppgar till cirka 52 mnkr,
med en arsavgift pa cirka 800 kr/kvm. Det faktiska priset faststills i
samband med forhandsavtalet. Priset sétts da efter rddande
marknadspris. Gruppbostadens totala yta uppgér till cirka 327
kvadratmeter, varav cirka 123 kvadratmeter &r personal- och
gemensamhetsytor.

Stadsdelsforvaltningens hyra for gruppbostaden till fastighets-
kontoret berdknas uppga till cirka 1,6 miljoner kronor per ar enligt
nuvarande berdkningsmetod och utgdende fran stadens nuvarande
internranta om 2,2 %.

Risker

Om forsiljning av de dvriga bostadsritterna inte gar enligt bygg-
herrens tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa framtiden och
projektet blir forsenat.

Plan for uppféljning

Fastighetskontoret avser att dterkomma till fastighetsnimnden for
godkdnnande av upplatelseavtal och i forekommande fall forhands-
avtal.

Kontorets analys
Forvarvet bidrar till att tillgodose behovet av gruppbostider pa
Kungsholmen.

Slut
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