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Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter om
bostaders lamplighet for sitt andamal

Kontorsyttrande

Sammanfattning

Boverket har skickat ut forslag pd nya foreskrifter som ska ersétta
nuvarande Boverkets byggregler (BBR). Flera remisser har skickats
ut uppdelade 1 olika omraden. En av dessa géller foreskrifter om
bostiders lamplighet for sitt &ndamal. Detta tjinsteutlatande ar ett
svar pd den remissen.

Fastighetskontoret ser positivt pd forslaget i sin helhet.

Bostédder utgor endast liten del av fastighetskontorets bestand och
bestar fraimst av bostadsritter 1 befintlig produktion som hyrs ut till
Stadsdelarna. Fastighetskontoret kommer dérfor paverkas i liten
utstrackning som byggherre av nyproduktion av bostider.

Fastighetskontoret ser generellt en viss utmaning i att implementera
nya arbetssitt och dvergangstiden ar snévt tilltagen med tanke pé de
anpassningar som maste goras.

Arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret har tagit del av Boverkets forslag till nya
foreskrifter om bostidders lamplighet for sitt andaméal. De nya
foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024 med en 6vergangstid
om 1 dr. [ utmed de nya foreskrifterna kommer motsvarande regler om
bostadsutformning i Boverkets byggregler (2011:6), BBR —
foreskrifter och allménna rad, att upphavas. Den nya forfattningen
foreslas ha en 6vergangstid om ett ar.

Kapitel 1 1 den nya forfattningen innehdller 6vergripande
bestimmelser om bland annat tillimpningsomradet, byggprodukter,
projektering, utforande och kontroll.

Kapitel 2 innehéller bestimmelser om utformningskrav pa bostéder vid
uppforande av nya byggnader.

Kapitel 3 innehaller bestimmelser om tekniska egenskapskrav pa
bostidder vid uppforande av nya byggnader.
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Kapitel 4 innehéller bestimmelser om krav pa bostéder vid andring av
byggnader. Bestimmelserna reglerar hur anpassning och avsteg fran
kraven i kapitel 2 och 3 féar goras vid &dndring av byggnader.

Boverket bedomer att forfattningsforslaget kommer att fa begransade
direkta konsekvenser for tillimpningen jamfort med hur de géillande
allménna raden tillimpas i dag. Direkta kostnadsmaéssiga konsekvenser
for berorda aktorer uppstar framfor allt till foljd av tid for inlérning,
anpassning av arbetssitt och kompetensutveckling.

En skillnad fran BBR som forfattningsforslaget innebar ar att krav pa
avskiljbara bostadsfunktioner inte ldngre kopplas till exakta
kvadratmetergrénser for bostadens area. I stillet foreslas en
overgripande bestimmelse om att det vid utformning och
dimensionering av bostaden ska hinsyn tas till bostadens langsiktiga
anvindning, dess storlek, det antal boende som den &r avsedd for och
behovet av avskiljbara rum. En annan skillnad ar att det dverlats till
byggherren att avgdra vad som innefattas i begreppen “normalt
underhall” och “ekonomisk rimlig livsldngd”. Detaljregler och
méttangivelser som finns i BBR har inte heller inforts i den foreslagna
forfattningen, eftersom det bedomts bli alltfor styrande.

Boverket har inte identifierat ndgon 6kning av produktionskostnader
som direkt konsekvens av forfattningsforslaget.

Enligt forslaget ska de nya regelverket
* Dbesta av farre regler

e vara formulerade som teknik- och materialneutrala funktionskrav

* Dbara innehélla bindande foreskrifter — i princip inga allménna rad
och inga hanvisningar till standarder, regler eller allménna rad fran
andra myndigheter eller organisationer.

Handbocker, standarder, branschstandarder samt
branschoverenskommelser kommer att fa en viktig roll vid tolkning av
byggreglerna. Mycket av detta utvecklingsarbete och forvaltningen av
befintlig kunskap forvantas kunna ske via branschen.

Kontorets analys

Bostdder utgor endast liten del av fastighetskontorets bestdnd och
bestar fraimst av bostadsrétter i befintlig produktion som hyrs ut till
Stadsdelarna. Fastighetskontoret kommer dirfor paverkas i liten
utstrackning som byggherre av nyproduktion av bostider.
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Fastighetskontoret ser positivt pa forslaget som innebér ett fortydligat
regelverk och storre mojligheter for teknikutveckling och innovation
vid ny- och ombyggnation. Konsekvenser for olika aktorer som berors
av forslaget har analyserats och beskrivs tydligt i remissen. Kontoret
instimmer 1 Boverkets analys géllande konsekvenser for byggherrar
och att forslaget pé sikt kommer att innebéra ett forbéttrat arbetssétt
som gynnar teknisk utveckling och innovation och kan leda till 6kad
kostnadseffektivitet. Den 6kade friheten innebdr dock hogre krav pé
exempelvis kravstidllning, dokumentation och uppf6ljning.

Som ett komplement till foreskrifterna ser fastighetskontoret att det ar
viktigt att goda exempel, best practices, tas fram for olika
funktionsomraden inom byggnader.

Fastighetskontoret ser vidare att det r viktigt att 6vergangsperioden
dér olika regelverk géller blir kort for att undvika olika tolkningar.
Kontoret ser samtidigt en risk i att overgéngstiden &r kort i forhdllande
till hur lang tid det tar att ta fram nodvandiga
skrifter/bedomningskriterier och kompetensutvecklingsinsatser.
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