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Teknisk upprustning av Hantverkargatan 3A-C,
Glasbruket 3

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsnamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Teknisk upprustning av
Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3, som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut med en beridknad
utredningsutgift upp till 10 mnkr.

Sammanfattning

Hus A-C péd Hantverkargatan 3, Glasbruket 3, &r i stort behov av
upprustning, da de flesta tekniska installationer har uppnatt sin
tekniska livslangd. Inom projektet kommer byggnadens befintliga
ytor och planldsningar anpassas for att mojliggora béttre
tillganglighet och tillgodose brandutrymningskrav, samt
effektiviseras utifran ett kommande hyresgistbehov.

Tilltdnkt hyresgést dr nagon eller nagra av stadens fackforvaltningar
eller bolag som idag har externa hyreskontrakt.

Byggnaden ér bléklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,
och ddrmed bedoms ha synnerligen hoga kulturhistoriska vérden.

Utgift for utredningar som underlag for ett kommande inriktnings-
beslut bedoms till 10 mnkr, vilken dr inkluderad 1 den totala
prognosen for projektet. Utredningsutgiften bedoms rymmas inom
den utdkade investeringsplanen for ndimnden for ar 2023-2024.

Kontoret avser att dterkomma till ndmnden med forslag till
inriktningsbeslut under kvartal 1, 2024.
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Arendet

Bakgrund
Namnet Glasbruket har sitt ursprung i Kungsholms glasbruk som

etablerades pa platsen under 1680-talet. Glasbruket hade sin
hdjdpunkt pd 1700-talet, d& bruket var en av Sveriges forndmsta
tillverkare av glasvaror som exporterades till andra europeiska
lander. Efter att bruket lagts ner kdptes tomten (ar 1816) av det
nybildade Karolinska Institutet. 1884-1885 uppfordes byggnaden pa
Hantverkargatan 3 hus A-C, Glasbruket 3. Den byggdes till ar 1908-
1910 for att husera nya vardinréttningar. Under mitten av 1940-talet
kopte staden fastigheterna 1 kvarteret Glasbruket och har sedan dess
nyttjat byggnaderna for kontorsverksambhet.

Byggnaden har synnerligen hoga kulturhistoriska vérden och ett
vardprogram finns framtaget.

Staden har som malséttning att forvaltningar och bolag ska hyra
lokaler i stadens egna lokaler. I enlighet med malséttningen har
fastighetskontoret tagit fram ett antal lokaler i det egna bestdndet av
byggnader, som kan komma i fraga for uthyrning till stadens egna
fackforvaltningar och bolag. Hus A-C pa Hantverkargatan 3,
Glasbruket 3, 4r en sddan byggnad.

Beskrivning av projektet
Fastighetskontoret 6nskar en modern kontorsbyggnad som tar

hénsyn till de kulturhistoriska viardena. Lokalerna 4r idag inte
optimala for modern kontorsverksamhet och fastighetskontoret
forbereder for lokalutformning med 6ppet kontorslandskap och
flexkontor. Ett varsamt uppdppnande av lokalerna, dér det ar
mdjligt, dr en vig att ga for att nyttja ytan till dess fulla potential.

Samtliga tekniska installationer behdver ses dver och anpassas till
dagens krav och anvédndning. Tillgdnglighet bade inom byggnaden
och 1 entréer behover utredas.

Om byggnadens forsdkringsvérde dverstiger ett visst belopp har
kontoret som ambition att installera sprinklers. Forsdkringsvérdet
overstiger idag inte detta belopp, men det bor dnda utredas om
sprinkler ska installeras. Det frimst med hédnsyn till byggnadens
kulturhistoriska vérde, samt att det kan bidra till en 16sning géillande
problemet med utrymningsvéagar.

Fonstren behdver renoveras, vissa fran grunden, vilket innebér att
de kommer att behdva skickas till verkstad for tgéarder. Fasad-
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putsen kommer att behdva lagas pa vissa stdllen i samband med
fonsterrenoveringen. Taket behdver mélas om.

Byggnadens fuktsékerhet, framforallt i kéllarplan, behover ses dver.

Viarmesystemet bor ses over och vissa radiatorer bytas ut i syfte att
passa i stil med byggnadens lder och karaktir. Aldre radiatorer ska
tas omhand och renoveras och éterinstalleras.

Elanldggningen, stéllverket och den inkommande elservisen
behodver byggas om samt kapaciteten utdkas infér kommande
renovering av parkytor, dir installation av utdkat antal laddstationer
for elbilar ska inga.

Byggnaden ska vara enkel att forvalta ur ett teknik- och drift-
perspektiv och uppfylla en god arbetsmiljo for driftpersonal och
hyresgéster.

Projektet berdknas pagé fram till kvartal 3, 2026.
Hallbarhet och kvalitet

Miljo
Projektet ska f6lja stadens miljoprogram och ett projektanpassat
miljoprogram ska tas fram.

Solcellsanliggning pa tak ska utredas. Atgirder for skyfall behdver
hanteras. Byggnaden ska strdva mot att uppnd Miljobyggnad silver.
Radonhalter har konstaterats i kiillaren och méste hanteras. Ater-
bruk av radiatorer ska ske i den mén det &r mojligt for att bevara det
tidsenliga utseendet. Befintliga fonster ska renoveras varsamt och
ateranvindas. Nya fonster ska undvikas, da de fordandrar husets
utryck och stadsbilden. Dorrpartierna kommer restaureras i den man
det behdvs. De dorrpartier som behdver tas bort pd grund av édndrad
planlosning sparas for att dteranvindas 1 andra delar av Glasbruket
dér de passar in.

Tillganglighet

Projektet ska f6lja Stockholms stads handbok Program for
tillgéinglighet och delaktighet for personer med funktion-
snedsdttning 2018-2023. En tillgédnglighetskonsult ska vara delaktig
1 utredningsarbetet for att sdkerstilla att tillgdnglighetskraven for
byggnaden uppfylls.
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Antikvariska aspekter
Byggnaden ér bléklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,

vilket dr den hogsta klassen och omfattar miljoer som bedéms ha
synnerligen hoga kulturhistoriska virden. Ett vardprogram ar
framtaget av fastighetskontoret och ska anvéndas som besluts-
underlag i det kommande projektet. I vardprogrammet beskrivs
savil exteridra som interidra kulturhistoriska vérden.

Investeringens mal och syfte
Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-

fullméaktiges inriktningsmal Ett Stockholm med en stabil och hdllbar
ekonomi med utbildning, jobb och bostdder for alla, genom att
tillhandahdlla kontorslokaler for stadens verksamhet.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm
ska ges goda forutsdttningar att gora ett bra jobb, genom att
projektet ska inhysa stadsinterna hyresgéster vars medarbetare ges
mojlighet att utfora sitt arbete 1 renoverade lokaler.

Projektets genomforande bidrar vidare till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Ett gront och fossilfritt
Stockholm som leder en rdittvis klimatomstdillning, genom att
renoveringen bidrar till en storre energieffektivitet i byggnaden.
Byggnadens energivirden minskar med hjélp av effektivare
energiforsorjning samt miljovéanligare materialval.

Genom detta projekt foljs nimndens huvudsakliga ansvar att:

e Tillhandahdlla och forvalta egna och inhyrda lokaler primért
for stadens egna verksamheter.

e Ha en lngsiktigt hillbar fastighetsforvaltning och en
kontinuerlig 6versyn av lokalbestandet i enlighet med
stadens fastighets- och lokalpolicy.

Preliminar tidplan

Utredningsarbete fran Q32023
Inriktningsbeslut i fastighetsndmnden Q1 2024
Genomforandebeslut i1 fastighetsndmnden Q3 2024
Produktionsstart Q1 2025
Projektavslut Q32026
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Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet éver 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgdr primért
arendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
berédknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet. Att fler forvaltningar hyr stadens egna
lokaler innebdr en mer langsiktig ekonomisk hallbarhet for bade
kontoret och staden som helhet.

Utgift for utredningar som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut bedoms till 10 mnkr, vilken &r inkluderad i den
totala prognosen for projektet. Utredningsutgiften bedoms rymmas
inom den utokade investeringsplanen for ndmnden for ar 2023-
2024.

Risker och mgjligheter

Risker

Risk finns kring uthyrning till stadsinterna hyresgéster. Dialogerna
ar positiva men inga undertecknade hyreskontrakt finns dnnu.
Risken &r dock liten ur ett ekonomiskt perspektiv, dd byggnadens
adress mojliggor for enkel uthyrning till externa aktorer.

Identifierade risker i nuldget ar:

e Tillgdngligheten i och till byggnaden
e Avfallshantering
e Fukt- och luktproblematiken

Mojligheter

e Geografisk nirhet mellan fler av stadens fackforvaltningar
och bolag ger chans till utdkat samarbete.
Energieffektivare byggnad.
Attraktivt ldge for kontorsverksamhet.
Centralt lokaliserat ndra kollektivtrafik.
Solceller pé taket (svart och i bra skick)
Kulturhistoriskt vardefull och vacker byggnad som ger
mervirde for hyresgésten och bidrar till en ndjd kund.

Kontorets analys

Kontoret forordar att utredningen genomfors i enlighet med
presenterat forslag. Projektet ingdr som en del av en storre 6versyn
av kontorslokaler pa Kungsholmen, som planeras att inrymma
moderna upprustade kontorslokaler for stadens fackforvaltningar
och bolag.
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Plan for uppfoljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndimnden med forslag till
inriktningsbeslut under kvartal 1, 2024.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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