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Teknisk upprustning och utveckling av
ateljéer i Midsommarkransens gamla skola,
del av Arsta 1:1

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsnamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Teknisk upprustning och
utveckling av ateljéer i Midsommarkransens gamla skola,
del av Arsta 1:1, som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut, med en berdknad utredningsutgift upp till
10 mnkr.

Sammanfattning
P4 fastigheten Arsta 1:1 ligger Midsommarkransens gamla skola.

Byggnaden uppfordes som skola 1914 och har byggts ut och
renoverats i flera etapper under arens lopp. Nér Essingeleden skulle
dras genom omradet togs en ny detaljplan fram och byggnaderna
planerade att rivas. Endast vissa byggnader revs och skolan, med
tva kringliggande byggnader tillhérande den, blev kvar.

Byggnaden har ett stort renoveringsbehov. De tekniska
installationerna sa som ventilation, ror, el, brand, hiss och
styrsystem har uppnétt sin tekniska livslingd. Aven ytskikten &r i
behov av en renovering. Utformningen av viningsplanen ir inte
optimerade for dagens ateljébehov och behdver omstruktureras i
den mén det gar. Malet &r att tillskapa fler ateljélokaler, en
verkstadsateljé samt att behdlla Fralsningsarméns hérbérge.

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 10 mnkr, vilken ar
inkluderad i1 den totala prognosen for projektet. Utredningsutgiften
beddms rymmas inom den beslutade utokade investeringsplanen for
ndmnden for ar 2023.
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Arendet

Bakgrund
I Midsommarkransen, utmed Sodertiljevigen, pa fastigheten Arsta

1:1 ligger Midsommarkransens gamla skola. Byggnaden uppfordes
ar 1914 som folkskola och inrymde ursprungligen cirka 450 elever,
men utdkades redan 1921 med en flygel och kom d4 att rymma
nistan dubbelt s manga elever.

Fram till 1962 bedrevs grundskoleverksamhet i byggnaden.

Nar Essingeleden skulle dras genom omrédet togs en ny detaljplan
fram for omradet och byggnaderna planerade att rivas. Endast vissa
byggnader revs och skolan, med tva stycken kringliggande
byggnader tillhérande den, blev kvar.

Byggnaden ér gronklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta
och har ddrmed ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Midsommarkransens gamla skola dr idag en byggnad som
inrymmer olika kategorier av hyresgéster, dir den storsta
majoriteten ar ateljéforeningar och enskilda konstnérer. Vidare hyrs
en storre yta ut till Fralsningsarmén som driver ett hiarbirge 1 huset.
Det finns dven en verkstadslokal pd bottenvaningen. Huset ar en
vélbesokt plats med etablerade verksamheter.

Beskrivning av projektet
Forslaget ar att skapa fler ateljéer, verkstadsateljéer samt behélla

och utveckla Frilsningsarméns hirbdrge, samt dven utreda den
befintliga garageldngans anvindning som exempelvis forrdd for
husets hyresgéster.

Samtliga tekniska system ska utredas och atgérdas, sa att de
uppfyller dagens myndighetskrav samt verksamheternas
funktionskrav och behov.

Yttertaket behover utredas om det kan kompletteras eller ifall det
kravs ett byte, samtidigt som taksdkerheten behover forstirkas.
Vidare kommer bullerddmpande atgirder, sa som fonsterbyte,
isolering med mera, utredas pa grund av nérheten till motorvagen.

Avfallshantering ska folja stadens avfallsplan.
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Den befintliga garageldngan &r 1 déligt skick och fortsatt
anvindning av denna, som exempelvis ersittning for
forvaringscontainrar, kommer vidare att utredas.

Milet &r att uppna dagens myndighetskrav for bland annat
brandskydd, uppna forbéttrad energihushallning och
inomhusklimat, en forenklad drift samt fa optimerade lokalytor.
Byggnaden ska vara enkel att forvalta ur ett teknik- och
driftperspektiv och uppfylla en god arbetsmilj6 for driftpersonal och
hyresgéster.

Upplevd trygghet kring byggnaden behover ses dver, dd omradet
ibland upplevs som otryggt, nagot som kan mildras genom en vél
genomarbetad belysningsplanering och andra trygghetshojande
atgérder.

En dagvattenstrategi behover utforas for att fordroja och rena
dagvattnet frdn byggnaden och tillhdrande mark. Aven 100-drsregn
behover beaktas i utredningen.

Hallbarhet och kvalitet

Investeringens mal och syfte
Mialet med projektet dr att skapa en byggnad/anlaggning som

uppfyller géllande myndighetskrav och lagkrav samt ar langsiktigt
hallbar.

Projektet bidrar till kommunfullméktiges mal f6r verksamhetsomradet
Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och
foreningsliv, genom att renovera kulturklassade lokaler till
dndamalsenliga konstnérsateljéer.

Vidare bidrar det till kommunfullméktiges mal for verksamhets-
omradet [ Stockholm ska alla ges mojlighet till ett eget jobb, genom
att fler konstnérer ges mojlighet att utova sin verksamhet i
dndamélsenliga lokaler.

Genom upprustningarna av de tekniska systemen bidrar projektet
ocksa till kommunfullméktiges inriktningsmal Ett gront och fossilfritt
Stockholm som leder en rdttvis klimatomstdllning samt Stockholm ska
bli klimatpositivt, genom att renoveringen bidrar till en storre
energieffektivitet i byggnaden.
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Genom att renoveringen sédkerstélls en kommande god hantering av
verksamheternas miljofarliga avfall bidrar projektet dven till att
uppfylla verksamhetsmélet Stockholmarnas hdlsa ska frimjas
genom ren luft, rent vatten och gififria miljéer.

Projektet bidrar dven till kommunfullméktiges inriktningsmal Ett
Stockholm som hdller samman med en stark och jamlik vilfdrd i
hela staden, genom att ge mojlighet for fler konstnarer att utéva sin
verksamhet.

Projektets genomforande bidrar dartill till kommunfullmiktiges mal
for verksamhetsomradet Stockholm ska vara en dppen, jamstdlld och
demokratisk stad, genom att tillhandahalla god standard i
kulturintensiva lokaler.

Slutligen bidrar det till att uppfylla stadens Vision 2040 och
malomradet Hallbart vixande och dynamisk stad, genom att skapa
mdjligheter for ett brett kulturutbud som skapar liv och rorelse i
staden.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads handbok Program for
tillgdnglighet och delaktighet for personer med funktions-nedsdttning
2018-2023. En tillgénglighetskonsult har varit delaktig i
utredningsarbetet for att sidkerstilla att tillgénglighetskraven for
byggnaden uppfylls.

Antikvariska aspekter
Byggnaden ér gronklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta

och har ddrmed ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Tidplan

Preliminér tidplan for projektet:
Utredningsbeslut Q32023
Inriktningsbeslut Q1 2024

Genomforandebeslut Q2 2024
Preliminér byggstart Q4 2024
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Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet over 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgor primért
arendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
berdknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet.

Utgifter for utredningsarbetet berdknas uppga till 10 mnkr.
Utredningsutgiften bedoms rymmas inom den beslutade utdkade
investeringsplanen for nimnden for ar 2023.

Mojligheter och risker

Maojligheter

- En etablerad plats for ateljéverksamhet och
Fralsningsarméns hirbarge.

- Vilkédnd byggnad och plats i Stockholm.

- Byggnaden har en gedigen historia och ett stort
kulturhistoriskt virde.

- Gedigen byggnad som ger goda forutséttningar for ett
langvarigt brukande efter renovering.

- Byggnaden medger goda forutséttningar att utforma
passande lokaler for de tinkta verksamheterna.

- Goda mojligheter for dterbruk av manga av de éldre
ytskikten och inventarierna.

- Mojlighet att skapa @ndamaélsenliga ateljéer och en
verkstadsateljé som medverkar till goda forutséttningar for
kultursatsningen 1 Stockholm.

Risker

- Begriansade mgjligheter for yttre fordndringar pa byggnaden.

- Narheten till Essingeleden skapar hoga bullernivaer.

- Det kan bli svart att uppna tillgdnglighetskrav till alla
entréer d& de begrinsas av markforhéllanden och ytan.

- Delar av byggnaden ligger inom 25 metersgransen till
Essingeledens korbana, vilket riskerar att begrinsa
utformningen av vissa delar i lokalerna.

- Renovering kommer innebéra att hyresnivéer behover
justeras fOr att ticka investeringsutgiften.

Kontorets analys
Fastighetskontoret forordar att utredningen genomfors i enlighet

med presenterat forslag. Midsommarkransens gamla skola dr en
gedigen byggnad med véletablerade verksamheter som passar bra i
byggnaden. Genom att renovera byggnaden och se over hur
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vaningsplanen &r disponerade kan fler ateljélokaler tillskapas och
Fralsningsarméns hirbarge forbli pa platsen. Risken for skador pa
egendom och personer kommer att minska samt risken for
storningar for verksamheterna att forebyggas.

Plan for uppféljning
Fastighetskontoret avser att terkomma till fastighetsnimnden med
forslag till inriktningsbeslut under Q1 2024.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anders Kindberg, Fastighetsdirektor 2023-09-13
Carina Jonsson, Avdelningschef 2023-09-13



		2023-09-13T22:00:34+0200




