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Teknisk upprustning och utveckling av ateljéer i
Spinnhuset, del av Alstavik 1

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsnamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Teknisk upprustning och
utveckling av ateljéer i Spinnhuset, del av Alstavik 1, som
underlag for ett kommande inriktningsbeslut, med en
berdknad utredningsutgift upp till 10 mnkr.

Sammanfattning

Pa fastigheten Alstavik 1 pad Langholmen ligger Spinnhuset fran
mitten 1700-talet. Byggnaden, som sedan 1970-talet anvdnds som
konstnérsateljéer, har ett stort renoveringsbehov.

De tekniska installationerna sd som ventilation, ror, el, brand, hissar
och styrsystem har uppnétt sin tekniska livslingd. Utformningen av
vaningsplanen ar inte optimerade for dagens ateljébehov och
behover omstruktureras i den mén det gér.

Utgiften for utredningsarbete berdknas uppga till 10 mnkr, vilken &r
inkluderad i den totala prognosen for projektet. Utredningsutgiften
beddms rymmas inom den beslutade utokade investeringsplanen for
ndmnden for ar 2023.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Alstavik 1 ligger pa Langholmen och bestér av
malmgérden Alstavik i norr samt de Ostra och vistra
spinnhuslédngorna (dven kallat Spinnhuset). Den dldsta av
byggnaderna dr malmgarden, som uppfordes pa 1600-talet.
Sinnehuslédngorna ar fran mitten av 1700-talet, och bildar
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tillsammans med malmgérden samt ytterligare en byggnadskropp 1
sOder (som inte ingar i Alstavik 1) en sluten gard.

Spinnhuslédngorna var Stockholms forsta spinnhus, en arbets-
inrdttning for smakriminella och tiggare. Fran 1820 inrymdes
Kronohiktet i flera av husen och fangelseverksamheten flyttade ut
frdn Spinnhuset forst pd 1970-talet.

Spinnhuset inhyser idag ett flertal olika hyresgister, dar majoriteten
utgdrs av ateljéforeningar och enskilda konstnérer. Vidare hyrs en
del av byggnaderna ut till foreningar samt till Langholmens hotell.

Spinnhuset dr en vilbesokt plats och ménga kommer dit for att
besoka sdvil ateljéforeningarna som de gamla féangelselokalerna.
Kombinationen har blivit framgéngsrik och fungerat val.

Idag aterfinns ateljéytor pa samtliga vaningsplan i Spinnhusets Ostra
och véstra flygel. Flyglarna dr separata, utan central kommunikation
emellan. [ byggnaderna finns dven teknikutrymmen som under-
central for varme och varmvatten samt utrymme for inkommande
el-matning.

En teknisk statusinventering har utforts och syftar till att ligga till
grund for en utredning om den tekniska upprustningen och hur fler
ateljéer kan tillskapas 1 byggnaden.

Beskrivning av projektet

Byggnaden har ett stort renoveringsbehov. De tekniska
installationerna, som ventilation, ror, el, brand, hissar och styr-
system, har uppnatt sin tekniska livslangd.

Forutom att den tekniska upprustningen ar nddvandig for fortsatt
verksamhet 1 byggnaden finns dven ett behov inom staden att
tillskapa fler ateljéer. Utformningen av vaningsplanen ar for
nirvarande inte optimerad for dagens ateljébehov och behdver
omstruktureras i den man det gér.

Byggnaden ér blaklassad enligt stadsmuseets klassificeringskarta,
och bedoms dirmed ha ett synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde.
Ett vardprogram ar framtaget av fastighetskontoret och ska
anvindas som beslutsunderlag i kommande projekt.

Ambitionen dr att genom projektet uppna dagens myndighetskrav
for bland annat brandskydd och optimerade lokalytor, uppna
forbattrad energihushéllning, forbéttrat inomhusklimat och forenkla
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driften. Malet ar att byggnaden ska vara enkel att forvalta ur ett
teknik- och driftperspektiv och uppfylla en god arbetsmiljo for
driftpersonal och hyresgaster.

God tillginglighet i och till byggnaden samt goda parkerings-
mdjligheter for cykel dr ocksa viktiga funktioner och ska ses over.
Markarbete for tillgénglighet, nya ramper och handikapparkering
vid véstra och Ostra ldngan utreds.

Komplettering av dagvattensystem och byte av spillvattenledningar
till tomtgrins ska utredas. Markarbeten for nya dragningar till
tekniska system kan tillkomma.

Energiforbittrande atgérder utreds vidare. Ambitionen &r att strdva
mot Miljobyggnad silver.

Hallbarhet och kvalitet

Mal och syfte
Malet med projektet ar att skapa en byggnad som uppfyller géllande

myndighetskrav och lagkrav samt dr 1angsiktigt hallbar.

Projektet bidrar till kommunfullméktiges mal for verksamhetsomradet
Alla stockholmare ska ha tillgang till ett vikt kultur, idrotts- och
foreningsliv genom att renovera kulturklassade lokaler till andamals-
enliga konstnérsateljéer.

Projektet bidrar vidare till kommunfullméktiges mél for
verksamhetsomradet / Stockholm ska alla ges mojlighet till ett eget
Jjobb genom att fler konstnérer ges mdjlighet att utdva sin
verksamhet i andamalsenliga lokaler.

Genom upprustningarna av de tekniska systemen bidrar projektet till
kommunfullméktiges inriktningsmal Ett gréont och fossilfritt Stockholm
som leder en rdttvis klimatomstdllning samt Stockholm ska bli
klimatpositivt genom att renoveringen bidrar till en stérre energi-
effektivitet 1 byggnaden.

Genom renoveringen sékerstélls en god hantering av
verksamheternas miljofarliga avfall, vilket bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges verksamhetsmal Stockholmarnas hdlsa ska
frdamjas genom ren luft, rent vatten och giftfria miljoer.
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Vidare bidrar projektet till kommunfullméaktiges inriktningsmal: Et¢
Stockholm som hdller samman med en stark och jamlik vilfird i
hela staden genom att ge mdjlighet for fler konstnérer att utdva sin
verksamhet.

Projektet bidrar dven till kommunfullméktiges mél for verksamhets-
omradet Stockholm ska vara en oppen, jimstdlld och demokratisk stad
genom att tillhandahdlla god standard 1 kulturintensiva lokaler.

Slutligen bidrar projektets genomforande till att uppfylla stadens
Vision 2040 och malomréadet Hdllbart vixande och dynamisk stad,
genom att skapa mojligheter for ett brett kulturutbud, som bidrar till liv
och rorelse i staden.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads Program for tillginglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsdttning 2018-2023. En
tillganglighetskonsult har varit delaktig 1 utredningsarbetet for att
sakerstilla att tillgénglighetskraven for byggnaden uppfylls.

Antikvariska aspekter
Fastigheten har ett hogt kulturhistoriskt vérde och ar blaklassad. Ett

vardprogram dr framtaget och ska anviandas som beslutsunderlag i det
kommande projektet. I vardprogrammet beskrivs savil exteriora som
interidra kulturhistoriska vérden.

Tidplan
Preliminér tidplan for projektet:

Utredningsbeslut Q32023
Inriktningsbeslut Q1 2024
Genomforandebeslut Q2 2024
Preliminér byggstart Q4 2024

Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet 6ver 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgor primért
drendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
berédknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet. Utgifter for utredningsarbete beréknas uppga
till 10 mnkr, vilken dr inkluderad i den totala prognosen for
projektet. Utredningsutgiften beddms rymmas inom den beslutade
utokade investeringsplanen for nimnden for ar 2023.
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Majligheter och risker

Mojligheter

- Goda forutsattningar for ateljéverksamhet.

- Goda forutsittningar att 6ka antalet konstnérsateljéer.

- Stockholms stad ér fastighetségare och fastighetskontoret
forvaltar byggnaden.

- Centralt lokaliserat nira kollektivtrafik.

- Vilkénd byggnad och plats 1 Stockholm.

- Byggnad med stort kulturhistoriskt virde.

- Lokaliserat pd Langholmen, det fore detta fingelset dr starkt
forknippat med Stockholms historia.

- Kulturhistoriskt skyddad byggnad som begriansar
mojligheterna géllande vilka atgérder som ar mojliga att
gora.

- Svarigheter att hitta ersdttningslokaler till konstnirerna
under projektet.

- Den tekniska upprustningen och anpassningen av lokalerna
riskerar att hyresintdkterna behdver justeras upp for att ticka
investeringen.

Kontorets analys

Fastighetskontoret forordar att utredningen genomfors i enlighet
med presenterat forslag, se bilaga 1 Projektdirektiv for utforligare
beskrivning.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal om Stockholm som en stad som
mojliggor ateljélokaler for att frimja kulturella och konstnérliga
uttryck samt en modern kultur. En renovering och ombyggnad
bidrar till fler indamélsenliga ateljéer och ett effektivare utnyttjande
av lokalytan.

Med ny teknik forvéntas en energieffektivisering genom atervinning
av uppvarmningen av lokalerna samt ldgre energiforbrukning.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret Fastighetskontoret avser att dterkomma till fastighetsnimnden med

Fastighetsavdelningen L .
forslag till inriktningsbeslut under Q1 2024.

Fleminggatan 4
Box 8312

104 20 Stockholm Slut
Viixel 08-508 270 00
Fax 08-508 27 070 Bilagor

fastighetskontoret@stockholm.se . . .
start.stockholm 1. Projektdirektiv
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