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Utredning av fastighetsnamndens byggnader i
Kyrkhamn, del av Hasselby Villastad 36:1

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret i uppdrag att utreda

forutséttningarna for projekt Utredning av fastighetsndmndens
byggnader 1 Kyrkhamn, som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut, med en berdknad utredningsutgift upp till 2 mnkr.

Sammanfattning
I omradet Kyrkhamn, i nordvistra Stockholm pa griansen mot

Jarfalla kommun, innehar fastighetsndmnden tio huvudbyggnader
med tillhérande komplementbyggnader. Nyttjandegraden av
byggnadernas lokaler &r lag, liksom deras standard. Indraget vatten
och godkind avloppslosning saknas i flertalet av husen.

Idag inryms flera olika verksamheter 1 byggnaderna och pa platsen
finns ateljéer, caféer, foretag och féreningar.

Kyrkhamn &r utpekat som ett sérskilt kulturhistoriskt véardefullt
omréade.

Omradet ligger utanfor SVOA:s verksamhetsomrade, och
byggnaderna ligger utanfor titbebyggt omrade och saknar idag
detaljplan eller omradesbestimmelser.

Kontoret vill utreda forutsittningarna for att fastighetsbilda
byggnaderna for framtida verksamheter, vilket bland annat kriaver
godkénda installationer for vatten och avlopp.
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Arendet

Bakgrund
I omrédet Kyrkhamn, i nordvéstra Stockholm pé grinsen mot

Jarfalla kommun, innehar fastighetsndmnden tio huvudbyggnader
med tillhérande komplementbyggnader. Flertalet uppfordes runt
forra sekelskiftet och var ursprungligen en del av det mindre
brukssamhéllet kring Lovsta renhdllningsverk. Samhillet innehdll
frén borjan savél arbetarbostider, matsal/marketenteri, lonekontor,
skola, direktors- respektive inspektorsbostad. Allt placerat langs
med “bygatan” utefter Mélarens strand.

Renhéllningsverket dr nedlagt sedan ldnge, men omradet och
byggnaderna har hoga kulturhistoriska virden da den ursprungliga
miljon ar tydligt avldsbar dn idag.
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Omprddesbild med fastighetskontorets byggnader i Kyrkhamn.

Nyttjandegraden av byggnadernas lokaler ér lag, liksom deras
standard. Indraget vatten och godkind avloppsldsning saknas 1
flertalet av husen. I de fall indraget vatten finns &r det salthaltigt och
upplevs inte tjanligt.

Idag inryms flera olika verksamheter i byggnaderna; ett fatal
ateljéer, tva caféer, ett enmansforetag, ett arkitektkontor, ett par
foreningar varav den ena, Kyrkhamns féltskola ekonomisk forening
som bland annat driver naturskolan. Foreningen dr bland annat
medarrangorer till de populdra Kyrkhamsdagarna.
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Omradet och byggnaderna ligger utanfor titbebyggt omrade och
saknar idag detaljplan eller omradesbestimmelser.

Samtliga byggnader ligger pa en stamfastighet. For en sé flexibel
anvindning som mojliggor bade bostidder och verksamheter behdver
fastighetsbildning ske for respektive byggnad. Genom fastighets-
bildning tydliggdrs och forenklas ansvarsomradena mellan stadens
olika forvaltningar.

Kyrkhamn ligger utanfér SVOA:s verksamhetsomrdde och
kommunalt vatten och avlopp saknas. Flertalet av husen saknar
dven indraget vatten och godkinda avloppsldsningar.

I anslutning till Kyrkhamn planeras for Stockholm Exergis nya
kraftvirmeverk Lovstaverket, inklusive en ny hamn for lossning av

bransle/avfall.

I Kyrkhamn med omnejd planeras for bildande av ett naturreservat.

Kyrkhamn &r av Stockholms stadsmuseum utpekat som ett sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt omrade. Samtliga byggnader forutom
Lovstastugan och ekonomibyggnaderna dr gronmarkerade enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta.

Aldre bild av tvd av byggnaderna: Kasernen och Marketenteriet.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

Beskrivning av projektet
Kontoret vill utreda mojligheterna att bygga godkinda 16sningar for

vatten och avlopp i byggnaderna for framtida verksamheter.
Godkédnda VA-l6sningar ér en forutsittning for framtida
fastighetsbildning.

Mal och syfte
Projektet bidrar till att uppfylla kommunfullmiktiges mal for

verksamhetsomradet: Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt
kultur, idrotts- och foreningsliv, genom att tillgangliggér omradet
for fler medborgare att vistas i pa sin fritid.

Projektet bidrar till att uppfylla kommunfullméaktiges mal {or
verksamhetsomradet: Stockholm ska vara en stad ddr den
biologiska mangfalden 6kar, genom att vidareutveckla nu pagéende
satsningar pa natur och miljoprojekt i omradet.

Kommunfullméktiges mal for verksamhetsomradet: Tryggheten ska

oka genom forebyggande insatser uppfylls, genom att
Fastighetskontoret tlllganghggore‘l OCl‘l skapa mdjligheter for att fler kan vistas 1
Fastighetsavdelningen omradet pa olika tider av dygnet.

Fleminggatan 4 .
Box 8312 Miljo
&gijoogfgggh;;? 00 Projektet ska folja stadens miljohandbok.
Fax 08-508 27 070

fastighetskontoret@stockholm.se

start.stockholm
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Tillganglighet

Projektet ska f6lja Stockholms stads handbok Program for
tillgdnglighet och delaktighet for personer med funktion-
snedsdttning 2018-2023. En tillgdnglighetskonsult kommer vara
delaktig i utredningsarbetet for att sékerstélla att tillgdnglighets-
kraven for byggnaden uppfylls.

Antikvariska aspekter
Kyrkhamn &r av Stockholms stadsmuseum utpekat som ett sirskilt

kulturhistoriskt vardefullt omrade. Samtliga byggnader forutom
Lovstastugan och ekonomibyggnaderna dr gronmarkerade enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta.

Tidplan

Preliminér tidplan:
Inriktningsbeslut Q1 2024
Genomforandebeslut Q3 2024
Produktionsstart Q1 2025

Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet under 50 mnkr. Spannet avgor primért d&rendehanteringen
av projektet. Kalkylen for det specifika projektet berdknas initialt
till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor genomférandebeslutet.

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 2 mnkr, vilka ar
inkluderade i1 den totala bedomda investeringsutgiften.

Mojligheter och risker

Mojligheter

¢ Godkénd vatten- och avloppslosning gor fastighetsbildning
mojlig.

e Framtida mojlighet att utveckla omradet som ar en
kulturhistoriskt virdefull miljo, med en spinnande
nutidshistoria.

e Byggnader med stor potential att byggas om och att anpassas
till olika verksamheter eller bostédder.
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Risker

o Kostsamt att fa fram vatten med god kvalité. Det har tidigare
borrats tva borrhél for vatten. I bada fallen har vattnet varit
salt.

e Bristande infrastruktur som exempelvis kollektivtrafik ar i
nuldget en begriansande faktor.

e Strandskydd finns.

e Kostnader for sanering i det fall markfororeningar upptécks
fran tidigare verksamheter.

e Om beslut om naturreservat tas innan fastighetsbildning ar
klar forsvaras vidare utveckling av omradet.

Kontorets analys
Kyrkhamn, dir kontoret forvaltar flera byggnader, ar ett omrade

som nyttjas av manga medborgare dagtid. Omradet har en potential
som idag dr outnyttjad. Kontoret forordar att utredningen genomfors
i enlighet med presenterat forslag, for att mojliggora utveckling av
byggnaderna och dess forutsittningar att bidra till omradets
attraktivitet och trygghet.

Plan for uppfoljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsnimnden med forslag till
inriktningsbeslut under kvartal 1, 2024.
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