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Granskning av detaljplan for Sothonan 3
i Aspuddens centrum

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa granskningsremissen.

Sammanfattning

Planforslaget har tidigare varit pa samrad, och darefter har
stadsbyggnadskontoret reviderat forslaget och bland annat tagit bort
en planerad byggnad och lagt till parkfunktioner. Forvaltningen ar
positiv till att exploateringsgraden har sinkts ndgot och att
naturmarken ska goras mer tillgénglig. Forvaltningens synpunkter
giller fastighetens avgriansning mot allmén plats, dagvatten fran
naturmark, sekundérentrén fran fastigheten ut i parken, samt
skyddsricke vid angdringsgatan.

Bakgrund

Planforslaget har tidigare varit pa samrad i januari 2021 och
stadsdelsndmnden svarade da pa remissen. Dérefter har
stadsbyggnadskontoret sammanstillt de synpunkter som kom in och
gjort vissa revideringar i planforslaget. Nu har
stadsbyggnadskontoret skickat ut det reviderade planforslaget pé
granskning. Stadsdelsndmnden svarar i vanliga fall inte pa
granskningsremisser, men i detta fall har stadsbyggnadskontoret
gjort en storre fordndring som paverkar parkmark, och
stadsdelsforvaltningen dnskar darfor framfora vissa kompletterande
synpunkter. Granskningstiden pagar till 30 augusti 2022.

Arendet

Planomradet ligger precis norr om Aspuddens tunnelbaneingéng, i
korsningen Schlytersvigen/Erik Segersiélls viag. Syftet med
detaljplanen ar att komplettera Aspudden med bostider, i enlighet
med Gversiktsplanen. Vidare dr syftet ocksa att ka
centrumomradets storlek och att planera for mer levande
bottenvaningar. Planforslaget innebér att tio villafastigheter rivs och
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tillsammans med del naturmark omvandlas till en stadsbebyggelse
med cirka 250 bostéder, lokaler for verksamheter, ett nytt allméint
torg och trappstrdk samt en ny gata.

Flygbild 6ver omrddet idag. Planomrdadet markerat med rott.

Efter samradet har planforslaget reviderats genom att
exploateringsgraden minskat med ca 10 procent. Minskningen
astadkoms genom att de centrala kvarteren delvis sianks med ett
véningsplan, att det véstra kvarteret smalnas av med tva meter och
oversta vaningsplanet gors om till vindsvaning, samt att det norra
kvarteret minskas med en byggnad.

LN

Hela det reviderade planforslaget sett snett ovanifran mot norr.

Planen innehaller ocksa forslag pa att tillgdngliggdra naturmarken

Z'a"ﬁ;:“de pa granskning Sothdnan 3m fl - ch tillskapa parkmark. Den asfalterade parkeringsytan i
spudden
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Sigfridsvédgens dnde tas bort och gors om till parkyta med kvaliteter
i form av utsiktsplats, som en del av Varnhemsparken. Parken knyts
samman med centrala Aspudden genom att trappstrdket mellan de
centrala kvarteren fir en fortsittning i form av trappor upp till
utsiktsplatsen. Fran utsiktsplatsen fortsétter gdngstraket mot
nordost, till Rimbertsvigen. Langs straket foreslas bland annat sitt-
och grillplatser.

Illuslratlon over Varnhemsparken och trappstrdket mellan den nya

angoringsgatan och den iordningsstdllda utsiktsplatsen pd den nuvarande
parkeringen, samt gangstrdket vidare mot Rimbertsvigen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
intern service. De fackliga organisationerna informerades vid
forvaltningsgrupp den 16 augusti 2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ér positiv till den minskade exploateringsgraden,
anpassade skalan, och att mer naturmark sparas. Forvaltningens
synpunkter géller framst natur- och parkmarken som kallas
Varnhemsparken. Dir planeras en ny anslutningsgata och en
byggnad som 1 planen bendmns norra kvarteret. Eftersom
fordndringar 1 planforslaget paverkar park- och naturmark skulle
stadsdelsforvaltningen ha velat vara mer delaktiga i processen dn vi
varit i detta fall.

I planen beskrivs inte ndgon gronkompensation under egen rubrik,
men forvaltningen utgar frén att de forslag som presenteras for att
tillgéngliggdra Varnhemsparken med trappstrék, utsiktsplats och
gangstrak ar tdnkta att genomforas som gronkompensation av
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exploateringskontoret. Hér 4r det viktigt att forvaltningen far delta 1
planeringen och utformningen av atgérderna, for att underlétta
framtida drift och underhall.

Den byggnad som kallas norra kvarteret kommer att ansluta till
naturmark pa tre sidor. For att inte riskera att en del av naturmarken
privatiseras &r det viktigt att fastighetsgransen markeras tydligt
genom staket eller hack. Framfor allt behdver de som ror sig i
naturmarken veta vad som &dr tomtmark och vad som &r allmén
plats. Vidare dr det viktigt att naturmarken utanfor fastighetsgransen
inte anvdnds som upplag eller transportyta under byggtiden. Det dr
inte mdjligt att aterstélla skadad naturmark.

Dagvatten skapar ofta problem vid denna typ av exploateringar. Vid
det norra kvarteret sluttar naturmark in mot fastigheten.
Forvaltningen vill hir endast tydliggdra att det dr fastighetsdgaren
som sjalv ansvarar for att omhédnderta det dagvatten som kan rinna
in pé fastigheten fran omgivande naturmark.

Forvaltningen ar tveksam till den sekundérentré ut i parken som
planeras frin det norra kvarteret. Normalt har man inte entréer som
ansluter till en parkvig. Risken &r stor att boende kommer att kora
bil in pa parkvigen for att nd entrén. Syftet med entrén &r att boende
enklare ska komma ut i parken, men dven hir finns en risk att
parkmarken utanfor entrén uppfattas som privat. Vidare kan det
medfora krav pa att parkvigen ar snordjd och belyst vilket inte dr
mojligt eftersom den parkvdg som &r tdnkt att anlédggas har en
enklare utformning.

Den nya angoéringsgatan innebdr att en bergsskérning méste goras.
Om det bildas en brant som kraver ett skyddsriacke anser
forvaltningen att bergsskédrningen och ricket ska placeras inom ytan
som markeras som gatumark, och dirmed underhallas av
trafikkontoret. Detta eftersom det dr exploateringen och den nya
gatan som orsakar anldggningarna.

Gunilla Davidsson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjo Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remiss — granskningsunderlag Sothonan
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