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Planomradets lokalisering markerad med orange figur.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-12, Dnr 2015-13680

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-13680
Sida 2 (32)

Innehall
8T 4 X=1 3 T U1 2
0] =T 171 o 3
[ F= T 1TV = SRR 3
Planens syfte och huvuddrag ............cccveeiiiiiiinii e, 3
PIANAALA .....eeeiiiieiee e 4
Tidigare StallNiNngStaganden ...........coccuiieiiiiie i 4
FOrUtSAtININGAN ..eeeeriiiereriiiere s e s s s s 5
I = U PP PUUPPPPTTPPIN 5
Geotekniska fOrhAIANAEN. ...........coveiiieiieee e 6
Hydrologiska forhallanden ...........ccccecrcecrniercenninsesce s ssessesseeens 7
SEAASDII ..o 9
Landskapshild............oceiiiiii 9
Kulturhistoriskt vardefull Milj6.............ovvveviiiiiiiiieiiieeeeeeeeveeeeeeeees 10
OFfeNtlig SEIVICE ..o 11
Kommersiell SEIVICE ........coooiiiiiiiiie e 11
Gator OCh trafik ... 11
StOrningar OCh FISKET ... 12
[ T (0] = = T 14
BEDYQQEISE ... 14
GESHAINING ..ot 21
Gator OCH trafiK ..........eeveiiiiiii e 22
KONSEKVENSET ....ceeiiiiiieriiiisrs s s s s nssanes 23
BehovsbedOmNINg.........coviviiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 23
NN E= 100 0311 To RO PP U OPPRPPPPPPN 23
Miljokvalitetsnormer fOr Vatten..............eeuevevieeiieieeieiiieieeeveeeveieveeevenenenenns 24
Miljokvalitetsnormer fOr IUft............coooiiiiiiiii e 24
Landskapsbild/stadshild ..............ooeeveviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 24
StOrNINGAr OCH FISKET ..ot e 25
Ljusforhallanden och loKalKimat ............ccvevvreeereiieeiee e 27
BarnKONSEKVENSET ...ttt e e e 28
TIAPIAN et ————————————— 28
GeNOMFOrANAE ........eeeiiiiiiiiier s 28
Organisatoriska frAgOr..........covivicieie ettt 28
Verkan pa befintliga detaljplaner............coccccveveiieieieiieececeee e 29
FastighetSrattsliga frAgor.........ccccveceie e 29
EKONOMISKA frAQOT.....cueiviiiiiieiecie ettt 30
TEKNISKA FrAGOT ... .c.viiuiieie ettt ettt et ebe e 30
[€1=T 001001 {0] =1 o =3 i o 1SR 32



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-12, Dnr 2015-13680

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-13680
Sida 3 (32)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (Rambéll, 2019)

— Omgivningsbuller (Structor, 2019)

— Geoteknik (Geomind, 2017)

— Markteknisk undersdkningsrapport (Geomind, 2017)

Ovrigt underlag
— Solstudie (Reflex, 2019)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Matilda Nilsson och kartingenjor Oscar Jarheim. Fran
exploateringskontoret har Frida Mansson, Emelie Maniette och
Mickael Bogale medverkat och fran lantméteriet Eva Olund. I
planens tidigare skede har &ven stadsplanerare Matilda Toft och
Anton Nylander medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora flerbostadshus pa en
obebyggd yta utmed Nalstastraket. Dartill syftar detaljplanen till att
sdkerstdlla en vél gestaltad bebyggelse som tar hansyn till det
offentliga rummet. Detta astadkoms genom att den Gversta vaningen
ska vara indragen, sockelvaningen markeras, garagevagg mot
parkstraket utformas med god gestaltning samt att synliga
elementskarvar ej medges. Bebyggelsen ska ha fonster mot
parkstraket for att starka trygghetsupplevelsen. Detaljplanen syftar
dven till att stirka sambandet mellan Nalsta och Villingby genom
att tillfora bebyggelse med entréer samt en ny gang- och cykelvég
langs Tabylundsvégen.

Planforslaget mojliggor for ett bostadskvarter om fem hus i
lamellhusstruktur med en gemensam gard mellan husen. Studerat
forslag innehaller 95 nya lagenheter. Forslaget innebéar fem
flerbostadshus varav de tre vdstra husen foreslas till fem till sex
vaningar med den 6versta vaningen indragen och de tva 6stra husen
till fyra vaningar med den 6versta vaningen indragen. Oster om
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bebyggelse foreslas en ny kvartersgata med gatuparkering. Mellan
husen finns en upphdjd gardsyta med ett till viss del underbyggt
garage.

-

Flygfoto. Planomradet markerat i rosa.
Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i Nalsta, i Hasselby-Villingby stadsdelsnamnds-
omrade och omfattar del av fastigheterna Nalsta 5:2 och Nalsta 5:1.
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad och omfattar en
yta pa cirka 7000 m®. Omradet avgrinsas av Tabylundsvigen,
kvarteret Donatus och Nalstaan som ar kulverterad utmed
planomradets sodra gréns.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads 6versiktsplan, laga kraft 23 mars 2018, beskriver
ett snabbt vdxande Stockholm dér alla stadens delar behdver
utvecklas med viardeskapande kompletteringar for att bostadsmal
och hallbarhetsmal ska kunna nas. Forslaget till detaljplan for Nalsta
5:2 vid Tabylundsvagen ar forenligt med Stockholms stad
oversiktsplan. Nélsta beskrivs som ett omrade med vissa mojligheter
till stadsutveckling, framférallt i samband med nedmonteringen av
kraftledningen i Nalstastraket. I strakets nordvastra del finns
mojligheter till kompletteringsbebyggelse varvid straket bor
utvecklas till ett attraktivt rekreationsomrade med starkta samband
mellan Nélsta och Villingby. Tabylundsvagen dr utpekad som
stadsgata av lokal karaktar. Detta innebar att gatan foreslas
omvandlas till stadsgata, med ny blandad bebyggelse, ldngs hela
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strackan eller pa delstrdackor. Stadsgatan ska utformas som ett
attraktivt offentligt rum med en framkomlig och sdker stadstrafik
med gang, cykel och bil.

Vad giller de 6versiktliga stadsbyggnadsmalen stammer féljande
vdl in med detaljplanens intentioner:

En vdxande stad

Stockholm ska ha ett variationsrikt bostadsutbud som méjliggor for
alla samhallsgrupper att ta sig in pa bostadsmarknaden. Till det ska
samhadllsfunktioner byggas ut i takt med befolkningstillvéxten.

En sammanhdngande stad

Stockholm ska byggas med ett sammanhdngande natverk av
stadsrum — gator, strak och platser. Tvarkopplingar ska skapas for
att oka genomstromningen mellan stadsdelar.

Detaljplan
Den géllande detaljplanen 5269B fran 1963 foreskriver park
inom hela omradet.

Kommunala beslut i vrigt

Markanvisning

2015-02-19 fattade exploateringsndmnden beslut om markanvisning
till Svenska Hem i Bromma AB for ca 80 bostadsréttsldgenheter i
flerbostadshus. Beslutet foregicks av en ansékan om markanvisning
av Svenska Hem i Bromma.

Start-PM
Beslut om att paborja planarbetet fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2017-02-23.

Riksintressen

Planomradet ligger strax utanfér Bromma flygplats influensomrade
for flygbuller. Influensomradet &r en del i flygplatsens
riksintresseprecisering.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av 6ppen grasbevuxen yta. I den
sodra delen finns tre uppvéxta lovtrad. Langs planomradets sodra
sida finns den kulverterade Nélstadan som omges av ett antal yngre
trdd. Planomradet sluttar latt fran fastighetsgransen i norr och i syd-
sydostlig riktning. Inom planomradet ar hojdskillnaden ca + 3,5
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meter. Langst i norr ligger marken pa ca + 17,5 meter och ldngs den
sOdra gransen pa ca +14 meter.

=

Foto 6ver planomradet. Ungefarlig plangrans markerad i rosa.

Naturvarden
Omradet bestar idag av grasmark. Planomradet ligger i anslutning
till ett kirnomrade for eklevande arter.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ar en del i det stora parkstraket, Nalstastraket, som
stracker sig fran Vinsta gard i vaster till Tabylundsvagen i oster.
Omradet domineras av stora grasytor med enstaka trad och med
skogsmark pa den sydvastra delen. Ett dike, Nélstaan, rinner genom
Naélstastraket. Omradet i sin helhet fyller funktionen av en gron oas
och har funktioner som lek, promenadstréak, bollspel, picknick,
pulkadkning m.m. I néra anslutning till planomradet ligger Nélsta
bollplan. Intill bollplanen finns en lekplats. Den del av straket som
ligger inom planomradet innehdller fa rekreativa funktioner.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

I samband med planarbetet har en geoteknisk undersokning utforts
inom omradet (GeoMind, 2017). Dér konstateras att marken &r
uppbyggnad av ett 6vre lager av fyllningsjord, darefter ett lager av
lera som vilar pa underliggande berg. Leran har torrskorpekaraktéar
de oversta 0,5-2,5 meterna rdknat fran fyllningsjordens underkant.
Bergnivan inom omradet varierar mellan 0,8-11 meter under
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befintlig markyta. Da planomradet bestar av lera kan det blir aktuellt
med vibrationsddmpande atgéarder.

Léangs med Téabylundsvégen finns en férekomst av berg i dagen och
i planomradets nordostra del forekommer ett mindre omrade av
moran enligt SGU:s jordartskarta fran 1972.

Det har @ven utforts métningar av grundvattennivan inom
planomradet. Grundvattennivan har varierat mellan +13,30-13,75.
Mitningar av grundvattennivan har gjorts under ett ar med ett
varierande grundvattendjup pa ca 0,6-1 meter.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Nalstaan kulverteras i samband med passage under Tabylundsvégen.
Under Tabylundsvégen dr ledningsdimension 800 mm fér att sedan
overgd i 1600 mm. Oster om planomré&det kommer en géng- och
cykelvég ner i nord-sydlig riktning fran Vitklovervédgen. I denna
gang- och cykelvdg gar en ledning som ansluter till den kulverterade
Nélstaan sydost om planomradet. Precis uppstroms denna anslutning
finns en brunn som skulle kunna bli anslutningspunkt for
planomradet. Vattengang i brunnen é&r ej kédnd, enligt uppgift fran
SVOA saknas denna information.

Planomradet utgor i princip ett delavrinningsomrade ner mot
Naélstadn med area 1 ha. Ett storre delavrinningsomrade (76 ha)
avrinner ner langs Tabylundsvagen och ansluter till Nélstadn innan
den kulverteras under Tabylundsvégen. Ytligt avrinnande vatten
lamnar planomradet bade i sydvast och i sydost. Inga storre
rinnstrak passerar genom planomradet.

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger inom Béllstadns avrinningsomrade. Vid
bedémning av 6versvamningsrisker ska darfor Ballstaamodellen
anvandas istéllet for den skyfallsmodell som Stockholms stad
vanligtvis anvander sig av. DHI Sverige har pa uppdrag av
Stockholm Vatten tagit fram en modell f6r enbart Nélsta dike som &r
en vidarearbetning och forfining av Béllstadamodellen. Modellen har
gjorts mer noggrann och kalibrerats mot uppmadtta verkliga regn.
Denna modell, Nélsta dike, a mer detaljerad, ny och kalibrerad och
beskriver béttre vad som sker vid storre regn kring Naélsta dike. Da
Tabylundsvégen ligger utefter Nélsta dike &r rekommendationen att
anvanda resultaten fran modellen 6ver Nalsta dike. Resultatet visar
pa att trycknivan for diket 6verstiger Tabylundsvagen vid ett 100-
arsregn. Detta leder till att vatten tar sig dver vagen och ansamlas i
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lagpunkten s6der om planomradet. Simulerade vattennivaer ligger
som hogst pa +14,4 meter. Marknivan ar som lagst +13,6 meter i
planomradets sodra del.

. | L o —d -7-
Beriknade maximala ytvattendjup (m) i samband med ett100-arsregn med kibmatfaktor 1,25,
Innan exploateringar i Nalsta, fokus omride:Nilsta5 2

[Jo1-02
[ 02-03
Il 03-05 e
. o5 TOSA 20180320

. -
En planbild 6ver belastningssituationen vid planomrade Nalsta 5:2 med
befintliga belastande ytor vid 100-arsregn och klimatfaktor 1,25.
lllustration: DHI Sverige

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Béllstaan. Béllstaan
ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.

Idag beddms recipienten ha otillfredsstédllande ekologisk status. God
ekologisk status ska uppnas till 2027. Tidsundantaget till 2027
gillande ekologisk status avser vattendragets morfologi samt
overgodning. Pa grund av administrativa begransningar bedoms
ekologisk status med avseende pa ndringsamnen ej kunna uppnas till
2021 och tidsundantag till 2027 har darfor tillkommit. Trots detta &r
det viktigt att atgarder for att na god ekologisk status utfors i sa stor
utstrackning som mdjligt innan 2021.
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God kemisk ytvattenstatus ska uppnas i Béllstaan till 2021. Mindre
stranga krav har dock applicerats fér bromerad difenyleter (PBDE)
samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Aven gransvirdet i
vatten for benso(b)flouraten och benso(g,h,i)perylen éverskrids i
recipienten. For dessa @mnen ar paverkansbilden komplex och mest
effektiva atgarder for att uppna god kemisk ytvattenstatus med
avseende pa dessa amnen har ej faststillts (VISS, 2017-06-16).

Markavvattning

I planomradets sodra del ligger markavvattningsforetaget
Beckomberga-Flysta tf — Nahlsta-Vellingby tf. Foretaget startade
innan det kommunala vatten- och avloppssystemet byggdes ut.
Dokument som styrker att foretaget ar aktiva har inte aterfunnits och
fragan har darfor inte utretts vidare da det anses obehovligt.

Stadsbild

Planomradet ligger mellan Nalsta, Flysta, Racksta och Villingby.
Den omgivande strukturen dr darfér varierad. Flysta har en
smaskalig bebyggelsestruktur med villor och radhus. Nélsta har en
mer varierad karaktdr med flerbostadshus och radhus. Andelen
smahus i Nélsta dr 76%. Strukturen i Racksta och Villingby
héarstammar ifran 1950- och 60-talet med en tydlig hierarki i
gatundtet.

Landskapsbild

Nalstastraket ligger i en dalgang som &r en forkastningsspricka och
del av Maélardalens karaktéristiska sprickdalslandskap. Platsen var
tidigare ett odlingslandskap med aker pa lermark mellan
blandskogsbeklddda mordnholmar och brantare berg. Genom hela
straket rinner Nélstadn, med karaktéren av ett dkerdike. Idag kantas
det oppna straket av bebyggelse av varierat slag fran olika
tidsepoker. Nalstastraket har en central roll i gronstrukturen med
kopplingar bade mot Sundby friomrade och Kélvesta vidare mot
Jarva. Nalstastrakets kvaliteter ar framst av friluftskaraktdr snarare
an som naturomrade. Har finns dock stora naturvarden i ekbackarna
och dikesmiljon. Nalstastraket har ocksa viktiga regionala
kopplingar vidare mot Bromma.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Planomradet angransar till, men innefattas inte av, Véllingby som éar
utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. Motiveringen lyder:
"Efterkrigstidens ideala forortsmiljo, uppbyggt som en
sjdlvforsérjande férort ldngs tunnelbanan pd grundval av idén om
den s.k. ABC-strukturen (Arbete-Bostad-Centrum). Férebild for
planering, gestaltning och socialt program for bostadsomrdden i
Sverige och internationellt”.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet. Om
fornlamningar patraffas i samband med byggande och
iordningstédllande av tomten maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmadlan goras till lansstyrelsen.
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Skola och forskola

Néarmaste forskola finns i Véllingby ca 200 meter sydvést om
planomradet respektive i Nélsta ca 350 meter nordost om
planomradet. Narmaste grundskola (F-6) ar Nalstaskolan ca 100
meter vaster om planomradet och ndrmsta skola for arskurs 7-9 finns
i Villingby. Gymnasiskolor finns ca 1 km norr om planomrédet i
centrala Spanga samt 1 km sydvast om planomradet i centrala
Villingby.

Sjukvard
Vardcentraler finns i bl.a. Beckomberga, Villingby och Spéanga.

Kommersiell service

Néarmaste livsmedelsbutik ligger i Flysta, knappt en kilometer fran
omradet. Ovriga verksamheter aterfinns nirmast i Villingby
centrum, drygt en kilometer bort.

Gator och trafik

Biltrafik
Direkt vaster om planomradet 16per Tabylundsvagen som stracker
sig mellan Bromstensvdgen i norr och Bergslagsvdgen i soder.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvédg i nord-sydlig riktning l6per langs med
planomradets Gstra grans. Végen dr en del av det gang och
cykelstrak som l6per genom Naélstastraket. Inom planomradet finns
aven upptrampade stigar som vittnar om floden genom omradet.
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Kollektivtrafik

Néarmaste busshallplats heter Tébylundsvédgen och ligger inom
planomradet. Narmaste sparbunden trafik finns i Villingby, drygt en
kilometer fran planomradet.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Ca 70 meter sydost om planomradet ligger Beckomberga stallverk.
Stallverket ger upphov till elektriska och magnetiska falt. For
Beckomberga stéllverk galler stralningsrisken framst for den
starkstromsledning om 400 kV som l6per forbi planomradet for att
sedan ledas in till stdllverket. Denna ledning kréver ett avstand pa
5,1 meter till ndrmaste bebyggelse och far inte asfalteras 6ver for att
vara atkomlig. Enligt uppgift fran Ellevio, som dger Beckomberga
stallverk, finns inom stdllverksomradet diverse anldggningsdelar
med spanning fran 30 kV upp till och med 220 kV. Ellevio planerar
ocksa for en framtida starkstromsledning om 400 kV.

Den forsiktighetsprincip som ska féljas ar den enligt miljobalken
(MB). Elektriska falt avskdrmas bra av vegetation och
byggnadsmaterial och darfor orsakar inte yttre kéllor nagra
betydande sadana félt inomhus. Magnetfédlt avskdrmas daremot inte
pa samma satt och darfor kan yttre kallor signifikant hoja
magnetfaltsnivan inomhus. Riktlinje for forsiktighet enligt Boverket
och Stralskyddsmyndigheten ar 0,4 pT.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markféroreningar. Om
markféroreningar upptdcks ska miljoférvaltningen informeras och
en anmdlan om miljofarlig verksamhet ska inkomma till
forvaltningen senast 6 veckor innan saneringsarbetet paborjas, enligt
10 kap miljobalken respektive 28 § i férordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m? (dygnsviarde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvdvedioxid dr 18-24
ug/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Oster om planomradet ligger en avloppspump som kan orsaka odor.
Ny bebyggelse foreslas halla ett avstand pa 50 meter fran
anldggningen.
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Buller, vibrationer

Trafik pa Tabylundsvagen och aktiviteter pa Nélsta BP bedéms vara
de storsta kéllorna till buller i omradet. Ljudnivan utmed
Tabylundsvagen ar enligt stadens bullerkarta ca 60-70 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Planomradet ligger strax utanfér Bromma
flygplats influensomrade for flygbuller. Planomradet utsétts ej for
flygbullerniva 6ver 55 dB(A). Bostdderna kan darmed planeras utan
héansyn till flygbuller.

Idrottsplats

Ljud frambringat av manniskor &r ofta spontant och tillfalligt.
Verksamheten &r inte heller alla ganger i egentlig mening
organiserad. Radighet 6ver sadant buller blir ofta diffus och praxis
ar inte entydigt. Buller fran fotbollsmatcher och andra aktiviteter pa
idrottsplatsen bedoms ej som verksamhetsbuller, men kan jamforas
mot riktvardena for att fa en bild av bullersituationen. Nélsta BP
bestdr av en 11-manna bollplan med konstgras. Enligt
anldggningsansvarig sker aktiviteter pa idrottsplatsen framst pa
eftermiddagar och kvéllar under hogsédsong, dock inte efter kl. 21.
Exakta tider ar inte kdnda. Inget hogtalarsystem anvands. Ljudnivan
fran Nélsta BP uppgar till som hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid de planerade fasaderna. Det finns ocksa belysning i form av
master vid bollplanen som eventuellt kan upplevas stérande.
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Planférslag

Bebyggelse

Planforslaget innehdller ca 95 bostadder. Detaljplanen méjliggor for
ett bostadskvarter om fem hus i lamellhusstruktur med en gemensam
gard mellan husen. Forslaget innebar fem flerbostadshus varav de
tre vastra husen foreslas till fem till sex vaningar med den 6versta
vaningen indragen och de tva 6stra husen till fyra vaningar med den
oversta vaningen indragen. Oster om foreslagen bebyggelse foreslas
en ny kvartersgata. Mellan husen finns en upph6jd gardsyta med ett
till viss del underbyggt garage.

Situationsplan. Illustration: Reflex
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Perspektiv fran soder. Mot Tabylundsvagen har byggnaderna en indragen
vaning. Mot gardssidan nyttjas den indragna vaningen for terrasser.

Illustration: Reflex

Byggnader

Tre hus placeras ut mot Tabylundsvdgen dit entréer och balkonger
vander sig. De tre gathusen ligger indragna fran gang- och
cykelbanan pa Tabylundsvagen. Mellan husen och trottoaren finns
forgardsmark som é&r planterad och baddar in husen i gronska. En
stadsmaéssig karaktdr skapas genom att bebyggelsens fasader ligger
parallellt med gatan. Detta ligger i linje med &versiktsplanens
intentioner om att utveckla Tdbylundsvégen till en stadsgata.
Entréerna mot gatan ar utskjutande byggnadsdelar fran huskroppen
vilket synliggor entréer och bidar till en méansklig skala. Husen
foreslas ha fem till sex vaningar dar den Gversta vaningen ar
indragen, vilket regleras genom hojdbestammelser pa plankartan.
Mot gardssidan nyttjas den indragna vaningen for terrasser. Mot
gardssidan foreslas ocksa balkonger. I markplan pa hus 1 ligger ett
cykelrum med fonster ut mot gata och gavel.

HUS 3 HUS 2 HUS 1

izl

BN e

ITTHiiE N Do |
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Fasad mot
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Gardshusen, hus 4 och 5, har samma utformning som gathusen men
ar fyra vaningar for att mota upp den laga villabebyggelsen och
skapa battre solférhallanden pa garden. Den Gversta vaningen ar
indragen till férman for stora terrasser och som ytterligare bidrag till
en lagre hojd mot sydost och villaomradet. Detaljplanen reglerar den
oversta indragna vaningen genom hojdbestammelser. Balkonger
foreslas bade mot gardssidan och mot den befintliga gang- och
cykelvégen i 6ster. Husen angors via entréer mot den nya
kvartersgatan. Hus 3,4 och 5 har lagenheter med uteplatser i

bottenplan.

Detaljplanen medger en mindre byggnad utmed kvartersgatan.
Byggnaden foreslas vara ett miljéhus for vilken volym och héjd
regleras. I ovrigt tillater detaljplanen byggnader for
bostadskomplement inklusive skiarmtak om sammantaget 40 m®.

HUS 1
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Fasad mot oster. lllustration: Reflex

o

UNDERBYGGD GARD

LOKALGATA
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HUS 2

HUS 3

Sektion fran vast till 6st. TAbylundsvagen till vanster i bild.

Illustration: Reflex

Parkering

Det projektspecifika parkeringstalet for bilparkering i detta lage har
bedodmits till 0,5 platser per lagenhet. 95 ldgenheter ger ett behov av

totalt 48 p-platser. Ca 30 p-platser kommer att inrymmas i garage
och 23 st ovan mark. Parkering forldaggs till ett parkeringsgarage i

souterrdng mellan de fyra husen i séder, samt ldngs med
kvartersgatan. In- och utfart till garaget sker via en angéringsvag
soder om bebyggelsen. Vidgen ansluter till Tdbylundsvégen.
Detaljplanen medger markparkering pa utvalda ytor genom
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bestimmelsen korsmark. Pa 6vriga ytor inom kvartersmarken
regleras parkering bort med hjdlp av egenskapsbestammelsen ej
parkering.

Cykelparkering pa mark (66 st) ar forlagd i ytterkanten av tomten,
oster om hus 4 och 5, samt i anslutning till Tabylundsvéagen.
Cykelparkering finns dven i cykelrum vid entréerna (113 st).
Behovet har berdknats utifran 1 plats/boende.

Gard och forgardsmark

I forslaget ges de boende, forutom balkonger, uteplatser och
terrasser, en gemensam uteplats ovanpa garaget som regleras genom
att marken far byggas 6ver och under med planterbart bjalklag.

Da planomradet sluttar fran norr till soder med en hojdskillnad pa ca
3,5 meter ligger garaget i suterrdng. Mot parkstraket i soder uppstar
en hojdskillnad vilket gor att det bildas en tydlig grans mellan den
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privata upphojda garden och det offentliga parkstraket. I norr &r
nivaskillnaderna mindre vilket gor att det bildas en nagot
uppatgaende slant till den del av garden som ar underbyggd med
garaget. Marken fran norr ska ansluta till gdrden ovanpa garaget.
Detaljplanen har dérfor i anslutning till garden en foreskriven hojd
over nollplanet som dr samma som hogsta tillatna bjalklagshojd i
meter dver nollplanet

[|r-r‘

i 1 o g
a i ".,....-[[- “
v.ij% ml!t
I | -
B0 T LS

=Rl ] il

3D-vy som visar uppatgaende slant i norr. lllustration: Reflex.

HUS 1

Fasad sett frAn sdder (parkstréket). lllustration: Reflex.

Garden kan nas via trappor i vaster (mot Tébylundsvégen), i dster
(mot kvartersgatan) och fran soder (parkstraket). Mellan hus 2 och 3
finns en cykelparkering och en gron slant upp till de privata
uteplatserna. Fran kvartersgatan finns en tillganglig stig till garden
léngs hus 1, 2 och 3.

Den inre garden dr organiserad med generdsa planteringsbaddar
langs fasader och uteplatser, for att skapa avstand mellan de boendes
privata sfar och den gemensamma géarden. Planteringarna ger d@ven
rumslighet och en ombonad kénsla fér gemensamma vistelseytor,
lekytor och grasytor. Gardens funktioner samlas vid den nord-
sydgdende stigen, som dven forbinder entréer i hus 1, 2 och 3 med
gronstréket i séder och parkering och sopkassuner i éster. Oster om
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hus 4 och 5 placeras gronytor med bland annat mojligheter for
odling for att skapa avstand mellan bostadshus och parkerings- och
vandplats.

Léangs Tédbylundsvégen foreslas planteringar mellan byggnaderna
och trottoaren. Husens tak lutar ut fran garden och dagvatten
hanteras i forgardsmark och pa kvartersmark i 6ster om bebyggelse.

lllustrationsplan landskap. lllustration: Kragh & Berglund.
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Oversvamning

Hogsta tillatna bjalklagshojd i meter 6ver nollplanet regleras pa
plankartan. Mot parkstraket foreslas infart till garaget. Nivan for
fardigt golv i garaget har anpassats utefter vad som ar lampligt med
hansyn till nivaer for 100-arsregn. For att garaget inte ska riskera att
vattenfyllas vid ett 100-arsregn foreslas fardigt golv i garaget ligga
pa +15,0. Denna hojd har blivit viagledande for hogsta tillatna
bjalklagshojd i meter éver nollplanet (+18,5).

HUS 1

HUS 5

+28.80 +28.60

427,50 5 2750
+24.50 B +24.50

2600

2500

21,50 +21.50
= =
= =
o 18.50 +18.50 f:& 18,50 o
CYKEL 2 =]
: g
+15.00 +15,00 50 GARAGE ~ = +15,00

Z

Sektion genom bebyggelsen och garaget. Tabylundsvagen till vanster i
bild. Hlustration: Reflex

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kan l6sas pa flera olika sétt och med en
kombination av fordréjningsmetoder. Véxtbdddar, éversilningsytor
och makadamstrak foreslas. Dessa losningar kan anldggas pa ytor
som inte dr underbyggda med garage eller dr hardgjorda i form av
kvartersgata och parkering. Garden regleras med prickmark,
korsmark och ringmark samt i stor omfattning av
egenskapsbestammelsen ej parkering vilket mojliggor for hantering
av dagvatten.

Omgivande park och gaturum

Da omradet utgor en del av Nalstastraket &r det viktigt att
ianspraktagandet kompenseras genom att strakets kvalitéer starks.
Detta kan bl.a. astadkommas genom att fonster och balkonger
vander sig mot parken och starker trygghetsupplevelse. Det dr ocksa
av yttersta vikt att bebyggelsens sodra fasad omges av gronska for
att skapa en mjuk 6vergang mellan parkstraket och bebyggelsen.
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Nedan presenteras en mojlig och efterstravansvard utformning med
en vaxtbekladd spaljé.

[ = |
[ ,

lllustration som visar mdjlig och efterstréavansvard utformning av
sydfasaden. lllustration: Kragh & Berglund

For att lanka samman stadsdelarna Vinsta, Nélsta och Villingby i ett
sammanhdngande gang- och cykelvagnat planerar staden for en
utbyggnad av en allmén gang- och cykelvég ldangs med Nalstaan.
Detaljplanens gronkompensation sker i form av anldggning av en ny
gang och cykelvdg mellan Skattegardsvagen och Tabylundsvagen
samt igenom planomradet i soder.

Gestaltning

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom begransningar
av markens nyttjande samt genom bestdmmelsen hdgsta nockhéjd
over nollplanet samt hogsta nockhdjd i meter 6ver marken. Fasad i
bottenvaning mot PARK ska till 10% vara uppglasad. Detta for 6ka
trygghetsupplevelsen ldngs Nalstastraket samt bidra till en
sockelvdning som knyter an till den ménskliga skalan. Fasad ska
ocksa utforas utan synliga elementskarvar. Detta ar reglerat pa
plankartan.

Fasadutformning

Byggnaderna foreslas utformas med en fasad av ljus puts eller
skivmaterial samt en sockelvaning i trdpanel. Den indragna versta
vaningen har en avvikande fasadbeklddnad och kulér. Pa gardssidan
och mot 6ster har alla husen en utskjutande del i avvikande
fasadbeklddnad i forslagsvis trdpanel.

Balkonger och terrasser

Balkonger och terrasser foreslas utmed lamellernas langsidor mot
ost och vast. Balkonger medges pa korsmark och ringmark. Mot
Tabylundsvagen tillats balkonger kraga ut maximal 1,5 meter och
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ska ha en minsta fri h6jd om 3,0 meter fran mark. Terrasser ar
mojliga att anordna pa de indragna vaningarna vilka regleras med en
lagre tillaten nockhojd.

Tak

Taken foreslas vara laglutande ut mot gatorna for att hantera
dagvattnet och for att halla ner hushojden for bast mojliga
solfoérhallande i utemiljon.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten angors idag fran Tabylundsvagen som stracker sig langs
med planomradets véstra sida. En ny kvartersgata foreslas langs med
planomradets Gstra grans.

Biltrafik

Oster om de féreslagna bostdderna planeras en kvartersgata for att
angora de tva ostra lamellhusen. De tre véstra husen angors fran
Tabylundsvagen samt via det planerade garaget.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig allméan gang- och cykelvdg som stracker sig diagonalt
utmed planomradets Ostra sida kvarstar. Staden planerar ocksa for en
utbyggnad av en gang- och cykelvdg utmed planomradets sodra sida
som ska knyta ihop gang- och cykelnétet i Nélstastraket och
stadsdelarna Vinsta, Nélsta och Vallingby. Planen foresldr ocksa en
ny gang- och cykelvag langs med Tabylundsvégens Gstra sida,
utover den som idag finns utmed végens véstra sida. Gangbanan
planeras fa en bredd pa 2,5 meter och cykelbana pa 1,5 meter.
Detaljplanen méjliggor en utokning av befintligt gaturum for att den
nya gang- och cykelvidgen ska rymmas.

Tillganglighet

Byggnaderna kommer att kunna angéras med bil samt ha tillgang till
parkering for rorelsehindrade inom 10 meter fran bostadsentréerna.
HKP for hus 4 behover studeras vidare efter samradet, men ytor
finns for att mojliggora parkering inom 10 meter fran bostadsentrén.
Tillgéngliga och gena végar till avlamningsplatser for
avfallshantering behover ocksa studeras vidare efter samradet.

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutningspunkt finns i anslutning till fastigheten.
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El

Ledningar och majlighet till anslutning till elnét och fiber finns i
narheten av den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter skall ske med berérda ledningsdgare.

Energiforsorjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i ndrheten av den planerade
bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter skall ske med
berdrda ledningsdgare.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer att ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Underjordiska behallare alternativt moloker fér mat och
hushallsavfall placeras ldangs kvartersgata. Uppstéllningsplats for
sopbil finns redovisad i situationsplan. Separat miljohus for 6vriga
fraktioner placeras langs kvartersgata.

Raddningstjanst
Forslaget ar anpassat for att klara av krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medfora vasentlig
paverkan pa milj6, kulturarv eller manniskors halsa.

Naturmiljo

Den foreslagna bebyggelsen tar parkyta i ansprak. Paverkan pa
naturvarden bedoms vara mattlig pa grund av omradets karaktar av
en oppen grasbevaxt yta med endast ett fatal trad. Planforslaget
medfor att ndarboendes mojlighet att anvdanda omradet forsvinner da
platsen privatiseras. Planomradet innehaller idag fa rekreativa
funktioner varfor paverkan pa rekreationsvarden bedoms vara lag.
En utbyggnad enligt férslaget lamnar en gron korridor pa 80 meter
varfor Nalstastrdkets funktion av ett gront strak for lek och
rekreation véntas kvarstd. Som kompensation for ianspraktagen
gronyta kommer bostadsexploateringen bekosta utbyggnad av en
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gang- och cykelvag i Nalstastrdket fran Skattegardsvagen till
Tabylundsvagen samt igenom planomradet i soder.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt framtagen dagvattenutredning (Rambéll, 2019) berdknas de
arliga féroreningsméngderna fran planomradet 6ka nagot da
gronytor ersatts med hardgjorda ytor. En viss 6kning kan ses for
bland annat fosfor och olja, som idag inte uppnar god status i
Ballstadn.

Foreslagna reningsatgarder har utgatt fran Stockholms stads
atgardsnivé och riktlinjer for dagvattenhantering. Atgérdsnivan har
tagits fram med utgangspunkten att stadens vattenforekomster ska
uppna god status och MKN f6ljas. Givet att dagvattenatgdrder
anldggs med de volymer for rening och férdréjning som krévs for att
uppfylla dtgdrdsnivan, enligt vad som redovisas i framtagen
utredning, uppfyller detaljplanen séledes sin del i arbetet for att na
god vattenstatus i stadens vattenforekomster. Anldggningar som ger
sarskilt god rening (exempelvis vaxtbdddar) har valts for de delar
dar markforhallandena tillater. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Miljokvalitetsnormer for luft

Staden bedomer att foreslagen byggnation pa platsen inte kommer
att medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom
planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Paverkan pa stads- och landskapsbilden bestar framst i en
omvandling av nuldgets parkmark till bostadsbebyggelse.

Den tillkommande bebyggelsens skala, som ér tva till fyra vaningar
hogre dn den direkt omkringliggande villabebyggelsen, bedéms som
acceptabel. Omrdadet Nalsta har som helhet en blandad karaktér och
innehéller bade flerbostadshus i ldgre skala och villor. Projektets
tillskott med mindre, uppbrutna lamellhus, beddms passa vl in i
denna dvergripande karaktdr. Bebyggelsen kommer bidra till
skapandet av ett tydligt gaturum. Planforslaget bidrar ocksa till att
parkrummet kan upplevas mer tydligt och féorhoppningsvis kan dven
trygghetsupplevelsen stédrkas.
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Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

I planforslaget ligger det narmaste bostadshuset pa cirka 110 meters
avstand fran stéllverkets fastighetsgrans. Detta betyder att
gransvardet for elektromagnetisk spanning ligger pa ca 0,1 pT for
220 kV-ledningen vilket foljer Boverket och Stralskydds-
myndighetens riktlinjer for forsiktighet (0,4 uT). Den planerade
bebyggelsen haller det rekommenderade sdkerhetsavstandet pa 5,1
meter som galler for den 400 kV-ledning som ligger 6ster om
planomradet.

Buller

Berdkningarna visar att riktvardet for trafikbuller kan innehallas for
samtliga lagenheter, givet att lagenheter i hus 1-3 planeras
genomgaende med minst hélften av bostadsrummen mot den
ljuddampade sidan mot innergarden, alternativt att sma lagenheter
(hégst 35 m?) planeras mot Tabylundsvigen. Lagenheter i hus 4 och
5 innehaller riktvdrdena utan sarskild anpassning till buller.

Vid de mest bullerutsatta fasaderna narmast Téabylundsvéagen erhélls
som hogst 65 dB(A) dygnsekvivalent och 82 dB(A) maximal
ljudniva. Mot den ljudddmpade garden fas som hogst 52 dB(A)
dygns-ekvivalent och 66 dB(A) maximal ljudniva. Fasader till hus 4
och 5 erhdller som hogst 57 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva.

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

m
65-70
60 - 65
55-60
50-55

<=50
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Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt val av
fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen bor studeras mer i
detalj i projekteringen.

Bade gemensamma och enskilda uteplatser kan anldggas pa flera
platser i planomradet. Tre av fyra planerade gemensamma
uteplatser/lekplatser innehaller riktvardena om 50 dB(A)
dygnsekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Buller fran idrottsplatser bedoms ej som verksamhetsbuller, men
kan jamforas mot riktvardena for att fa en bild av bullersituationen.
Ljudnivan fran Nélsta BP uppgar till som hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid de ndrmsta fasaderna. Samtliga hus har tillgang till en
ljudddampad sida dér ljudnivan uppgar till som hogst 35 dB(A). I
jamforelse med riktvdrdena for verksamhetsbuller innebér detta att
zon B kan tillampas. Zon B innebdr att bostdder ska planeras med
ljudddampad sida. For att riktvdardena enligt zon A ska innehéllas (45
dB(A) kvillstid och helger), krdavs en mycket hog bullerskydds-
skdrm, ca 9 meter, mellan bollplanen och bostadsomradet langs
bollplanens kortsida. Gors skdarmen lagre fas en mycket liten
bullerddimpande effekt. Zon A innebadr att bostdder kan planeras utan
héansyn till buller. Da samtliga hus erhéller ljuddéampad sida bedéms
att en 9 meter hog bullerskyddsskarm inte & motiverad. Buller fran
bollplanen kommer fran samma hall som buller fran trafik pa
Tabylundsvéagen. Bulleranpassningar som gors med avseende pa
trafikbuller, sa som god fasadisolering och lagenhetsplanering,
kommer &ven att minska eventuell storning fran buller fran
bollplanen.

Oversvamningsrisker

Da dagvattenutredningen (Ramboll, 2019) togs fram jamfordes
Stockholm stads skyfallsmodell med DHIs modell. Stockholms
stads modell uppskattar vattennivan till +14,0 meter och DHIs
modell +14,4 meter. I framtagen dagvattenutredning bedéms DHIs
skyfallsmodell 6ver Nalsta dike ge ett mer rattvisande resultat da
den dr mer detaljerad och béttre beskriver lokala férutsittningar och
faktorer inom omradet. Det ska dock noteras att &ven om DHIs
modell ger ett mer rattvisande resultat rader dock viss osdkerhet da
en modell aldrig kan representera verkligheten fullt ut.

Ytor inom planomradet som riskerar att 6versvammas vid ett 100-
arsregn ligger framforallt i omradde med anvandningen park. Infart
till garage planeras i soder mot parkstraket. For att undvika
oversvamning i garaget till f6ljd av stdende vatten i Nélstastraket ar
det viktigt att faststdlla en fardig golvniva med hansyn till eventuell
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oversvamning i straket vid ett 100-arsregn. Till foljd av de
osédkerheter som finns i modellen samt planomradets utsatta lage och
tidigare kdnda 6versvamningar ar det viktigt att fardig golvniva
hojdsétts med tillracklig sékerhetsmarginal. Da berdknad vattenniva
vid ett 100-arsregn enligt modell ligger pa +14,4 meter
rekommenderas att fardigt golv inte placeras ldgre dn +15,0 meter
for att erhalla god marginal till simulerad 6versvamningsyta. Fardigt
golv for de tva bostadshus som &r placerade narmast parkstraket
planeras ocksa till +15,0 meter.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for vardagjamning den 20 mars,
sommarsolstand den 20 juni for att visualisera vilka skuggeffekter
som planforslaget antas kunna medféra. Vegetation sasom trad har
inte tagits med i berdkningarna av ljusforhdllanden och har en
paverkan pa mangden ljusinsldpp pa befintlig och tillkommande
bebyggelse.

De nya bostadskvarteren placeras intill befintlig bebyggelse vilket
kan medfora att bostadshusen i 6ster far en liten skuggeffekt pa del
av tomten under sommarsolstandet kl. 18:00. Bedomningen ér att
skuggeffekterna pa befintliga hus ar rimliga da dagens vegetation
medfor en delvis liknande effekt.

20 mars kl. 15
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20 mars kl. 18 20 juni k. 18

Solstudie. Ilustration; Reflex

Barnkonsekvenser

Planforslaget kan anses ge negativa konsekvenser for barn da
tillgdngen pa parkyta minskar. Den befintliga gang-och cykelvdgen
utmed planomradets dstra grans kommer att finnas kvar sa majlighet
att rora sig pa allmant strak i parkstraket paverkas inte. I och med
foreslagen detaljplan kommer dven en gang- och cykelbana anldggas
langs med Tabylundsvagen samt soder i planomradet vilket skapar
trafiksdkrare och tryggare forutsattningar for barn att rora sig i och
genom omradet.

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanen ér:

Samrad 19 november — 14 januari 2020
Granskning maj 2020

Godkéannande SBN november 2020

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krdvs uppréttas
mellan staden och berérda parter. Byggaktoren finansierar och
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ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och anlaggningar pa
kvartersmark samt iordningsstdllande av utemiljoer pa kvartersmark.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder, pa fastighetségarens initiativ. Gang- och
cykelbanorna i omradet ligger pa parkmark och driftas darmed av
stadsdelsforvaltningen vilket de &ven kommer att géra inom
foreslagen detaljplan.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet
(gata och park).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
uppréttas mellan staden och byggaktoren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan m.m.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att del av den befintliga detaljplanen (5269B)
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Nalsta 5:2, dgs av Stockholms kommun.
- Nalsta 5:1, dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor
markanvandning for bostader inom kvartersmark. P& den allmanna
platsmarken medges gata for fordons-, gdng- och cykeltrafik samt
parkomrade.

Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid
lantmateriforrattning.

Omrade utlagt som kvartersmark i planforslaget ar beldget inom
omrade utlagt som allmén platsmark med anvandning park i
nuvarande plan. For planens genomférande krévs fastighetsbildning
Omrade utlagt som kvartersmark (bostdder) ska utgora en ny
fastighet, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering.

Omrade utlagt som allman platsmark (gata och park) ska fortsatta
ingd i av Stockholm dgd fastighet.
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Rattigheter

Inom del av planomradet finns en befintlig ledningsratt (0180K-
2000-04492.1) for elektrisk starkstrom. Den tidigare luftburna
kraftledningen dr nedgrdavd och den ledningsrétt som berér
planomradet ska upphévas

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader och 6vrig allman plats

Staden ansvarar for och bygger ut den allmdnna platsmarken.
Exploateringen medfor kostnader for staden for ombyggnad av
Tabylundsvagen.

Kostnader inom kvartersmark
Byggaktoren star for plankostnader samt samtliga exploaterings-
kostnader inom kvartersmarken.

Vatten och aviopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet, byggaktoren
bekostar anslutning.

Ersattning vid markforvarv
Byggaktoren ska efter fastighetsbildning férvarva blivande
kvartersmark fran staden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av fastighetsdgaren.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Gronkompensation
Gronkompensation sker i form av utbyggnad av gang- och cykelvig
i Nalstastraket.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhédndertagande av



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-12, Dnr 2015-13680

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-13680
Sida 31 (32)

dagvatten (LOD). I andra hand far det i samrad med Stockholm
vatten ledas till det kommunala nétet.

For att uppna Stockholms stads atgardsniva om omhéandertagande
och rening av 20 mm foreslas en kombination av véxtbaddar,
oversilningsytor och makadamstrak. Inom planomradet behéver 66
m® fordréjas och renas enligt framtagen dagvattenutredning
(Ramboll, 2019). Forslag pa utformning av dagvattensystemet ses i
bilden nedan.

TECKENFORKLARING

FORESLAGMA YTOR FOR
MAKADAM

UPPHOJDA VAXTBADDAR

. AVERSILNINGSYT 4

/1 DVERSIKTLIG
AVRINNINGSRIKTNING

PLANOMRADESGRAMS

Foreslagen dagvattenhantering inom omradet. lllustration: Ramboll

Taken pa hus 1, 2 och 3 foreslas avvattnas via stupror vésterut till
vaxtbaddar pa forgardsmarken intill Tébylundsvégen. Taken pa hus
4 och 5 avvattnas via stupror osterut mot GC-véagen. Vattnet fran
dessa tak leds ut pa skalade gronytor med kupolbrunnar fran vilka
vattnet gdr ner i ledning.

Det underbyggda garaget begransar mdjligheterna till infiltration.
Utover detta dr den dominerande jordarten inom planomradet lera
vilket begrédnsar infiltrationsméjligheterna ytterligare. Den
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underbyggda garden utformas med fordel med grusade eller bevixta
ytor dér vattnet kan rora sig ner till dréaneringsledningar vilka i sin
tur avvattnar bjalklaget.

Parkering och andra korbara ytor foreslas avvattnas mot ytliga
makadamstrak. Dagvatten avleds forslagsvis ytligt till
makadamstraken for att infiltrera ner genom makadammet och
maximera reningen. Makadamstraken anldggs med en
draneringsledning i botten.

Mojlighet till anslutning av dagvatten till befintlig dagvattenledning
sydost om planomradet behover utredas vidare.

Ytliga avrinningsstrdk planeras ldngs med vdgarna inom omradet
vilka foljer den naturliga topografin med avrinning fran norr till
soder.

Ovan beskriven utformning &r endast ett férslag. Hantering av
dagvatten regleras inte i detaljplanen men detaljplanen mojliggor for
foreslagna dagvattenlosningar.

El/Tele/Fjarrvarme
Planomradet kommer att anslutas till de befintliga ledningarna for
el, tele och fjarrvarme.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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