Stockholms
1[ stad

Hasselby-Villingby stadsdelsférvaltning
Verksamhetsstdd och stadsmiljé

Hasselby torg 20-22

Box 3424

16564 Hasselby

Vaxel 08-50804000

Fax 08-508 04 099
hasselby-vallingby@stockholm.se
www.stockholm.se/hasselby-vallingby

Hasselby-Villingby Tjansteutlatande
stadsdelsforvaltning Dnr HV 2022/661
Verksamhetsstéd och stadsmiljo 2022-10-02

Sida 1 (6)
Handlaggare Till
Solveig Nilsson Hasselby-Vallingby
Telefon: 0850804052 stadsdelsnamnd

2022-10-27

Samrad om forslag till detaljplan for
Maltesholmsvagen, del av Grimsta 1:2 m.fl. inom
Hasselby gard och Hasselby strand.

Remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr S-Dp 2018-14612.

Forvaltningens forslag till beslut

e Hisselby-Villingby stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen fran
stadsbyggnadskontoret.

e Haisselby-Villingby stadsdelsndmnd justerar beslutet
omedelbart.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for Grimsta 1:2 m.fl. vid
Maltesholmsvigen inom stadsdelarna Hasselby gard och Hisselby
strand har upprittats av stadsbyggnadskontoret. Detaljplanens syfte
ar att mojliggora en bebyggelseutveckling inom sex delomraden
langs Maltesholmsvégen och négra anslutande gator med bostéder
och verksamhetslokaler som ett led i att omvandla
Maltesholmsvégen till ett urbant strak. Forslaget bedoms kunna
utgora ett tillskott med cirka 630 bostdder med varierande
upplatelseform.

Forvaltningen &r positiv till att Gverbreda gator som
Maltesholmsviagen omvandlas till urbana strak med syfte att skapa
levande stadsmiljoer. Forvaltningen dr emellertid tveksam till den
kraftiga fortitningen av stadsdelsomradets befintliga
bostadsomraden, dar svarexploaterade och relativt sma rester av
naturmark, som detta planomrade, tas i ansprak. Det foreslagna
planomrédet utsétts dessutom for hoga bullernivaer fran bade vig-
och spartrafik. Om foreslagen exploatering genomfors, anser
forvaltningen att det dr ytterst angeléget att skapa bra planlésningar
som skyddar boendemiljon fran de hoga bullernivaerna. Samtliga
bostider bor ha planldsningar som medger att varje bostad far en
ljudddmpad sida, dérutdver bor bullerdimpande atgarder
sakerstéllas 1 planbestimmelserna for samtliga gardsmiljoer.
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Sammanfattning av remissen

Ett forslag till detaljplan for Grimsta 1:2 m.fl. vid
Maltesholmsvigen inom stadsdelarna Hasselby gard och Hisselby
strand har upprittats av stadsbyggnadskontoret. Nedan dterges en
kort ssmmanfattning av det mycket omfattande materialet. For att ta
del av hela remissmaterialet inklusive tillhérande utredningar,
hénvisar forvaltningen till samtliga handlingar som aterfinns under
foljande lank:
https://etjanst.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2018-14612

Orienteringskarta over planomradets sex delomraden, markerade i
rott.
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Detaljplanens syfte ér att mojliggora en bebyggelseutveckling inom
sex delomraden langs Maltesholmsvégen och nagra anslutande
gator med bostidder och verksamhetslokaler som ett led i att
omvandla Maltesholmsvégen till ett urbant strak. Planforslaget
medfor ocksa fortsatt planstdd till en befintlig likriktarstation for
tunnelbanans drift samt mdjliggor for en elnétsstation inom ett av
delomradena. Planomradet beror flera fastigheter som dgs av
Stockholms stad och dr markanvisade till flera olika byggaktorer.

Den tillkommande bebyggelsen ska stirka Maltesholmsvégen
genom bland annat en medveten placering och utformning av
volymer, forgédrdsmark och entrépartier. Bebyggelsen ska forhélla
sig till de viktiga gdng- och cykelkopplingar samt det parkstrdk som
finns utmed och 1 anslutning till gatan idag. Bebyggelsens typologi
och skala ska ta utgangspunkt i, och forhélla sig till den
karaktiristiska bebyggelsen som finns ldngs Maltesholmsvégen
idag. I vissa strategiska ldgen ingér dven verksamhetslokaler i
bottenvaningen for att stirka upp gatans vistelsevirde och
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strakfunktion. Forslaget bedoms kunna utgora ett tillskott med cirka
630 bostdder med varierande upplételseform.

Tillgdnglighetskrav om hogst 25 meter mellan angdring och
bostads- och lokalentréer uppfylls inom planomradet. Stadens
riktlinjer om tillgénglighet om hogst 10 meter mellan angéring och
bostads- och lokalentréer kan inte uppfyllas inom planomradet som
helhet. Bakgrunden till detta beror dels pd att befintliga allétrad
langs Maltesholmsvigen antingen avses sparas respektive
aterplanteras, behovet av forgdrdsmark for att stirka grona kvalitéer
samt erforderlig dagvattenhantering.

Avfallshantering med sopkérl sker 1 miljérum inom respektive
bostadsbebyggelse inom kvartersmark. Inom delomrade 1 planeras
for ett sopsugssystem.

Géngtrafik kommer fortsatt ske pa befintliga trottoarer langs
planomradet. Langs Maltesholmsvégens sddra sida kommer en
dubbelriktad separerad cykelbana att anldggas. Strax utanfor
planomradet och langs Aprikosgatans vistra sida kommer en
utbyggd gang- och cykelvég att anldggas.

Planomradet ar vl kollektivtrafikforsorjt da det stracker sig mellan
Hisselby gérd och Hésselby strands tunnelbanestationer som
trafikeras av den grona linjen. Maltesholmsviagen trafikeras vidare
av buss 119 till Spinga station under dagtid och buss 198 nattetid,
samt nértrafiklinje 908.

I framtagna projektspecifika trafikbullerutredningar framgar att
planomradets sex delomraden paverkas av trafikbuller fran vdg- och
spartrafik. Nuvarande trafikbullersituation pavisar att det inom flera
delomraden respektive enskilda ytor inom samtliga delomraden
forekommer buller som 6verskrider erforderliga riktvirden. Vidare
medfor tunnelbanans drift att vissa stomljud samt vibrationer
uppstar pa nirbeldgna ytor.
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Overgripande situationsplan for hela planomradet.
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Delomrade 1

Inom delomrade 1 planeras ny bostadsbebyggelse; en framre
bebyggelsestruktur som moter Maltesholmsvégen och en bakre
bebyggelsestruktur som medfor en tydlig avgransning mot
sparomradet. Mellan bebyggelsestrukturerna tillskapas en
langsgéende och bullerskyddad gardsmiljo. Tyst uteplats kan
anordnas inom gérden och pa takterrasser, forutsatt att lokala
bullerskdrmar uppfors. Den frimre bebyggelsen bestar av tre
fristdende byggnadskroppar i fyra viningsplan i souterrdng. Mellan
de tre frimre byggnadskropparna forbinds forgardsmarken och den
angrinsande allmdnna platsen till den inre och dvre beldgna
bostadsgérden via ett antal trappassager. Under gérdsytan planeras
ett gemensamt garageplan. Den bakre bebyggelsen bestar en tva
friliggande byggnadskroppar om 6-7 véningsplan mot sparomradet.
Totalt foreslas ca 110 nya bostidder inom delomrade 1.

Delomréde 2

Inom delomrade 2 planeras en ny bostadsbyggnad i sex
vaningsplan. Gardsytan for de boende ar lokaliserad vid
byggnadens véstra del. Under bostadsbyggnaden planeras ett
parkeringsgarage. Byggnaden ska innehdlla en publik lokal i dess
véstra del som vetter mot parkstrdket samt mojliggdra for lokaler
langs delar av den 6vriga bottenvaningen. I likhet med delomrade 1
orienterar sig bostadsbyggnaden mot Maltesholmsvégen med tydlig
grianssittning mellan allmén platsmark och kvartersmark. En
bullerskérm péd sex meter uppfors invid fastighetsgransen mot
sparomradet 1 nordvist. Inom fastigheten avses en elnétstation for
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byggnadens behov inrymmas. Totalt foreslds ca 80 nya bostiader
inom delomrade 2

Delomréde 3

Inom delomrade 3 planeras en halvoppen kvartersstruktur och en ny
bostadsbyggnad i sex vaningsplan. Kvarterets struktur bidrar till en
bullerskyddad gardsmilj6. Under byggnaden och garden planeras ett
garageplan. I likhet med delomrdde 1-2 orienterar sig delomrade 3
och dess bostadsbyggnad medvetet mot Maltesholmsvégen i motet
mellan allmén platsmark och kvartersmark. Dartill bidrar
byggnadens ldge mot parkstraket till att parkytan aktiveras och
bidra till 6kad trygghet. Byggnaden ska innehalla en publik lokal i
dess vistra del som vetter mot parkstraket samt mdjliggdra for
lokaler ldangs delar av den dvriga bottenvaningen. Totalt foreslas ca
110 nya bostidder inom delomrade 3.

Delomrade 4

Inom delomrade 4 planeras for tvd vinkelstédllda bostadsbyggnader i
sju vaningsplan. Kvarterets vinkelstillda struktur bidrar till en
bullerskyddad gardsmilj6. Under bebyggelsen och dess bostadsgard
planeras tva garageplan. Delomrade 4 bidrar ocksa till att medvetet
mota Maltesholmsvégen och den angransande Aprikosgatan. I
likhet med delomrade 3 bidrar byggnadsdelarna som vetter mot
Aprikosgatan till att aktivera parkstrédket och bidra till 6kad
trygghet. Byggnaden ska innehélla en publik lokal vid
korsningslidget Maltesholmsvédgen/Aprikosgatan samt mojliggdra
for lokaler 1 delar av 6vrig bottenvaning langs Maltesholmsvigen.
Totalt foreslds ca 205 nya bostéder inom delomrade 4.

Delomride 5

Inom delomrade 5 planeras ny bostadsbebyggelse, bestdende av 3
sammanbyggda byggnadskroppar. Lings bebyggelsens sydvistra
fasader mot gatan tillskapas en ldngsgaende bostadsgard.
Bostadsbebyggelsen redovisar en byggnadskala om 6 véningsplan.
Under byggnaden planeras ett gemensamt garageplan. Totalt
foreslas ca 48 nya bostdder inom delomrade 5.

Delomréde 6

Inom delomrade 6 planeras till- och pdbyggnader av den befintliga
bebyggelsen, bestdende av tva stycken friliggande byggnader om
tva vaningsplan. Langs del av bebyggelsens bakre och norddstra
fasader tillskapas en bullerskyddad gardsmiljo. Med foreslagna till-
och pabyggnader redovisar bostadsbebyggelsen en byggnadskala
om 5 vaningsplan. Under den norra byggnaden, Kvadern 2, finns ett
befintligt garageplan och invid den sodra byggnaden, Kvadern 1,
planeras for markparkering. Tyst uteplats kan anordnas inom
garden, norr om byggnaden inom Kvadern 2, forutsatt att en tva
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meter hog bullerskdrm uppfors. Totalt foreslds ca 79 bostiader
tillskapas inom delomrade 6.

Tidsplan:

Samrad: 2022-09-13 — 2022-10-24.

Granskning: Prelimindrt mars 2024.

Antagande av detaljplanen: Preliminért juni 2024.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr positiv till att overbreda gator som
Maltesholmsvégen omvandlas till urbana strak med syfte att skapa
levande stadsmiljoer. Forvaltningen dr emellertid tveksam till den
kraftiga fortidtningen av stadsdelsomradets befintliga
bostadsomriden, ddr svarexploaterade och relativt sma rester av
naturmark, som detta planomrade, tas i ansprak.

Det foreslagna planomradet utsitts dessutom for hoga bullernivaer
fran bade vdg- och spartrafik. Allt fler undersokningar visar pa
negativa hdlsoeffekter av stresskaraktar hos personer som utsitts for
standigt hoga ljudnivaer, forskning visar bland annat att stress och
stord nattsomn Okar risken for hjart-och kéirlsjukdomar.

Om foreslagen exploatering genomfors, anser forvaltningen att det
ar ytterst angeldget att skapa bra planlosningar som skyddar
boendemiljon frdn de hoga bullerniverna. Samtliga bostdder bor ha
planldsningar som medger att varje bostad far en ljudddmpad sida,
darutover bor bullerddmpande atgirder sékerstéllas 1
planbestimmelserna for samtliga gdrdsmiljoer. Vidare forutsitter
forvaltningen att gronkompensation genomfors 1 samarbete med
stadsdelsforvaltningen med syfte att tillvarata och utveckla
planomrddets kvarvarande rekreativa och ekologiska vérden.

Susanna Halldin Olsson Jenny Bejker
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hisselby-Villingby Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor:

1. Planbeskrivning.

2. Plankarta.
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