Utlatande Rotel I+RIIl (Dnr KS 2018/594)

Modernisering av reningsanlaggning och
renovering av bassang samt relaxavdelning i
Hogdalens sim- och idrottshall

Reviderat genomforandebeslut
Hemestallan fran fastighetsnamnden och idrottsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beslutar foljande.

1. Fastighetsnimnden medges ritt att fortsatt genomfora modernisering
av reningsanldggning och renovering av basséng samt relaxavdelning
i Hogdalens sim- och idrottshall till en investeringsutgift om 160,0
mnkr.

2. Utgifterna for 2018 ska inrymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2019.

3. Fastighetsndmnden och idrottsnimnden ska i 6vrigt beakta vad som
framgar av utlatandet.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, f6ljande.
Idrottsndmnden medges ritt att teckna avtal med fastighetsndmnden om
hyrestilligg om 10,0 mnkr ar 1 till f61jd av investeringen.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Emilia Bjuggren
anfor foljande.



Arendet

En forstudie har genomforts som visar att simhallsdelen av Hogdalens sim-
och idrottshall narmar sig slutet av sin tekniska livsldngd. Den 23 mars 2018
fattade idrottsndimnden och fastighetsndmnden ett gemensamt reviderat
genomforandebeslut om att modernisera reningsanlédggningen samt att
renovera basséng och relaxavdelning 1 Hogdalens sim- och idrottshall till en
investeringsutgift om 160,0 mnkr.

Verksamheten drivs sedan 2012 pé entreprenad av en privat aktor. Avtalet
med verksamhetsutdvaren 16per ut vid halvarsskiftet 2018, varefter
anldggningen stings och upprustningsarbetena kan pébdrjas. Arbetena
berdknas pagé till och med april 2020. Efter ytterligare nagra manaders
driftséttningsatgéirder kan badet invigas i augusti 2020. Ambitionen &r att
idrottshall och motionsrum ska vara 6ppet s& mycket som mojligt.

Beredning

Arendet har initierats av Idrottsnimnden och Fastighetsnimnden och
remitterats till Stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa en renovering av Hogdalen sim- och
idrottshall. Atgirderna i sin helhet bedoms kunna forlinga anliggningens
livstid med 20 &r.

Vara synpunkter

Majoriteten har paborjat arbetet att rusta upp och bygga ikapp den
investeringsskuld och anldaggningsbrist, som tidigare styren lamnat efter sig.

Totalt har majoriteten under mandatperioden fardigstallt fyra idrottshallar,
anlagt flera nya spelplaner och genomfort tva stora elitsatsningar genom
anpassning av Grimsta IP och Kanalplan IP.

Under mandatperioden har 4ven majoriteten rustat upp Breddngsbadet och
moderniserat samt byggt ut Akeshovs sim- och idrottshall. GIH-badet och
Forsgrenska badet dr under renovering for att sékerstilla att stockholmarna har
moderna och tillgidngliga bad dven i framtiden.

Genom nddvandiga investeringar &r vi glada att Hogdalens sim- och
idrottshall &ter blir en modern och bra plats for barn att ldra sig simma och
stockholmare att koppla av samt trdna — en plats for gammal som ung — det &r
sé vi skapar ett Stockholm for alla.



Renoveringen innehéller de atgérder som krivs for att 1dngsiktigt halla sim-
och idrottshallen 6ppen de nastkommande 20 &ren. Det reviderade forslaget
innebér i omfattning en utdkad renovering, som fran grunden starker upp
anldggningen. Anldggningens tekniska livsldngd borjar na sitt slut varfor
atgdrder behdver vidtas sa som reningsanldggning, betongrenovering,
kakelbyte samt att personalutrymmen behdver atgérdas ur
arbetsmiljoperspektiv. Renoveringen innefattar nu dven bland annat
reparationer av betongkonstruktionen, renovering av bassanger och
ombyggnad av relaxavdelningen. Genom investeringen i sim- och idrottshallen
astadkommer vi en béttre miljo och service i Hogdalen, samt en simhall med
langre livsldngd, som kommer stockholmarna till del. Gliadjande &r att
uppmérksamma att idrottshallen till storsta del planeras vara tillgénglig att
bruka dven under den pédgaende renoveringen av simhallen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Investeringskalkyl Stockholms Stad
3. Investeringskalkyl fastighetskontoret

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Joakim Larsson och Cecilia Brinck
(bédda M) och borgarradet Lotta Edholm (L) enligt foljande.

Vi foresléar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Foredragande borgarrads forslag till beslut avslas.
2. Berdrda nimnder uppdras att aterkomma med ett reviderat forslag i enlighet
med vad som anfors nedan.

Hogdalens sim-och idrottshall &r i behov av renovering och vi 4r i grunden positiva till
att fa till stand en genomgéende upprustning. Vi noterar dock att kostnaderna hade
skenat ivdg sedan inriktnings- och genomforandebeslut antogs. Ursprunglig budget i
tidigare genomforandebeslut lag pa 42,5 miljoner kronor enkom for byte av
reningsanlédggning och relaxavdelning. Utdver indexreglering har atgarder tillkommit
som beskrivs i drendet. Nuvarande bedomning ar en investeringsutgift om 160
miljoner kronor. Projektet har blivit fyra gdnger dyrare och forsenats med tre &r pa
grund av misslyckad upphandling.

Sjdlvklart behover idrotten bra och moderna sim-och idrottshallar men risken ér,
givet kostnadsutvecklingen i flera projekt under mandatperioden, att nddvindiga
investeringar uteblir. Det ar av stor vikt att de underlag som vi har att fatta beslut pa ar
preciserat till hundra procent, sé att betydande kostnadsdkningar kan forutses fran



borjan samt att skenande kostnaderna och forskjutning i tidsplaner klargérs tydligt och
transparent.

Till skillnad fran den socialdemokratiskt ledda majoriteten kan vi inte bara sta vid
sidan av och se pa nér projekt efter projekt fordyras med hundratals miljoner kronor.
Vi kréaver darfor att ett minimialternativ for upprustningen tas fram. Sjélvklart maste
atgérder vidtas for Hogdalens sim-och idrottshall, men att 1ata kostnaderna skena av
skattebetalarnas medel &r inte acceptabelt.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Fastighetsnimnden medges ritt att fortsatt genomfora modernisering
av reningsanldggning och renovering av basséng samt relaxavdelning i
Hogdalens sim- och idrottshall till en investeringsutgift om 160,0
mnkr.
2. Utgifterna for 2018 ska inrymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande &r behandlas i budget for 2019.
3. Fastighetsndmnden och idrottsnimnden ska i dvrigt beakta vad som
framgér av utlatandet.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
Idrottsndmnden medges ritt att teckna avtal med fastighetsnimnden om
hyrestilligg om 10,0 mnkr &r 1 till foljd av investeringen.

Stockholm den 16 maj 2018

Pa kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Emilia Bjuggren
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia
Brinck, Dennis Wedin och Johanna Sjo6 (alla M) och Lotta Edholm (L) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Hogdalens sim- och idrottshall star vid Rangstaplan nara Hogdalens Centrum i
stadsdelsnimndsomrade Enskede-Arsta-Vantor. Anliggningen stod firdig
1971. Byggnaden har till stor del kvar sin ursprungliga karaktir och &r
gronklassad av Stockholms stadsmuseum, vilket innebér att den tillméts ett
sarskilt kulturhistoriskt virde. Anldggningen har kontinuerligt rustats upp
under 2000-talet med bland annat utbyte av ventilationsanlaggning, nytt
yttertak, ny fasad och utbyte av stora fonsterpartier. Anldggningen har fortsatt
stora renoveringsbehov, enligt de ansvariga nimnderna.

Anlédggningen bestér av en fullstor 25-metersbassing med hopptorn, en
undervisningsbassing och ett barn-dventyrsbad. Det finns ocksa tva
relaxavdelningar med separata sméa bassénger. Verksamheten drivs sedan 2012
pa entreprenad av en privat aktor. Avtalet med verksamhetsutovaren l16per ut
vid halvarsskiftet 2018.

I januari 2015 godkidnde kommunstyrelsens ekonomiutskott att ge
idrottsndmnden rétt att teckna tilldgg till det ddvarande hyresavtalet med
fastighetsnimnden om 2,6 mnkr. Beslutet fattades efter en hemstéllan fran
idrottsndmnden efter ett gemensamt beslut i idrottsndmnden och
fastighetsndmnden om att genomfora en renovering av anldggningens
reningsverk med mera till en investeringsutgift om 42,5 mnkr.

I mars 2016 beslutade fastighetsndmnden och idrottsndmnden att avbryta
projektet, da det framkommit att det inte gick att genomfora de planerade
atgirderna under de forutsittningar som var avtalade med entreprendren som
driver simhallsverksamheten. Samtidigt beslutade nimnderna att planera for
att fatta ett nytt genomforandebeslut i samband med att avtalet med
verksamhetsutdvaren 16per ut och att begransade atgérder for att hélla
reningsanldggningen igang ska utforas under mellantiden.

Dérefter har en forstudie genomforts som visar att anlaggningen borjar
nidrma sig slutet av sin tekniska livsldngd, varfor omfattningen av projektet har
oOkat kraftigt. Nar utgifterna for ett investeringsprojekt med
genomforandebeslut Gverstiger det ursprungliga beloppet med mer dn 15
procent och 20 mnkr krivs, enligt stadens investeringsregler, att ett reviderat
genomforandebeslut fattas.

Den 23 mars 2018 fattade idrottsndmnden och fastighetsndmnden ett
gemensamt reviderat genomforandebeslut om att modernisera
reningsanldggningen samt att renovera bassdng och relaxavdelning i



Hogdalens sim- och idrottshall till en investeringsutgift om 160,0 mnkr. I och
med att investeringsutgiften dverstiger 50,0 mnkr ska ndmnden hemstélla
beslutet till kommunfullmiktige for godkédnnande.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden foreslar i ett gemensamt drende att
fastighetsndmnden medges rétt till modernisering av reningsanldggning och
renovering av bassdng samt relaxavdelning i Hogdalens sim- och idrottshall
till en investeringsutgift om 160,0 mnkr, samt hemstéller till
kommunfullmiktige att godkdnna genomférandet av projektet. I drendet
hemstiller idrottsndmnden till kommunstyrelsen att godkénna en
tillkommande hyreskostnad om 10,0 mnkr ar ett.

Projektets mal dr att sikerstélla vattenkvaliteten och att 6ka driftsdkerheten.
Samtidigt ska relaxavdelningen renoveras och ventilationen forbittras,
fuktskador atgdrdas och miljofarliga &mnen saneras. Foljande atgérder
planeras:

e  Anpassning och renovering till en modern reningsanldggning, vilket

innebér separat vattenrening till varje bassing.

e  Forbittring av klor- och pH-reglering till varje basséng.

e  Oka vattenflddet till undervisningsbassingen.

e  Ombyggnad av relaxavdelningen till omklddningsutrymmen.

e  Renovering av personalytor efter tidiga vattenskador.

e  Renovering av omklddningsytor med duschutrymmen for nedre gym

efter tidiga vattenskador.

e Oversyn av till- och franginglighetskrav samt brandsikerhetskrav.

e  Miljoétgirder efter genomford miljdinventering.

e Renovering av bassénger och plager.

Jamfort med det tidigare genomforandebeslutet har renoveringen av bassidnger
och plager samt ombyggnad av relaxavdelningen tillkommit.

Avtalet med verksamhetsutdvaren upphor den 30 juni 2018, varefter
anldggningen stings och upprustningsarbetena kan paborjas. Arbetena
berdknas péaga till och med april 2020. Efter ytterligare ndgra ménaders
driftsittningsatgarder kan badet invigas i augusti 2020. Ambitionen 4r att
idrottshall och motionsrum ska vara 6ppet s& mycket som mojligt.

Ekonomi

Enligt den kalkyl som fastighetsndmnden har tagit fram beréknas den totala
utgiften for renoveringen uppga till cirka 160 mnkr inklusive vad som hittills
lagts ner pa utredning och projektering.



Finansiering av investeringsutgiften sker inom fastighetsndmndens
langsiktiga plan for investeringar i idrottsanldggningar.

Under projekteringsfasen kommer mdjligheten att installera
solcellsanldggning pa taket att undersdokas. Om det bedoms mdjligt kommer
klimatinvesteringsmedel att sdkas for detta.

Den ekonomiska konsekvensen av investeringen &r for idrottsndmnden ett
hyrestilldgg om 10,0 mnkr med helarseffekt fran 2021. Darutdver kommer
ndmndens kostnader och intékter att paverkas under tiden som hallen ar
stingd, till foljd av uteblivna entréavgifter och delvis sénkta driftkostnader.
Nettoeffekten av detta berdknas under 2019 motsvara 6kade kostnader med 4,6
mnkr och under 2020 med 6,1 mnkr. Dessa kostnadsékningar inryms inte i
idrottsndmndens budget, vilket ndmnden har patalat i budgetunderlaget for
2019-2021.

Néamnden har identifierat ett antal risker och vidtagit atgirder for att
minimera konsekvenserna av dem. For att minimera storningar fér andra
verksamheter i byggnaden kommer en tit dialog med verksamheterna att foras
och dér sa dr mojligt ska hiansyn tas till eventuella 6nskemél. Den radande
hogkonjunkturen i byggbranschen kan leda till att alltfor fa anbud inkommer.
For att minimera risken kommer projektet att forhandsannonsera samt ha en tét
dialog med branschen. Det finns en risk att konstruktionen visar sig vara simre
an berdknat, vilket uppdagas forst efter att man bilat bort ytskikten. Den
ekonomiska konsekvensen dr inrdknad i kalkylen.

Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 27 mars 2018
foljande.

1. Godkénna forslag till genomforande av projekt modernisering av
reningsanldggning, renovering av bassdng, plager samt relaxavdelning
i Hogdalens sim- och idrottshall till en total investeringsutgift om 160
mnKr.

2. Hemstilla forslag till reviderat genomforandebeslut for projekt
modernisering av reningsanldggning, renovering av bassiang, plager
samt relaxavdelning i Hogdalens sim- och idrottshall till en total
investeringsutgift om 160 mnkr till kommunfullméktige for
godkinnande.

Reservation anfordes av Richard Bengtsson m.fl. (L) och Henrik Sjdlander
m.fl. (M), bilaga 1.



Fastighetskontorets och idrottsforvaltningens gemensamma
tjansteutlatande daterat den 27 mars 2018 ses under idrottsndmnden.

Idrottsnamnden

Idrottsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 27 mars foljande.

1. Godkénna forslag till genomforande for projekt moderisering av
reningsanldggning, renovering av bassédng, plager samt relaxavdelning i
Hogdalens sim- och idrottshall till en total investeringsutgift om 160
mnkr, som idrottsndmnden bestéller av fastighetsndmnden for
utforande.

2. Godkénna en tillkommande beddmd hyreskostnad om cirka 10 mnkr ar
1 och hemstiller till kommunstyrelsen for godkdnnande.

Reservation anfordes av Bo Sundin m.fl. (M), Daniele Fava (L) samt Mikael
Valier (KD), bilaga 1.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen gemensamma tjansteutlatande
daterat den 27 mars 2018 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Utlatande

Genomforandebeslutet dr baserat pa en forstudie bestdende av
installationsberdkningar, miljdinventeringar, flodeskapacitetsméatningar och
projektering av systemhandling. Utdver detta fordras kompletterande utredningar och
projektering. Exempel pa utredningar som tillkommer ar fordjupade betong-, och
konstruktion- och fuktutredningar.

Bakgrund

Hogdalens sim- och idrottshall dr en av stadens storre anldggningar som byggdes i
borjan av 1970-talet. Anldggningen har kontinuerligt rustats under 2000-talet med
utbyte av ventilationsanldggning, nytt yttertak, ny fasad, utbyte av stora fonsterpartier
med mera. En ny hiss installerades och utbyte av sportgolvet i stora sporthallen
utfordes 2016. I Hogdalens sim- och idrottshall finns en 25-metersbassédng, med sex
banor och hopptorn, en undervisningsbassing, tva relaxbassinger, en bubbelpool och
en dventyrs- och lekbasséng for barn upp till cirka sju ar.

Det ursprungliga uppdraget fran idrottsforvaltningen avsag 2014 att modernisera
och 6ka kapaciteten pa reningsanldggningen samt att bygga om relaxavdelningen.
Cirkulationen i bassdngen ar idag i daligt skick. I 25-meters bassdangen och
undervisningsbassangen anvénds fortrangningsprincipen, det vill séga vatten tas in i



den ena delen av bassdngen och ut i den andra. Reningsanldggningen idag ombesorjer
hela anlédggningen vilket innebér att alla bassénger berdrs vid ett eventuellt stopp.

Anldggningens tekniska livsldngd borjar nu na sitt slut. Reningsanlidggningen
uppfyller inte dagens krav pa reningseffekt och klarar inte belastningen av antalet
badande samt att lickage har identifierats i ibland annat omklidningsrum. Atgirder
behover vidtas s& som ny reningsanléggning, betongrenovering i basséng och i
fuktskadade konstruktioner, dven kakelbyte behover ske efter miljésanering, samt
atgirder pa ventilationen vid idrottsanldggningens personalytor. Dessa atgérder
kommer forldnga anldggningens livslingd med cirka 20 &r.

I november 2014 fattades ett kombinerat inriktnings- och genomforandebeslut i
fastighetsndmnden och idrottsndimnden om 42,5 mnkr i syfte att rusta upp
reningsanlédggningen for simbasséngerna. Trots tvd forsok till upphandling kunde
fastighetskontoret konstatera att inga anbud hade inkommit varfor projektet
avstannade.

Ett reviderat genomforandebeslut antogs i fastighets- och idrottsndmnden i februari
2016 for att avhjélpa akuta underhallsatgarder om 1 mnkr per ar i tre ars tid, sd som
komponenter pé reningsanldggningen och betongproblem i taket, sa att verksamheten
kunde fortlopa under pagaende hyresavtal.

Sedan inriktnings- och genomférandebeslut antogs har en grundlig riskanalys,
ekonomisk analys samt konsekvensbeddmning genomforts. Dessa utredningar har
visat att omfattningen avseende projektet har &dndrats. For att en modern
reningsanlédggning ska fungera s& behover bland annat botten byggas om och
vattennivan hojas/vattenavrinning byggas om. Dock kvarstér ett antal fordjupade
utredningar vilket innebar stora osékerheter i projektet.

Ursprunglig budget i de tidigare genomforandebesluten 14g pa 42,5 mnkr for endast
reningsanlidggningen. Utover indexreglering har tillkommit &tgérder som har beskrivits
enligt ovan. Nuvarande beddmning ar en investeringsutgift om 160 mnkr.

Mal och syfte

Stockholm é&r en stad for alla, stora som sma. I stadens investeringsprojekt ska
hénsyn tas till barnets perspektiv. Barnperspektivet ska vara omhandertaget i
anldggningen sa att barn kdnner sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och
rora sig sékert. De vuxna som besoker anlédggningen ska kénna sig vilkomna dven
tillsammans med sina barn. Renovering av anldggningen kommer att till lika stor del
gynna flickor som pojkar i alla aldrar.

Malet ar att aterskapa en modern reningsanldggnings och renovera bassdngerna och
plagerna som far en forlangd livstid om cirka 20 &r, atgérda ventilationen, atgérda
fuktskador, sanera miljofarliga &mnen samt renovera relaxavdelningen. Dessa atgarder
kommer gora att anldggningen kan klara dagens och framtida krav genom att:
Forbdttra och separera reningssystemen i bassdngerna.

. Okad driftsiikerhet vilket minimerar driftstérningar.

. Uppfylla stillda myndighetskrav avseende PBL (Plan och Bygglagen
2010:900) och BBR25 (Boverkets Bygg Regler).
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Atgiirder

For att sdkerstélla att vattenkvaliteten &r god, att myndighetskraven uppfylls och att
vattenskadorna atgdrdas, samt att relaxavdelningen effektiviseras vill forvaltningarna
under aret 2018/2020 utfora foljande:

. Anpassning och renovering till en modern reningsanlidggning, vilket

innebér separat vattenrening till varje bassing.

. Forbattring av klor- och pH-reglering till varje bassing.

. Oka vattenflddet till undervisningsbassingen.

. Ombyggnad av relaxavdelningen.

. Renovering av personalytor efter tidigare vattenskador.

. Renovering av omklddningsytor med duschutrymmen for nedre gym

efter tidigare vattenskador.

. Oversyn av till- och frangiinglighetskrav samt brandkrav.
. Miljoatgiarder efter genomford miljdinventering.
. Renovering av bassénger och plager.

Efter de genomforda atgérderna raknar forvaltningarna med att risken for
driftstérningar genom ofdrutsedda héndelser pa bland annat reningssidan minskar.

Barnkonsekvensanalys

Stockholm é&r en stad for alla, stora som sma. I stadens investeringsprojekt ska
héansyn tas till barnets perspektiv. Barnperspektivet ska vara omhéndertaget i
anldggningen sa att barn kénner sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och
rora sig sdkert. De vuxna som besoker anlédggningen ska kédnna sig vilkomna éven
tillsammans med sina barn.

Ur verksamhetssynpunkt &r det positivt for barn att anldggningen renoveras sa att
verksamheten kan upprétthéllas pa sikt. Ur ett barnperspektiv ar det ocksa positivt att
en renovering upprétthaller mdjligheten till simundervisning och
foreningsverksamheterna for barn.

Jamstiilldhetsanalys

Renovering av anldggningen kommer att till lika stor del gynna flickor som pojkar
i alla &ldrar. Det dr ungefar lika vanligt att flickor/kvinnor och pojkar/mén besoker en
simhall. Forsknings-projektet Ung livsstil studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd malen
om jamstélldhet. Man har konstaterat att 58 procent av de barn och ungdomar som &r
med i en simklubb #r flickor. Aven om konsfordelningen inom simféreningarna har en
majoritet av flickor sa visar undersdkningar att den totala konsfordelningen bland
besokarna dr jamn och simhallen anses vara en anldggningstyp som i samma
utstrdckning gynnar pojkars och flickors motionerande och idrottande.

Tidplan

. Projektering januari till juli 2018
. Upphandling, rivning och sanering maj 2018 till juli 2018
. Upphandling byggétgirder och rening augusti 2018 till oktober 2018
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. Anlaggningen stings juli 2018

. Rivning och sanering september 2018 till februari 2019
. Reningsanldggning juni 2019 till april 2020

. Byggatgirder december 2018 till april 2020

. Driftséttning maj 2020 till juli 2020

. Invigning av badet berdknas ske augusti 2020

Ambitionen 4r att idrottshall och motionsrum ska vara dppet s mycket som
mdjligt under projektet.
Organisation

Projektet genomfors enligt stadens styrmodell for projekt Gver 50 mnkr.
Fastighetskontoret &r projektégare med ansvar for projektleveranser och koordinering
med berdrda forvaltningar. Projektet genomfors i samarbete med idrottsférvaltningen i
egenskap av verksamhetsutovare.

Idrottsforvaltningen foljer projektet kontinuerligt och ansvarar for samtliga
kontakter med foreningsliv. Dock har fastighetskontoret kontakt och avtal med
bowlingen.

I projektets organisation ingar en styrgrupp som bestdr av chefer och medarbetare
frén fastighetskontoret och ordférande ar avdelningschefen pa fastighetsavdelningen
fran fastighetskontoret.

Fran idrottsforvaltningens kommer det dven att finnas en referensgrupp.

Samrdad

Samrad har skett enligt stadens beslutsprocess for projekt Gver 50 mnkr.
Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsndmnden

Utgiftsberdkningen inklusive samtliga entreprenaddelar och, projekterings- och
byggherrekostnader redogors enligt nedan.

. Upparbetat hittills i utredning, projektering och upphandling 9 mnkr.

. Projektledning- och fortsatta projekteringskostnader inklusive
upphandling 5 mnkr.

. Utgifter for ombyggnad av reningsanléggningen, sanering,

betongarbeten, personalutrymmen med mera 146 mnkr.

Den bedémda totalutgiften dr 160 mnkr. Fastighetskontoret bedomer att
investeringsutgifterna kommer att kunna inrymmas inom ndmndens ldngsiktiga
investeringsplan for idrottsinvesteringar.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utdver berdknad tilldggshyra tillkommer inga ytterligare driftkostnader for
idrottsndmnden efter det att anldggningen Sppnat igen.
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Under tiden anldggningen ar stdngd kommer déremot idrottsndmndens intékter och
kostnader paverkas kraftigt. Fran och med forsta juli 2012 har driften av anldggningen
varit upphandlad och utford av Actic Sverige AB. Nér driften senast utfordes av
idrottsforvaltningen uppgick intékterna totalt till 18,8 mnkr och kostnaderna
(exklusive hyra) till 12,2 mnkr. Av dessa avser en mindre del idrottshallen som ej
kommer sténgas.

Idrottsndmndens nettokostnad berdknas 6ka med 4,6 mnkr 2019 och 6,1 mnkr
2020, vilket inte kan inrymmas inom tilldelad budget utan nimnden kommer begéra
budgetjustering for detta i samband med budgetunderlag 2019-2021. Aven under 2018
berdknas nettokostnaden 6ka, men den 6kningen har ndmnden inrymt i
verksamhetsplan 2018.

Miljokonsekvenser

De foreslagna atgirderna syftar till att forbattra funktionen hos berdrda delar.
Under projekteringsprocessen kommer kompletterande miljoinventeringar
genomforas.

Under projekteringsfasen undersoks mdjligheter att installera solcellsanliaggning pa
taket. Om detta dr mojligt kommer klimatinvesteringsmedel sokas for detta. Projektet
foljer stadens miljoprogram samt stadens miljokrav.

Projektet medfor forbéttringar av miljon genom en effektivare reningsprocess som
ska kunna minska kemikaliehanteringen.

Farliga amnen hanteras i BvB (Byggvarubedomning).

Kommunikation

Kommunikationen i och kring projektet sker i samverkan mellan fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen. Fastighetskontorets kommunikationsansvariga samordnar
arbetet. En kommunikationsplan kommer att uppdateras under den fortsatta
projekteringen.

Risker
Foljande risker ar identifierande:

. Andra verksamheter i byggnaden stors/blir berérda. For att minimera
storningar for verksamheten kommer vi ha en tdt dialog med verksamheten och
forsoka ta hansyn till eventuella 6nskemal.

. Kompetensbrist inom bad pa grund av den rddande hogkonjunkturen,
dé marknaden dr begrinsad och det kan vara svart att fa in anbud. For att minska
denna risk kommer vi forhandsannonsera samt ha en tit dialog med branschen.

. Konstruktionen visar sig vara sdmre &n berdknat da man bilat bort

ytskikten. Denna risk &r inrdknad i kalkylen.

Plan for uppfoljning

Léagesrapportering och slutrapportering ska ske till fastighetsndmnden enligt
stadens styrmodell.
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Beredning

Arendet har initierats av Fastighetsnimnden och Idrottsnimnden gemensamt
och remitterats till Stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande daterat den 13 april 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.

I kommunfullméktiges budget for 2018 anges att en effektiv anvindning av stadens
idrottsanlaggningar &r av central betydelse for mojligheten att uppna de idrottspolitiska
maélen. Det dvergripande mélet &r att Stockholm ska ha ett rikt utbud av idrott och
fritid som ér tillgéngligt for alla. Satsningar pa idrott ska vara jamstdllda och fokus ska
ligga pa barn-, ungdoms- och motionsidrott. Fler stockholmare ska léra sig simma,
eftersom det &r en livsviktig kunskap och ett krav for att uppna godként slutbetyg i
idrott och hélsa i arskurs 9.

Stadsledningskontoret ser positivt pa en renovering av Hogdalen sim- och
idrottshall, da den bidrar till dessa méalsattningar. Moderniseringen av
reningsfunktionen innebér en effektivare verksamhet, bland annat genom att ett
eventuellt stopp inte paverkar hela anldggningen. Anldggningen kommer att klara
belastningen av ett 6kat antal badande och &tgérderna i sin helhet bedéms kunna
forldnga anlaggningens livstid med 20 ar. Darmed stér anldggningen rustad for att
kunna ta emot fler barn som kan delta i simundervisning efter renoveringen.

Fastighetsnimnden ansvarar for att planera for en effektiv anvindning av stadens
lokaler med utgangspunkt fran invanarnas intressen och behov i ett langsiktigt
perspektiv. Nér det géller investeringar i idrottsanldggningar sker prioritering av
fastighetsndmnden utifran reinvesteringsbehoven. Stadsledningskontoret kan
konstatera att fastighetsndmnden har prioriterat renoveringen av Hogdalshallen i
budgetunderlaget for 2019-2021.

Projektets utgifter har dkat kraftigt sedan det foregdende genomforandebeslutet,
vilket ar ett resultat av vad som framkommit efter de undersékningar som har gjorts
samt att utgiften beréknas inklusive index6kningar och riskpaldgg. Det dr samtidigt
oroande att det krdvs ytterligare fordjupande betong-, konstruktions- och
fuktutredningar. Stadsledningskontoret forutsitter att den investeringskalkyl som nu
ingér i underlaget for det reviderade genomforandebeslutet innehaller tillrdckliga
marginaler for att hantera kvarstdende risker. Stadsledningskontoret forutsétter vidare
att nimnderna gemensamt forsikrar sig om att de har ett aktivt arbetssétt for att
sékerstilla att projektet inte dverskrider budget och att inga ytterligare utgiftsokningar
uppstar i genomforandefasen.

Den kraftiga hdjningen av idrottsndmndens hyrestilligg, som i det tidigare
genomforandebeslutet uppgick till 2,6 mnkr och i det nu foreslagna uppgér till 10,0
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mnkr, dr inte enbart en konsekvens av att investeringsutgiften har 6kat. I det
foregdende beslutet motsvarade hyreskostnaden endast fastighetsndmndens
kapitalkostnader, medan det nu dven inkluderar drift- och underhallskostnader.

Idrottsnamndens bedomda behov av utdkad driftsbudget under tiden som hallen &r
stangd; 4,6 mnkr 2019 och 6,1 mnkr 2020, far behandlas i kommande budgetarbete,
med hénsyn tagen till nimndens totala kostnads- och intéktsutveckling.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige
att fastighetsndmnden medges rétt att fortsdtta genomféra modernisering av
reningsanlédggning och renovering av basséng samt relaxavdelning i Hogdalens sim-
och idrottshall till en investeringsutgift om 160,0 mnkr. Utgifterna foér 2018 ska
rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna fér kommande ar behandlas i
budget for 2019.

Under forutséttning att kommunfullméktige godkénner det fortsatta genomforandet
av den foreslagna investeringen avseende modernisering av reningsanlidggning och
renovering av bassdng samt relaxavdelning i Hogdalens sim- och idrottshall foreslar
stadsledningskontoret att kommunstyrelsen for egen del beslutar att idrottsndmnden
medges ritt att teckna avtal med fastighetsndmnden om hyrestilligg om 10,0 mnkr &r
ett.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsndamnden

Reservation anfordes av Richard Bengtsson m.fl. (L) och Henrik Sjlander
m.fl. (M) enligt foljande.

1. Att aterremittera forslaget.

2. Att fastighetskontoret aterkommer med ett reviderat férslag som kompletterats

med ett minimialternativ for upprustningen.

3. Att darutéver anfora foljande:

Hogdalens sim-och idrottshall ar i behov av renovering och vi &r i grunden positiva till
att fa till stand en genomgéende upprustning. Vi noterar dock att kostnaderna hade
skenat ivdg sedan inriktnings- och genomforandebeslut antogs. Ursprunglig budget i
tidigare genomforandebeslut 14g pa 42,5 mnkr for enkom byte av reningsanldggning
och relaxavdelning. Utdver indexreglering har atgérder tillkommit som beskrivs i
drendet. Nuvarande beddmning &r en investeringsutgift om 160 mnkr.

Sjalvklart behover idrotten bra och moderna sim-och idrottshallar men risken &r att,
givet kostnadsutvecklingen i flera projekt under mandatperioden, nddvandiga
investeringar uteblir. Det dr av stor vikt att de underlag som vi politiker har att fatta
beslut pé ar preciserat till hundra procent, sa att betydande kostnadsdkningar kan
forutses frén borjan samt att skenande kostnaderna och forskjutning i tidsplaner
klargors tydligt och transparent.

Till skillnad fran den socialdemokratiskt ledda majoriteten kan vi inte bara sta vid
sidan av och se pa nér projekt efter projekt fordyras med hundratals miljoner. Vi
kraver dérfor att ett minimialternativ for upprustningen tas fram och redovisas
ndmnden i ett kompletterat reviderat genomforandebeslut. Sjalvklart maste atgérder
vidtas for Hogdalens sim-och idrottshall, men att lata kostnaderna skena av
skattebetalarnas medel &r inte acceptabelt.

Idrottsnamnden

Reservation anfordes av Bo Sundin m.fl. (M), Daniele Fava (L) samt Mikael
Valier (KD) enligt f6ljande.

Att ndmnden beslutar att forslaget aterremitteras, att idrottsforvaltningen
aterkommer med ett reviderat forslag som kompletterats med ett
minimialternativ for upprustningen. darutéver anfor vi féljande:

Hoégdalens sim-och idrottshall dr i behov av renovering och vi ar i
grunden positiva till att fa till stdnd en genomgéende upprustning. Vi noterar
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dock att kostnaderna hade skenat ivdg sedan inriktnings- och
genomforandebeslut antogs. Ursprunglig budget i tidigare
genomforandebeslut 14g pa 42,5 mnkr for enkom byte av reningsanldggning
och relaxavdelning. Utdver indexreglering har atgérder tillkommit som
beskrivs i drendet. Nuvarande beddmning &r en investeringsutgift om 160
mnkr. Projektet har blivit 4 gdnger dyrare och med en forsening pa tre ar pa
grund av misslyckad upphandling.

Sjalvklart behdver idrotten bra och moderna sim-och idrottshallar men
risken dr att, givet kostnadsutvecklingen i flera projekt under
mandatperioden, nédvéndiga investeringar uteblir. Det dr av stor vikt att de
underlag som vi politiker har att fatta beslut pa ar preciserat till hundra
procent, s att betydande kostnadsokningar kan forutses fran borjan samt att
skenande kostnaderna och forskjutning i tidsplaner klargors tydligt och
transparent.

Till skillnad fran den socialdemokratiskt ledda majoriteten kan vi inte
bara sta vid sidan av och se pé nér projekt efter projekt férdyras med
hundratals miljoner. Vi kriaver darfor att ett minimialternativ for
upprustningen tas fram och redovisas naimnden i ett kompletterat reviderat
genomforandebeslut. Sjalvklart méste atgirder vidtas for Hogdalens sim-och
idrottshall, men att lata kostnaderna skena av skattebetalarnas medel &r inte
acceptabelt.
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