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GRUNDKARTA

Kommungrans
Stadsdelsgréans

Kvarter enligt detaljplan,
Allmé&n plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning

Gemensamhetsanlaggning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornlamningsomrade
Byggnad
V&g / gangbanekant
Staket
Mur
Stédmur
Tréad
5/ " Nivakurvor
10.0 Markhojd
] Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i héjd

Upprattad av Stadsmatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2018-03-13

Ulrika Testorf
kartingenjér
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Gransbeteckningar
Gréns for planomradet

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

———t Egenskapsgrans och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark

Allmanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Naturomrade

Park

Park, dagvattenhantering

Kvartersmark

Bostader

Centrum

Centrum. Minst 40 % av fasadlangd mot allman gata i

bottenvaning ska innehalla lokaler fér centrumandamal.

Restaurang

Teknisk anlaggning
Drivmedelsstation

Handel

Lager och g] stérande smaindustri
Kontor

Skola

I

WANSK AP SBR
|

Forskola far inrymmas om maximalt 1600 kvm BTA per kvarter.
Vid anlaggande av forskola ska féreskolegard anordnas pa
bostadsgarden till en yta motsvarande 1,3 ganger férskolans

bruttoarea (BTA).
[ P ] Parkering
Parkering i garage i kallarvaning och under gard
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Allmanna platsers anordnande
+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet
IB—-—G- -_q Korférbindelse far inte anordnas

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

e 000 Stoérsta sammanlagda tillatna bruttoarea (BTA) ovan mark i kvadratmeter.
Undantaget icke temperaturreglerad byggnadsdel pa tak i transperent
material (exempelvis vaxthus) och entrésolvaning i bottenvaning
indragen minst 4 meter fran fasad mot gata.

Begransning av markens utnyttjande
Byggnad far ej uppféras. Parkering medges inte.

Marken inom markanvandning S far endast bebyggas med férrad,
vaxthus, fristdende skarmtak, lekutrustning, murar, dagvattenmagasin,
cykelparkering, plank och handikappsparkering foér bil. Plank far dock
uppféras endast i anvandningsgrans mot smahusbebyggelse. Marken
inom markanvéndning GC och C2 far endast byggas med parkering,
skyltpylon, mur, dagvattenmagasin och plank.

Marken far byggas under/6ver med planterbart/kérbart bjalklag. Gard,
far endast bebyggas med férrad, skarmtak och vaxthus om maximailt
40 kvm BYA per gard, skdrmtak ovan entré undantaget. Vid
anordnande av forskolegard far ytterligare 20 kvm BYA férrad,
skarmtak och lekutrustning inom férskolegardens avgransning uppféras.

Hojd pa byggnader

Hogsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet mot gata och gard.
Utover hogsta byggnadshojd far frontespiser och takkupor uppféras
till maximalt 1/3 av byggnadens taklangd. Mot gard far &ven trapphus
uppféras utéver hégsta byggnadshéjd.

Lagsta nockhdjd i meter éver nollplanet

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplanet

Placering
p1 Bebyggelse far placeras maximalt 1,5 meter fran egenskapsgrans
mot gata.
p2 Installationer for centralpafylining och tankning av lastbil ska placeras
i norr i anslutning mot Vastra Stockholmskopplet.
Utformning
f1 Byggnad ska utféras med inbyggd korridor l&angs hela byggnadens
langsida mot Sodertéljekopplet utan yttre entréer mot Sédertéljekopplet.
f2 Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot

en ljuddampad sida.
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f3 Byggnader ska utféras med ett slutet byggnadssatt utan slapp till
nastkommande byggnad.

f4 Oversta vaningen och tekniska installationer pa tak ska placeras
minst 5 meter indragna fran fasad.

5 Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras

mot en ljudddmpad sida (maximalt 55 dBA dygnsekvivalent).
For vaningsplan med dygnsekvivalent ljudniva pa fasad med maximalt
65 dB medges aven enkelsidiga lagenheter om maximalt 35 kvm.

Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljpara enheter med en maximal
fasadlangd om 60 meter. Bestdmmelsen undantas dock inom markanvandning S och
inom markanvandningskombination CHJ1KP samt pa sédra fasaden pa byggnad direkt
vid Sédertéljekopplet.

Bottenvaningens upplevda héjd ska per kvarterssida vara i genomsnitt minst 4,0 meter
Over mark mot allméan gata.

Huvudentré till bostadshus ska placeras mot gata. Entré ska finnas dven mot gard,
undantaget byggnad dar férskola uppférs i bottenvaning samt byggnad inom mark-
anvandningskombination BCP1 (vid Sédrtaljekopplet).

Balkonger, utkragande byggnadsdelar och skarmtak far kraga ut hégst 1 meter
utanfér byggratt dver gata och ska ha en minsta fri héjd om 4,0 meter ovan mark.

Utférande

Tunnelomrade, lagsta schaktningsniva i meter éver nollplanet.
Minst 30 % av underbyggd gard ska utféras med bjalklag som tal minst 0,8 meters
jorddjup.
Storlek pa lagenheter

v1 Lagenheter ska utformas enkelsidiga mot norr, undantaget i gavel.
Lagenhetsstorlek far inte 6verskrida 35 kvm.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
n1 Trad ska bevaras och far endast fallas av sakerhetsskal.
n2 Omradets brynkaraktar med inslag av tall och ek ska bevaras.

Nivaskillnad mellan gardsbjalklag och omgivande mark inom kvartersmark samt
nivaskillnad mellan kvartersmark och allman platsmark ska tas upp med mur, héjd
maximalt 1 meter, eller slant. Undantaget inom markanvandning G.

Skydd mot stérning

m1 Ventilationsintag respektive utrymningsvag ska placeras
i byggnadssida som vetter bort fran Sédertéljevagen.
m2 Ventilationsintag respektive utrymningsvag ska placeras i

byggnadssida som vetter bort fran Bredangsvagen.
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Ventilationsintag ska placeras i takniva pa byggnads sida som
vetter bort fran Sédertéljevagen. Utrymningsvag ska mojliggéras
pa byggnadssida som vetter bort fran Sédertaljevagen.

Fasader inklusive fonster pa langsida mot Sédertéljekopplet ska
utféras i obrannbart material och halla en brandklass om minst
El 30/EW 30.

Bullerskarm pa bro éver "Hantverksgangen" pa 6stra sidan av
Bredangsvagen ska uppforas.

Administrativa bestammelser

Bygglov for bostadsandamal narmast Sédertaljekopplet far ej ges
forran intilliggande pafartsramp forsetts med avakningsskydd samt
skydd mot spridning av brandfarlig vatska i riktning mot bostadshus.

Bygglov for bostadsandamal langst Eksatravagen far ej ges forrén

startbesked getts

Andrad lovplikt
Marklov kravs for

fér skdrmande bebyggelse inom samma kvarter.

fallning av trdd markerat med n1.

Markreservat fér allmannyttiga andamal

X Marken ska vara tillganglig fér allmannyttig gangtrafik till en
fri h6jd om minst 4,0 meter ovan mark.
u Marken ska vara tillganglig fér allménnyttiga underjordiska ledningar.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 15 ar efter det att planen har vunnit laga kraft, undantaget

markanvandning

PARK1 samt C2 for vilkka genomférandetiden slutar 5 ar efter det att

planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Planomréadet ligger inom en sekundar skyddszon till Ostra Malaren.
Beslut om inrattande av vattenskyddsomrade togs den 25 november
2008 med stdd av 7 kap 21 § miljébalken (MB). Skyddsféreskrifter

bdrjade galla den
skyddsomradet h

1 januari 2009. Fér att tillgodose syftet med vatten-
ar Lansstyrelsen meddelat, med stéd av 7 kap § 22 MB,

skyddsféreskrifter och allmanna bestdmmelser som ska gélla inom skydds-
omradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske i enlighet med skydds-
foreskrifterna pa ett satt som inte medfér féroreningar av Malarens vatten.

\SKINN REN—

f\//ﬁj//
"GYLLENE RAJTE

Smista 3:3 /|7

y
38.9

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje
/flustration lllustrationstext

X vén lllustrerat antal mojliga vaningar inom hojdbegransningen.
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Skala 1:1000, utskriftsformat AO

Detaljplan fér

Satra 2:1 m m. (Malarang)

| stadsdelarna Bredang, Malarhéjden och
Fruangen i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Planavdelningen
2018-04-18 reviderad 2018-11-19

Pia Olvebro Joel Berring
planchef stadsplanerare

Godkénd av SBN

Antagen av
Laga kraft
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