Utlatande Rotel | (Dnr KS 2019/1313)

Oronmirkning av markanvisningar till byggaktorer
som bygger bostader med 6éverkomliga hyror
Motion av Clara Lindblom (V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor féljande.
Arendet

Clara Lindblom (V) har vickt en motion i kommunfullmiktige. Motionéren
anser att staden maste prova nya och innovativa sitt att pressa hyrorna i
nyproduktionen och sékerstilla att sdnkta produktionskostnader kommer
hyresgésterna till del i form av ldgre hyra.

Enligt motionen bor staden infor markanvisning stilla krav pa att projekt
ska leva upp till kraven for att erhalla statliga investeringsstod for
hyresbostéder och bostdder for studerande, samt att hyran i dessa projekt ska
sdttas enligt reglerna om presumtionshyra (12 kap. jordabalken). Det innebér
att hyran forhandlas med Hyresgéstforeningen utifrén nyproduktionskalkyl
snarare dn lagenhetens bruksvérde. I forekommande fall skulle detta innebéra
att pressade produktionskostnader och investeringsstdd skulle komma
hyresgisterna till del i form av ldgre hyra dn vad som annars hade varit fallet.

Motionéren foreslar att kommunfullméiktige ger exploateringsndmnden i
uppdrag att utreda hur markanvisningar kan éronmaérkas for byggaktdrer som
uppfor hyresbostidder och bostdder for studenter enligt motionens intentioner.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden, Bromma stadsdelsndmnd,
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd, S6dermalms stadsdelsndmnd, Stockholms
Stadshus AB, Fastighetsdgarna Stockholm, Hyresgéstféreningen Stockholm,



SABO. Sédermalms stadsdelsndmnd, Fastighetsdgarna Stockholm och SABO
har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret konstaterar att det redan pagar ett aktivt arbete inom
exploateringsndmnden, i linje med vad som sdgs i kommunfullméktiges
budget, i syfte att det byggs fler billiga och 6verkomliga bostider.

Exploateringsnimnden svara att arbetet med att erbjuda bostéder till
rimliga kostnader fortsétter och &ven arbetet med Stockholmshusen samtidigt
som markanvisningar med krav pé rimliga hyror provas.

Fastighetsndmnden anser sig inte vara direkt berérd av motionen.

Stadsbyggnadsndmnden ser positivt pa exploateringsndmndens
budgetuppdrag att arligen markanvisa 400 bostéder i syfte att nd minskade
boendekostnader.

Bromma stadsdelsndmnd ar idag inte pé nagot sétt involverad i
markanvisningsprocessen och innehar heller inte kompetens inom det aktuella
omradet.

Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd har inte ndgon radighet 6ver upplatelseform
eller hyresniva for de bostdder som planeras och byggs i stadsdelsomradet.

Stockholms Stadshus AB konstaterar att staden har manga angeldgna och
marknadsledande krav pa nyproduktion inom bland annat hallbarhetsomrédet,
tillganglighet och stadsmiljo som okar produktionskostnaderna.

Hyresgdstforeningen Stockholm svarar att de delar motionens syn pi att
staden ska se till att produktionskostnaderna begrinsas och att detta far
genomslag i form av ldgre hyror for hyresgéisterna.

Mina synpunkter

Den gronbla budgeten for 2020 fastslar att ett socialt hallbart Stockholm
medfor att staden aktivt framjar fler billiga och 6verkomliga bostdder som &r
tillgéngliga for alla. Ett exempel pa atgirder som krévs &r farre detaljkrav vid
nybyggen. Genom sitt markinnehav kan staden styra mot ett socialt hallbart
bostadsbyggande genom att bland annat frimja konkurrensen mellan
byggaktorer for att gynna innovationskraft och nya affarsmodeller som kan
bidra till fler 6verkomliga bostdder. Staden kan dven stilla krav pa tak for
sluthyra for en viss andel av bostdderna i nya projekt dar det ar lampligt.
Exploateringsndmnden har dven ett mal om att markanvisa 400 bostéder i syfte
att uppna minskade boendekostnader. Stockholm har idag ménga viktiga och
angeldgna krav for nyproduktion inom héllbarhet, tillgdnglighet och stadsmiljo
som skapar langsiktiga virden i byggandet. Det dr ocksa viktigt att papeka att
en rad olika faktorer paverkar de slutliga boendekostnaderna; konjunkturen,



finansiering, avgifter, krav pa byggaktoren, graden av okommersiellt
byggande, produktionsmetoder, hyresreglering med mera. Det &dr dock vér
ambition att malen ska uppnés och att Stockholm fér fler bostéder som alla kan
efterfraga. I vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets tjénsteutlatande.

Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Motionen

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngard, Jan Valeskog och
Kadir Kasirga (alla S) enligt foljande.

Vi foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Motionen bifalles
2. Darutéver anfors foljande

Vi yrkar att motionen av Clara Lindblom bifalles och aterkommer med en motivering
till behandling i kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad i enlighet med vad som ségs i utlatandet.

Stockholm den 22 april 2020

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson



Reservation anfordes av Kadir Kasirga, Karin Gustafsson och Jan Valeskog
(alla S) och Rashid Mohammed och Torun Boucher (bada V) enligt f6ljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
1. Motionen bifalles

2. Darutover anfors foljande

Markpolitiken &r ett av véra viktigaste verktyg for att vi som stad ska kunna leva upp
till vart lagstadgade bostadsforsorjningsansvar och tillhandahalla bostider for alla
stockholmare. I en vixande kommun som Stockholm finns det 4ven unika mojligheter
att faktiskt stélla krav pa byggherrar och tydligt styra nyproduktionen sé att den moter
behoven hos stockholmarna. Vi har idag en omfattande brist pa hyresritter med
overkomliga hyror — en situation som kommer att forvérras genom att hyresrétter med
relativt sett 14ga hyror ombildas till bostadsritter. Att anvéinda markpolitiken for att
tillskapa fler hyresritter med pressade hyror borde dérfor vara ett Gverordnat mal for
staden.

Idag finns ett mél om att markanvisa 400 ldgenheter med pressade hyror per ar —
ett mal som den nuvarande majoriteten dock inte lyckats uppna under innevarande
mandatperiod. Over 2 000 hyresritter riskerar dessutom att ombildas till bostadsritter
de ndrmaste aren. Med nuvarande maluppfyllelse och markanvisningstakt skulle det ta
minst sju r att bara bygga ikapp forlusten av dessa. Det finns séledes inte mycket
utrymme for att faktiskt 6ka antalet hyresritter med 6verkomliga hyror som den hér
staden sa vl behover.

Vi vill dérfor tydligare styra nyproduktionen mot hyresritter med 6verkomliga
hyror. Att 6ronmérka markanvisningar till aktérer som uppfyller kraven for statliga
investeringsstod samt presumerar sin hyra ar ett sétt att géra det pd. Om det &r svart att
klara gransen for investeringsstddet som bostadsbolagen anfor méste staden uppvakta
regeringen for att fa till ett stod som &ven kan anvéindas i storstdderna. Tillsammans
med fler markanvisningar till de allménnyttiga bostadsbolagen sé att de kan
uppratthélla sin produktionstakt och vidareutveckla arbetet med bade
Stockholmshusen och Snabba hus skulle det kunna gora en reell skillnad i
bostadsbristens Stockholm. Inte minst kréavs tillrdckligt stora markanvisningar for att
upprétthélla en seriell och industriell produktion av Stockholmshusen.

Det ar sant att manga faktorer paverkar de slutliga hyreskostnaderna, men att som
finansborgarradet pasta att hyresreglering &r en av dessa dr okunnigt. I Sverige har vi
sedan mer &n 40 ar ett forhandlingssystem dér parterna traffar en verenskommelse
om hyrorna i likhet med nér 16ner forhandlas pa arbetsmarknaden. En hyresreglering
skulle ddremot innebéra att det fanns statliga regler om hur en hyra skulle séttas och
tak for hur hog den fick vara.

Visst finns det som papekas i exploateringsndmndens remissvar enstaka nya
exempel pa projekt som syftar till sinkta produktionskostnader och ldgre normhyra,
men exemplen behdver skalas upp och markanvisningarna 6ka markant till



Stockholmshusen for att pa allvar motverka den omfattade bristen pa hyresrétter med
overkomliga hyror. Aven ombildningarna borde stoppas d de till och med motverkar
majoritetens egna mal att aktivt frimja fler billiga och 6verkomliga bostédder som ar
tillgéngliga for alla. En insiktsfull majoritet skulle inse allt detta, men borde vi inte
atminstone kunna bli dverens om motionens forslag att ge exploateringsndmnden i
uppdrag att utreda hur markanvisningar kan 6ronmaérkas for aktdrer som bygger
hyresbostdder och bostider for studenter enligt motionens intentioner?

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hinvisning till
Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma reservation.



Remissammanstallning
Arendet

Clara Lindblom (V) har vackt en motion i kommunfullmiktige. Motionéren
anser att staden maste prova nya och innovativa sitt att pressa hyrorna i
nyproduktionen och sékerstélla att sinkta produktionskostnader kommer
hyresgisterna till del i form av ldgre hyra.

Enligt motionen bor staden infor markanvisning stélla krav pa att projekt
ska leva upp till kraven for att erhalla statliga investeringsstod for
hyresbostéder och bostdder for studerande, samt att hyran i dessa projekt ska
sdttas enligt reglerna om presumtionshyra (12 kap. jordabalken). Det innebér
att hyran forhandlas med Hyresgéstforeningen utifrén nyproduktionskalkyl
snarare dn lagenhetens bruksvirde. I forekommande fall skulle detta innebéra
att pressade produktionskostnader och investeringsstdd skulle komma
hyresgédsterna till del i form av ldgre hyra dn vad som annars hade varit fallet.

Motionéren foreslar att kommunfullméiktige ger exploateringsndmnden i
uppdrag att utreda hur markanvisningar kan éronmaérkas for byggaktdrer som
uppfor hyresbostidder och bostdder for studenter enligt motionens intentioner.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden, Bromma stadsdelsndmnd,
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd, S6dermalms stadsdelsndmnd, Stockholms
Stadshus AB, Fastighetsdgarna Stockholm, Hyresgastforeningen Stockholm,
SABO. Sédermalms stadsdelsndmnd, Fastighetsdgarna Stockholm och SABO
har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 24 februari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Enligt kommunfullmiktiges budget 2020 ska staden aktivt framja fler billiga och
dverkomliga bostider som ir tillgingliga for alla. Atgirder som anges ir bland annat
férre detaljkrav vid nybyggen och att frimja konkurrensen mellan byggaktorer for att
gynna innovationskraft och nya affairsmodeller som kan bidra till fler 6verkomliga



bostdder. Budgeten anger dven att staden kan stélla krav pa tak for sluthyra for en viss
andel av bostdderna i nya projekt dir det &r lampligt.

Kommunfullmiktige har for ar 2020 angett ett mal om 400 markanvisade bostéder
i syfte att nd minskade boendekostnader. Motsvarande arsmal fanns dven for 2019. I
omradet Kolkajen i Norra Djurgardsstaden markanvisades 150 hyresldgenheter dér
byggaktdren étar sig att aktivt delta i ett utvecklingsprojekt tillsammans med staden
for att utreda forutséttningar for sankta produktionskostnader i syfte att kunna tillimpa
differentierade hyresnivaer. | Hagsétra markanvisades 120-150 hyreslagenheter som
avser ett projekt enligt ett koncept for att effektivisera process och byggnation och pa
sé satt mojliggdra en rimlig boendekostnad.

Sedan ett antal &r arbetar stadens naimnder och bostadsbolag ocksa med konceptet
Stockholmshus med syfte att forenkla planeringsprocessen, sinka byggkostnaderna
och fa ned hyresnivéerna.

Stadsledningskontoret konstaterar ddrmed att det redan péagar ett aktivt arbete inom
exploateringsndmnden, i linje med vad som sédgs i kommunfullmiktiges budget, i syfte
att det byggs fler billiga och éverkomliga bostider.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 20 februari
2020 foljande.

1. Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med utlatandet.
2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Reservation anfordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl.
(V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 14 januari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av kommunkoncernens mest prioriterade
uppgifter och alla ndimnder och bolagsstyrelser ska skapa forutsattningar for den hoga
ambitionen utifran sina respektive uppdrag och stadens riktlinjer for
bostadsforsorjning.

Enligt Stockholms stads budget for 2020 ska Stockholm ha en héllbar
bostadsforsorjning med bostidder som alla har rad att efterfraga. Battre forutséttningar
ska skapas for fler byggaktorer att bygga bade kostnadseffektiva bostadsritter,
kollektivboenden och hyresratter med ldgre hyra. Genom sitt markinnehav kan staden
styra mot ett socialt hillbart bostadsbyggande genom att bland annat fraimja
konkurrensen mellan byggaktorer for att gynna innovationskraft och nya
affarsmodeller som kan bidra till fler 6verkomliga bostader.

I samarbete med byggaktorer undersdks 16pande forutsittningarna for yteffektiva
lagenheter av varierande storlekar och dé dven smaldgenheter. Bland annat prévas



detta i samarbetsprojekt mellan kommunala bostadsbolag och privata aktorer, till
exempel i Farsta och i Ragsved.

En rad olika faktorer paverkar de slutliga boendekostnaderna; konjunkturen,
finansiering, avgifter, krav pa byggaktoren, graden av kommersiellt byggande,
produktionsmetoder, hyresreglering med mera.

Under 2019 var malet att minst 400 hyresbostdder skulle markanvisas i syfte att nd
minskade boendekostnader. I omradet Kolkajen i Norra Djurgérdsstaden har
exploateringsndmnden beslutat om markanvisning for 150 hyreslédgenheter dar
byggaktoren atar sig att aktivt delta i ett utvecklingsprojekt tillsammans med staden
for att utreda forutséttningar for sdnkta produktionskostnader i syfte att kunna tillimpa
differentierade hyresnivaer.

Néamnden har dven beslutat om markanvisning for att uppfora 120-150 ldgenheter
med hyresratt i Hagsétra. Projekt gors enligt ett koncept for att effektivisera process
och byggnation och pa sé sitt mdjliggora en rimlig boendekostnad.

Nimnden har beslutat om markanvisning inom Arstafiltet till den aktdr som i
jamforelseforfarandet presenterade ldgst normhyra per kvm/boarea och ar och som
dven bedoms klara de 6vriga kvalificeringskrav som stélls. arbetet att erbjuda bostéder
till rimliga kostnader fortsitter arbetet med Stockholmshusen samtidigt som

markanvisningar med krav pé rimliga hyror provas.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 17 december 2019
foljande.

Fastighetsndmnden godkénner och dverldmnar kontorets tjansteutldtande
som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Lars Back m.fl. (V), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 27 november 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Upplatelse av mark genom markanvisning inryms inte i fastighetsnimnden uppdrag.
Fastighetsndmnden bygger heller inga hyresbostéder eller bostdder for studerande.

Fastighetsndmnden anser sig inte vara direkt berérd av motionen. Da
fastighetsndmnden vaken arbetar med markanvisningar eller bygger hyresbostidder
eller bostédder for studerande hénvisas istéllet till ansvarig forvaltning respektive bolag
som berdrs av forslaget. Nedan lamnas nagra allménna reflektioner:

Nuvarande lagstiftning for statligt investeringsstdd synes enbart gélla for
ansokningar som inkommit till 1&nsstyrelsen fore den 1 januari 2019. Vad som géller
ansokningar ddrefter har regeringen dnnu inte tagit stéllning till. Det nya forslaget ar
tankt att gilla frén 1 januari 2020. Vad som hinder med hyran efter presumtionstidens
utgéng efter 15 ar 4r 4n sé ldnge ovisst.



Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 30 januari 2020
foljande.

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att overlimna kontorets tjansteutldtande
som svar pd remissen frdn kommunstyrelsen

Reservation anfordes av Jonas Santesson (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjédnsteutlatande daterat den 13 januari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Kontoret instimmer i att bristen péa bostader begrinsar stadens utveckling och
néringslivets tillvixt. Bostadsbristen drabbar ménga, inte minst grupper med svag
ekonomi, unga, studenter och nyanlénda. For néringslivet och
utbildningsinstitutionerna ar tillgdngen till bostdder avgérande. For att locka rétt
kompetens behdver Stockholm kunna erbjuda bostédder i olika prisklasser och
upplatelseformer. For manga ar det svart att efterfraga en bostad pa grund av hoga
priser och olika kreditrestriktioner.

Staden har hogt stéllda bostadsmal med 140 000 nya bostdder mellan 2010 och
2030. Stadens mal att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kréver dkad planering, att
aktorerna pa bostadsmarknaden bygger de bostdder som planeras och att individer har
mojlighet att efterfréga bostiderna. Flera byggaktorer arbetar med att effektivisera
byggandet. Ett exempel dr de kommunala bostadsbolagens arbete med
Stockholmshusen. Ett annat exempel dr ”Snabba hus”. Aven olika privata initiativ for
att sinka boendekostnaderna finns. Privata aktorer ar ocksa vialkomna att anvédnda sig
av samma modell som for Stockholmshusen. Nya bostadsformer kan ocksa vara sa
kallade byggemenskaper dér en grupp privatpersoner blir sin egen byggherre.

I budget 2020 finns malséttningen att skapa battre forutséttningar for fler
byggaktdorer att bygga bade kostnadseffektiva bostadsritter, kollektivboenden och
hyresritter med ldgre hyra. Inriktningen som formuleras for att géra det mdjligt ar
bland annat att ge markanvisningar till flera aktdrer och att 6ka utbudet av byggbar
mark genom en hojd planberedskap dér mark planldggs fore markanvisning.

Det ar en viktig uppgift att mojliggora bostdder som underléttar intrddet for fler
grupper pé bostadsmarknaden. Kontoret ser darfor positivt pa exploateringsndmndens
budgetuppdrag att arligen markanvisa 400 bostader i syfte att nd minskade
boendekostnader. En metod for att uppna detta &r att anvianda jamforelseforfarande
med utvérdering pa bostéder med rimliga boendekostnader.



Bromma stadsdelsnamnd

Bromma stadsdelsndmnd beslutade vid sitt sammantréde den 6 februari 2020
foljande.
1. Bromma stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens tjénsteutlatande till
kommunstyrelsen som svar pé remissen.
2. Omedelbar justering.

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Anders Edin (SD), bilaga 1.

Bromma stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 17 december
2019 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsdelsforvaltningen ar idag inte pa nagot sétt involverad i markanvisningsprocessen
och innehar heller inte kompetens inom det aktuella omradet. Daremot ar
stadsdelsforvaltningen allmént positiv till forslag som leder till béttre tillgadng av
bostéder och bostidder med lagre hyror for ldginkomstgrupper (socialt utsatta,
studerande, unga vuxna). Speciellt utifran ett jaimlikhetsperspektiv dé alla medborgare
bor erbjudas samma mojligheter till boende.

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Rinkeby-Kista stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantride den 13
februari 2020 f6ljande.

1. Remissen besvaras med forvaltningens tjénsteutlatande.
2. Omedelbar justering.

Reservation anfordes av Niklas Thorén m.fl. (V) och Elvir Kazinic m.fl. (S),
bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Janina Fond (SD), bilaga 1.

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 7 januari
har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsdelsforvaltningen instimmer i att det finns ett stort behov av bostidder med
overkomliga hyror for att framfor allt unga ska kunna etablera sig pa
bostadsmarknaden. I stadens markanvisningspolicy framhalls att fler bostader ska
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byggas till en rimlig kostnad for prioriterade grupper som unga, studenter och
personer som star langt fran bostadsmarknaden. I stadsdelsomradet pagar flera
bostadsprojekt, bade i planeringsfas och genomforandefas, som innefattar
smaldgenheter och studentbostidder med blandade upplételseformer.

Stadsdelsndmnden har inte ndgon radighet 6ver upplatelseform eller hyresniva for
de bostdder som planeras och byggs i stadsdelsomradet. Forvaltningen deltar ddremot
aktivt i planeringen av nya bostider i stadsdelsomradet genom samverkan med andra
fackforvaltningar. Forvaltningen bevakar bland annat trygghets- och
tillganglighetsfragor, utformning av parker samt att behovet av férskolor och sérskilt
boende tillgodoses.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 29 januari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen anser att det &dr det dr angelédget att alla stadens aktorer i
bostadsbyggandet stindigt arbetar med att effektivisera sina processer for att sinka
produktionskostnaderna for nya bostéder. I linje med detta kan koncernledningen
konstatera att stadens allménnyttiga bolag arbetar for att hélla produktionskostnaderna
nere. Det pagar bland annat ett arbete i samverkan mellan bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret med att sdnka
produktionskostnaderna i serieproduktion genom de sa kallade Stockholmshusen.
Aven privata aktdrer arbetar for att utveckla produktionsmetoder for att bygga mer
effektivt.

Koncernledningen konstaterar att staden har manga angelidgna och
marknadsledande krav pé nyproduktion inom bland annat héllbarhetsomradet,
tillganglighet och stadsmiljo som okar produktionskostnaderna. Krav som formats for
att skapa langsiktiga kvaliteter i byggandet. Det finns darfér ménga olika avvagningar
som behdver goras i de bostadsprojekt som genomfors. Detta tillsammans med de ofta
komplicerade forutséttningar som rader i en storstad som Stockholm gor det svart att
stdlla generella krav pé en viss produktionskostnad.

Underremisser

Svenska Bostéiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostédder lyfter fram att de vilkomnar att markanvisningar som syftar
till att pressa prisnivaerna, men poangterar ocksa att bolaget behover forhalla
sig till krav pa exempelvis prestanda, tillgénglighet och bestdndighet, vilket
skapar en hog lagstaniva for produktionskostnaderna. Det gor det svart att
utfora projekt med forutbestdmda hyresnivaer.

Familjebostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostédder konstaterar att det &r en utmaning att klara griansen for
investeringsstod. Det &r inte heller enbart byggkostnader som ger avtryck pé
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hyresnivén utan dven markforberedande arbeten och 16pande kostnader som
t.ex. tomtrittsavgilder. Darfor ser bolaget att det dr béttre om staden framjar
en seriell och industriell produktion med tillrickligt stora markanvisningar for
de byggande foretagen, i enlighet med det arbetssétt som genomfors idag med
Stockholmshusen, som bygger pa en samverkan mellan allménnyttan,
stadsbyggnadsndmnden och exploateringsnamnden.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse
Stockholmshem konstaterar att det dr svart att komma ner till de nivaer som
behovs for statligt investeringsstod, och att motiondrens forslag dirmed
riskerar att inte astadkomma den prispress som Onskas.

Hyresgastforeningen Stockholm

Hyresgéastforeningen Stockholms remissvar daterat den 9 december 2019 har
i huvudsak foljande lydelse.

Tillgédngen till byggbar mark &r en forutsittning for nya bostidder. S ldnge inte
markanvisningar for nog méanga bostiader ges kommer bostadsbristen bestd. Da
markforséljning &dr en viktig inkomstkélla ligger det i stadens intresse att hushalla med
markanvisningar. Férutom bestdende bostadsbrist blir en konsekvens av nuvarande
markpolitik hoga boendekostnader. Detta d& markpriset dr en del av den totala
produktionskostnaden vid nyproduktion.

SCB: s statistik dver produktionskostnader vid nyproduktion visar att markprisets
andel var 10 procent i slutet av 90-talet. Nu ar markprisets andel 6ver 20 procent.
Markpriset, som ska vara marknadspris, styrs av hur mycket mark som staden gor
tillgénglig for nya bostéder.

Bostadspriserna i relation till den allminna prisnivan ar pa de hogsta nivaerna de
senaste 140 dren. Anda #r inte incitamenten att bygga de hogsta. Varfor? Dirfor att
produktionskostnaderna ocksa &r historiskt hoga med stigande markpriser och
byggkostnader.

En aktiv bostadspolitik bor fokusera pa utbudet, produktionen av bostéder dar
Stockholms stad 6kar tillgdngen pa mark for nybyggnation och pressar
byggkostnaderna genom att stélla tydliga men inte fordyrande krav pa byggaktorerna.
Att stimulera efterfragan pé redan dyra bostéder, fokusera pa konsumtionen, riskerar
att driva upp bostadspris och produktionskostnader ytterligare.

Stockholms stad behdver markanvisa for fler bostéder i allménhet och fler
hyresritter i synnerhet. Motionens skrivning om att stadens markpolitik ska syfta till
att upprétthalla en hog takt av byggandet av hyresrétter ligger saledes i linje med
Hyresgistforeningen region Stockholms héllning.

Stockholms stad behdver dven vara aktiv vid markanvisningar och stélla tydliga
krav pa byggaktorerna for att pa sa sétt bl a pressa ned framtida boendekostnader.
Motionens skrivning om att stadens markpolitik ska syfta till att 6ka andelen bostader

12



med &verkomliga hyror och att staden méste prova nya sétt att pressa hyrorna i
nyproduktionen och sékerstélla att sdnkta produktionskostnader kommer hyresgésterna
till del i form av lagre hyra fokuserar pé att staden ska ta den bostadspolitiska
taktpinnen. Denna syn delas av Hyresgéstforeningen region Stockholm. Att anvinda
sig av det statliga investeringsstodet &r, precis som motionen anger, ett bra inslag i en
aktiv markpolitik.

Hyresgéstforeningen region Stockholm anser att Stockholms stad, liksom regionen
i 6vrigt, behover fler, och en hogre andel, hyresrétter och med rimliga hyror. Vi delar
motionens syn pa att staden ska se till att produktionskostnaderna begrénsas och att

detta fir genomslag i form av lagre hyror for hyresgésterna.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl.
(V) enligt foljande.

Vice ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl. (V) foreslér att
ndmnden beslutar att bifalla motionen, samt att darutdver anfora foljande:

Markpolitiken &r ett av véra viktigaste verktyg for att vi som stad ska kunna leva upp
till vart lagstadgade bostadsforsorjningsansvar och tillhandahalla bostider for alla
stockholmare. I en vixande kommun som Stockholm finns det 4ven unika mojligheter att
faktiskt stélla krav pa byggherrar och tydligt styra nyproduktionen sé att den méter
behoven hos stockholmarna. Vi har idag en omfattande brist pa hyresritter med
6verkomliga hyror — en situation som kommer att forvérras genom att hyresrétter med
relativt sett 1dga hyror ombildas till bostadsritter. Att anvinda markpolitiken for att
tillskapa fler hyresratter med pressade hyror borde dérfor vara ett 6verordnat mal for
staden.

Idag finns ett mal om att markanvisa 400 ldgenheter med pressade hyror per ar — ett
mal som den nuvarande majoriteten dock inte lyckats uppna under den gdngna
mandatperioden. Over 1 800 hyresritter riskerar dessutom att ombildas till bostadsritter
de ndrmaste aren. Med nuvarande markanvisningstakt skulle det ta minst sju ar att bara
bygga ikapp forlusten av dessa. Men nuvarande mal och
markanvisningstakt finns saledes inte mycket utrymme for att faktiskt 6ka antalet
hyresrétter med 6verkomliga hyror som den hér staden sé vél behover.

Vinsterpartiet vill darfor tydligare styra nyproduktionen mot hyresrétter med
6verkomliga hyror och att 6ronmérka markanvisningar till aktdrer som uppfyller kraven
for statliga investeringsstod samt presumerar sin hyra ar ett sétt att gora det pa.
Tillsammans med fler markanvisningar till de allménnyttiga bostadsbolagen sa att de kan
upprétthalla sin produktionstakt och vidareutveckla arbetet med bédde Stockholmshusen
och Snabba hus skulle det kunna gora en reell skillnad i bostadsbristens Stockholm.

Fastighetsndamnden
Reservation anfordes av Lars Back m.fl. (V) enligt f6ljande.

Lars Biack m.fl. (V) foreslar att motionen tillstyrks samt att
dérutdver anfora foljande:

Aven om fastighetsnimnden inte anser sig vara direkt berérd av motionen och inte
beslutar om markanvisningar kan nimndens verksamhet och uppdrag i vissa delar
péaverkas av i vilken utstrickning byggakttrer har mojlighet att bygga bostdder med
overkomliga hyror. Exempelvis kan nimndens kostnader for att kdpa bostadsrétter for
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att sékerstilla behovet av bostéder for personer med funktionsnedséttningar 6ka om de
bostiader som byggs blir mycket dyra.

Stockholms stad lider av akut bostadsbrist, trots att byggtakten legat pa historiskt
hoga nivaer under senare ar. Framforallt saknas hyresritter med hyror som &ven en
timvikarie inom omsorgen, busschauffor eller ensamstaende forskoleldrare har rad att
betala. Det &r ockséd av mycket stor vikt att pressa hyresnivéerna i bostider for
personer med funktionsnedsittning, en grupp som har vildigt ldga inkomster. Hoga
kostnader for att bygga gruppbostader oavsett upplatelseform péverkar &dven stadens
ekonomi i negativ riktning. Det &r darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik syftar
till att upprétthélla en hog takt av byggandet av framforallt hyresritter och till att 6ka
andelen bostidder med 6verkomliga hyror. Staden maste ocksa prova nya och
innovativa sitt att pressa hyrorna i nyproduktionen och sékerstilla att sénkta
produktionskostnader ockséd kommer hyresgisterna till del i form av lagre hyra.

Som fastighetsndimnden ndmner i sitt svar véntar staden nu pa vad regeringen ska
besluta om det statliga investeringsstodet, men staden sjélv kan ocksa via
markanvisningar styra sa att fler nya hyresrétter byggs med relativt lagre hyra &n
dagens nyproduktionshyror. Om staden kréver att projekt ska leva upp till villkoren for
statligt investeringsstod samt att hyran i dessa projekt ska sittas enligt reglerna om
presumtionshyra i 55 ¢ § i1 hyreslagen (12 kap. jordabalken) kan hyran forhandlas med
Hyresgéstforeningen utifrdn nyproduktionskalkyl snarare dn bruksvérde. Det skulle
gora att pressade produktionskostnader och investeringsstdd kommer hyresgésterna till
del i form av ldgre hyra 4n vad som annars hade varit fallet. Om de foreslagna
fordndringarna i det statliga investeringsstodet skulle tridda i kraft skulle ett sadant
forfaringssdtt dven bidra till fler bostdder for unga vuxna och personer med en sarskilt
utsatt situation pa bostadsmarknaden. Vi ser det darfor som viktigt att &ven
fastighetsndmnden tillstyrker motionen.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av Jonas Santesson (V) enligt foljande.

Jonas Santesson(V) foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att tillstyrka motionen
samt att ddrutover anfora foljande:

Det ér glddjande att stadsbyggnadskontoret &r sa pass positivt instélld till motionen
och dven hénvisar till fortsatta atgérder for att effektivisera byggandet som
Stockholmshus och Snabba Hus vilka initierades férra mandatperioden i syfte att
pressa hyrorna. Det dr vilkommet att privata aktorer kan anvéinda samma modell som
Stockholmshusen, men allménnyttan méaste ocksa fa tillrdcklig mark for att kunna
bygga betydligt fler hyresrétter med 6verkomliga hyror. Vi vill fortsétta att spetsa till
bostadspolitiken, dé det dr av yttersta vikt att stadens markpolitik syftar till att
upprétthélla en hog takt av byggandet av framforallt hyresrétter och till att 6ka andelen
bostiader med 6verkomliga hyror. Staden behover

prova nya och innovativas étt att pressa hyrorna i nyproduktionen och sékerstélla
att sinkta produktionskostnader kommer hyresgisterna till del i form av ligre hyra.
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Hiér ar majoritetens nuvarande inriktning otillrdcklig. Kostnadseffektiva bostadsritter i
all &ra men det ger inga bostéder som en timvikarie inom omsorgen, busschauffor eller
ensamstaendeforskoleldrare har rad att betala. Vi vill att staden via markanvisningar
styr sé att fler nya hyresratter byggs med relativt ldgre hyra dn dagens
nyproduktionshyror. Om staden kréver att projekt ska leva upp till villkoren for statligt
investeringsstod samt att hyran i dessa projekt ska séttas enligt reglerna om
presumtionshyra i 55 ¢ § i hyreslagen (12 kap. jordabalken) kan hyran forhandlas med
Hyresgidstforeningen utifran nyproduktionskalkyl snarare dn bruksvérde. Pressade
produktionskostnader och investeringsstod skulle dd& komma hyresgésterna till del 1
form av ldgre hyra &n vad som annars varit fallet. Forhoppningsvis kan det nya
forandrade statliga investeringsstodet genom ett sddant arbetssatt bidra till fler
hyresritter med dverkomliga hyror. Det skulle ligga i linje med motionérens forslag att
exploateringsnamnden ska utreda 6ronmérkning av markanvisningar for hyresbostader
och studentbostidder. Stadsbyggnadsndmnden bor dérfor tillstyrka motionen.

Bromma stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V) enligt f6ljande.
Néamnden beslutar att tillstyrka motionen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Anders Edin (SD) enligt foljande.

Vi Sverigedemokrater anser att effektiviseringar, som till stor del ligger till grund for
mojligheterna att langsiktigt pressa ned kostnader, skots bast genom att tillata aktorer
konkurrera gentemot varandra. Att dronmérka markanvisningar for sérskilda dndamal
leder till flaskhalsar inom bostadsbyggandet samt pé sikt till att privata aktorers
mojligheter att producera nya bostdder forsamras. Genom att tilldta konkurrens inom
bostadsbyggandet kommer de olika aktdrerna sporra varandra till nya innovationer,
som i slutet forbéttrar medborgarnas vardag och bostadssituationen i Stockholm som
helhet.

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Niklas Thorén m.fl. (V) och Elvir Kazinic m.fl. (S)
enligt foljande.

Ledamoten Niklas Thorén m.fl. (V) och vice ordféranden Elvir Kazinic m.fl. (S)
reserverade sig mot nimndens beslut till forman for eget forslag enligt foljande:
Vi foreslar foljande:

- Att svara remissen med f6ljande svar
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Stockholms stad lider av akut bostadsbrist, trots att byggtakten legat pa historiskt
hoga nivaer under senare ar. Framforallt saknas hyresritter med hyror som dven en
timvikarie inom omsorgen, busschauffor eller ensamstaende forskoleldrare har rad att
betala. Det dr ocksé av mycket stor vikt att pressa hyresnivderna i bostéder for
personer med funktionsnedséttning, en grupp som har véldigt l1dga inkomster. Hoga
kostnader for att bygga gruppbostdder oavsett upplatelseform paverkar dven stadens
ekonomi i negativ riktning. Det &r darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik syftar
till att upprétthalla en hog takt av byggandet av framforallt hyresrétter och till att 6ka
andelen bostidder med dverkomliga hyror. Staden maste ocksé prova nya och
innovativa sitt att pressa hyrorna i nyproduktionen och sikerstélla att sinkta
produktionskostnader ocksa kommer hyresgésterna till del i form av ldgre hyra.

Det har nu beslutats om nya statliga investeringsstdd, men staden sjilv kan ocksa
via markanvisningar styra sé att fler nya hyresrétter byggs med relativt ldgre hyra én
dagens nyproduktionshyor. Om staden kraver att projekt ska leva upp till villkoren for
statligt investeringsstod samt att hyran i dessa projekt ska séttas enligt reglerna om
presumtionshyra i 55 ¢ § i hyreslagen (12 kap. jordabalken) kan hyran férhandlas med
Hyresgidstforeningen utifran nyproduktionskalkyl snarare &n bruksvérde. Det skulle
gora att pressade produktionskostnader och investeringsstod kommer hyresgésterna till
del i form av ldgre hyra dn vad som annars hade varit fallet. Om de foreslagna
fordndringarna i det statliga investeringsstodet skulle trdda i kraft skulle ett sadant
forfaringssatt dven bidra till fler bostidder for unga vuxna och personer med en sérskilt
utsatt situation pa bostadsmarknaden. Vi ser det darfor som viktigt att dven
fastighetsnamnden tillstyrker motionen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Janina Fond (SD) enligt foljande.

Vi Sverigedemokrater anser att effektiviseringar, som till stor del ligger till grund for
mojligheterna att langsiktigt pressa ned kostnader, skots bast genom att tillata aktdrer
konkurrera gentemot varandra. Att dronmérka markanvisningar for sérskilda dandamal
leder till flaskhalsar inom bostadsbyggandet samt pa sikt till att privata aktorers
mdjligheter att producera nya bostdder forsdmras. Genom att tilldta konkurrens inom
bostadsbyggandet kommer de olika aktorerna sporra varandra till nya innovationer,
som i slutet forbattrar medborgarnas vardag och bostadssituationen i Stockholm som
helhet.
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