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Syftet med detaljplanen &r att mdéjliggora en ny
flerbostadsbebyggelse i form av ett kvarter med uppbrutna volymer
och utveckla den omgivande stadsmiljon. Forslaget inrymmer cirka
135 bostdder samt lokaler for centrumverksambhet, all parkering
16ses i garage. Planforslaget skickades ut for granskning 19
december 2018 till 30 januari 2019. Under granskningen har 15
yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot
planforslaget men vissa, ddribland lansstyrelsen framfor synpunkter
i sak, framfor allt vad géller buller och skyfall. Samfundet S:t Eriks
och Stadsmuseet motsétter sig hanteringen av kulturmiljén samt den
foreslagna skalan och typologin. En sakdgare tillstyrker férslaget
och en 6vrig boende som framfort synpunkter 6nskar att
fortydligande gors kring buller for befintliga villafastigheter samt
ifragasatter skala och utformning. Kontoret bedomer att
planforslaget behover fortydligas i nagra delar.
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Inkomna synpunkter féranleder att planbeskrivning kommer att
uppdateras med tydligare skrivning om bland annat fastighets-,
buller-, skyfall- och dagvattenfragor samt fortydliganden av nagra
planbestimmelser. Kontoret bedomer att revideringarna inte
foranleder att granskningsskedet beh6ver upprepas.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkanns
och overldmnas till kommunfullméktige fér antagande nér
exploateringsavtal har traffats mellan Stockholms stad och
markagaren.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en ny
flerbostadsbebyggelse i form av ett kvarter med uppbrutna volymer
och utveckla den omgivande stadsmiljon. Varden sasom
smaskalighet, kvalitet och variation efterstravas for att varna den
befintliga karaktaren pa platsen. Samtidigt syftar tillkommande
bostdder till att skapa ett robust och hégkvalitativt boende med
avseende pa buller-, vibration- och risksituationen pa platsen.

Slutligen syftar planen till att skapa lokaler fér centrumverksamhet
samt battre forutsattningar for ett hallbart resande. I praktiken
innebdr detta att Spanga Kyrkvag byggs om och far vinkelrata
kurvor i syfte att 6ka framkomligheten for kollektivtrafiken.

Totalt omfattar den féreslagna bebyggelsen cirka 135 lagenheter i
ett kvarter som ska inrymma lokaler for centrumverksamhet i
bottenvdningen. Spanga Kyrkvég far en justerad dragning och tre
omgjorda korsningar, en ny lokal elnétstation uppférs langsmed
Spanga Stationsvagen och Stinsbacken gors om till en atervandsgata
med en vandplan. Rivning av befintlig bebyggelse var en
forutsattning for planens genomfoérande.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2018-12-19 — 2019-01-30.
Information skickades ut enligt sandlista till remissinstanser,
berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen samt andra
intressenter som under samradet skriftligen framfért synpunkter.
Ovriga informerades genom anslag pd kommunens digitala
anslagstavla. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Lansstyrelsens yttrande redovisas dock i sin
helhet. Ovriga yttranden i sin helhet finns att ta del av i planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen innebér
att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs och att
en bebyggelse blir olamplig med hansyn till ménniskors hélsa eller
sdakerhet med avseende pa buller, farligt gods samt geoteknik med
koppling till vibrationer.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen
komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan da komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstaende
synpunkter av betydelse for Lansstyrelsens overprévning enligt 11
kap. 10 § PBL.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Flera kvalitetsfaktorer for recipienten Béllstadn &r sémre &n god.
Vissa ar i den samsta klassen, dvs. dalig. Det innebér att det inte
finns nagot utrymme for forsamring av vattenkvaliteten. I
planhandlingarna konstateras att kommunens minimumatgardsniva
for omhandertagande av dagvatten inte kan foljas pa grund av
utrymmesbrist i detaljplanen. Vidare beskrivs att planen trots detta
kommer att kunna ses som en forbéttring for miljokvalitetsnormer
jamfort med nulédget.

Léansstyrelsen instimmer inte med beddmningen att planen kan ses
som en forbattring av nuldget eftersom tillrackliga atgarder for
hanteringen av dagvatten inte har sékerstallts.

Bortledning av vatten genom héjdséattning i planen forutsatter att det
finns utrymme for férdréjning av dagvatten inom eller utanfor
planomradet. Fordrojningsatgérder kravs for att Ballstaan inte ska
oversvammas. Oversvamningar kan leda till ytterligare férsdmring
av vattenkvaliteten, vilket inte ar tillatet.

Innan antagande behdver kommunen redovisa och sdkerstélla att
tillrackligt med atgarder genomfors, inom och/eller utanfor
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planomradet, for att miljokvalitetsnormer for vatten ska kunna
foljas.

Hdlsa och sdkerhet - Buller

Omradet ar utsatt for buller fran vag- och spartrafik fran
Malarbanan, Bromstensvédgen och Spangaviadukten. Planen
paborjades efter 2 januari 2015 och forordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (2015:216) tillampas i bedémningen av om
planen blir 1amplig ur bullerhdnseende. Da planen paborjades efter
2 januari 2015 blir dndringarna i férordningen tillampliga (SFS
2017:359). Lansstyrelsen har i samradsyttrande lamnat synpunkter
att inglasad balkong, terrasskdarm och portik ar en forutsdttning for
att riktvardena inte ska 6verskridas i planen och att kommunen
behover reglera detta pa plankartan. I plankartan har en
bestammelse lagts till som reglerar skydd mot stérning m2 som
anger att balkonger ska anordnas samt att passage mellan innergard
och gata ska finnas. I planbeskrivningen framgar att balkonger ska
anordnas sa att 6ppningen mellan huskropparna stangs igen och att
innegarden till f6ljd av detta blir avskdrmad fran bullerkallan.
Lénsstyrelsen anser att bestimmelsen m2 majliggor fri utformning
av balkonger vilket kan leda till att 6ppningen inte stdngs igen
mellan huskropparna. Vidare anges det inte pa plankartan att
lagenheter ska utformas genomgdaende och att hdlften av
bostadsrummen ska orienteras mot tyst sida. Da
lagenhetsutformning dr en forutsattning for att uppfylla gillande
riktvdrden for buller enligt bullerutredningen och planbeskrivningen
anser lansstyrelsen att detta ska regleras i plankartan.
Planbestdmmelsen for skydd mot stérning (m2) med hénsyn till
buller behover dven fortydligas, mot bakgrund av vad som anférts
ovan om balkonger, innan antagande.

Hidilsa och sdkerhet - Farligt gods (Mdlarbanan)

I plankartan har kommunen infort bestdammelser om skydd mot
storning med héansyn till farligt gods. Bestimmelsen m1 reglerar
bland annat att fasad mot Mélarbanan ska utforas i icke brannbart
material. Avstandet till Méalarbanan beskrivs vara 45 meter och att
det med anledning av en kostnad-nyttokalkyl inte behtvs
brandklassade fonster. Léansstyrelsen har inte tagit del av kalkylen
som riskutredningen hénvisar till och kan inte beddbma om fasaden
mot Malarbanan &r i behov av brandklassade fonster eller inte.
Lansstyrelsen saknar en motivering fran kommunen om varfor
reglering av brandklassade fonster inte behovs utifran ett sékerhets-
och riskperspektiv. Till ndsta skede behéver kommunen beskriva
sin beddmning varfor endast fasaden behdver brandklassas. Om
brandklassade fonster kravs sa ska det regleras med bestammelser i
plankartan.
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Hiilsa och sdkerhet - Geoteknik, ras, skred och vibrationer
Lansstyrelsen saknar bedémning av risken for ras och skred i
planomradet. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen fortfarande
inte klargjort att marken &r 1amplig for bebyggelse med hansyn till
risken for ras och skred och att kommunen behover visa att marken
ar lamplig for planerad bebyggelse. Kommunens bedémning
behover beskrivas i planbeskrivningen och om risker foreligger kan
atgarder behova regleras i planbestammelser i plankartan.

Vidare kan de geotekniska egenskaperna komma att d@ndras i ett
framtida blotare och varmare klimat vilket ar nagot som kommunen
behover ta hdnsyn till. For att sdkerstélla att skredkdnslig mark ar
lamplig for bebyggelse kan ocksa markstabiliserande atgarder
villkoras i detaljplanen innan bygglov ges. Hansyn kan ocksa
behdva tas till planomradets eventuella paverkan pa ras- och
skredrisk i intilliggande omraden.

Hiilsa och siikerhet - Oversvimningsrisk

Kommunen har analyserat och vérderat risken fér 6versvamning vid
ett 100-arsregn av Ballstaan och inom planomradet. Lansstyrelsen
noterar att kommunen ej har beaktat berdknat hogsta flode for
Ballstadn, vilket Lansstyrelsen framforde i samradet.

Stockholm Exergi
Bolaget efterfragar dialog om genomférandefragor. I 6vrigt ingen
erinran.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inga synpunkter i rubricerat drende.

Storstockholms brandférsvar
SSBF har inget att erinra i drendet.

Trafikkontoret
Trafikkontoret ser positivt pa att Spadnga centrum utvecklas och att
det skapas fler bostdder i narhet till kollektivtrafiken.

Planomrdde och anvdndningsgrdnser

Plankartan beh6ver uppdateras med planerad gatuutformning i
bakgrunden for att tydliggora gréanserna. Hojderna i plankartan sitter
glest och dr motsdgande pa flera platser.

Gator och trafik
Trafikkontoret ser positivt pa att det i
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samband med exploateringen planeras fér en omdaning av
omgivande gator. Det dr dock viktigt att sektionen far tillrackligt
utrymme fér att kunna mojliggora angorings- och parkeringsfickor
till kvarteret, samtidigt som det skapas bra losningar for gaende och
cyklister.

Det &r viktigt att korsningsutformningen Bromstensvagen/Spanga
Kyrkvag aven fortsattningsvis samrads med trafikkontoret. Det ar
viktigt att den nya allmédnna gatan till garaget projekteras och
anldggs inom detaljplanen. Gatan kommer fa paféljder fér den
befintliga parkeringen som kommer behova justeras.

Infor detaljprojekteringen har ett underlag tagits fram for att pavisa
hur mycket den allmédnna gatumarken behover utokas pa tva platser
for att utrymma en funktionell gatusektion. Om

det inte r majligt att utoka den allmédnna gatumarken maste
kvartersmarken atminstone bli X-markerad.

Det dr viktigt att detaljplanen tar hdnsyn till de 6vriga
infrastrukturprojekten i omgivningen.

Trafikkontoret ser positivt pa att Stockholms stads
tillampningsanvisningar for projektspecifika och grona
parkeringstal har f6ljts och haller med om att det ldgesspecifika
bilparkeringstalet for det aktuella projektet dr 0,5. Kontoret ser
positivt pa att stadens grona cykelparkeringstal &mnas uppfyllas i
planférslaget.

Stadsmilj6

Slanter och stodmur/stoédmurar som tillkommer pa gatumark bor
utformas med omsorg. Trafikkontoret dr positivt pa att fasad mot
nordvast regleras med tvingande genomsiktlighet.

Innergardens storlek forhindrar den fran att uppfylla

idén om att tillféra fungerande uterum till planomradet. Garden &r
smal i forhallande till huskropparnas hojd, vilket gor att garden &r
obrukbar till allt annat dn funktionsytor foér cykelparkering och
sophantering. Garden &r inte bara smal utan den totala arean ar for
liten i forhallande till antal boende.

Belysning
Det &r viktigt att det finns yta for belysningen i de féreslagna
gatusektionerna.

Avfallshantering
Trafikkontoret ser positivt att mobil sopsug foreslas.
Det ar viktigt att inte anslutningspunkten &dr beroende av en slang
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liggandes 6ver en gang- och cykelbana.

Stockholm vatten AB

Bolaget framfor, forutom fragor rorande genomforandet, att en
diskussion med SVOA maste ske for att bedoma om avsteg fran
stadens atgardsniva ar acceptabel. Vidare anfér bolaget att
detaljplanen inte far medféra forsamringar ur dagvatten- och
skyfallsaspekten for det instaingda omradet i nordvést samt
vandplanen i planens 6stra del.

Lantmaterimyndigheten

Fastighetsplan FP2068 upphor inte att gdlla i sin helhet i och med
beslut pa plankartan, bara i den del som ligger innanfér plangransen
enligt var tolkning. For att hela fastighetsplanen ska upphora att
gilla méste en dndringsplan antas for fastigheterna Orjan 23-26 och
s:27.

Ellevio

Regionndt

Ellevio Regionnit har urdrifttagna 110 kV oljekablar inom
planomradet. Kablarna ar renspolade fran olja och skarvarna ar
avldgsnade och forslutna enligt Ellevios oljekabelsaneringsprogram
men maste emellertid plockas bort nér de blottlaggs i samband

med exploatering. Ellevio ombesorjer detta ndr det blir aktuellt i
projektet.

Lokalndit

Med anledning av de maximala vattenfléden som redovisas i
utredningen maste grundldggning for nétstationen och
markforhallandena kring nétstationen ses 6ver narmare. I Gvrigt
finns kablar som kommer behéva flyttas eller omférlaggas i
samband med planens genomférande.

Trafikverket

Trafikverket & mycket positiv till nybyggnad av bostdder genom
fortatning i enlighet med de transportpolitiska malen. Trafikverket
kan konstatera att de synpunkter som framfordes i samradet till stor
del har beaktats.

Trafikverket papekade dock att trafikuppgifterna for jarnvagen
skulle revideras enligt basprognos 2040 och bullerutredningen for
de nya bostdderna har uppdaterats i enlighet med dessa, men inte
den som gdllde befintlig bebyggelse. Trafikverket har dock i
samband med utbyggnaden av jarnvédgen redan erbjudit berérda
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fastigheter bullerskyddsatgarder pa de fasader som vetter mot
jarnvdgen och den férdndring som den tillkommande bebyggelsen
medfor bedoms vara forsumbar i sammanhanget. Riskutredningen
ar inte reviderad enligt basprognos 2040. Huruvida detta paverkar
foreslagna skyddsatgarder inom detaljplaneomradet &r upp till
Lénsstyrelsen att bedoma. Trafikverket vill har paminna om att
trafikuppgifterna endast &dr en prognos for 2040 och det &r mycket
mojligt, och till och med 6nskvart, att tagtrafiken okar ytterligare,
varpa riktvardena skulle 6verskridas och Trafikverket skulle bli
skyldig att utféra skyddsatgérder.

Trafikverket vill paminna bade Stockholms stad samt byggherren
om vikten av samordning med Trafikverket. I 6vrigt har
Trafikverket inget att erinra mot detaljplaneférslaget.

Stadsmuseet

Villakvarteren ingar i ett omrade som &r utpekat som sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt, i vilken detaljplan gor intrang.
Stadsmuseet ser en stor risk for att den féreslagna
anvandningsbestimmelsen inom det utvidgade planomradet kan
komma att innebéra en férvanskning av kvarteren Orjan och Assars
dolda gronskande karaktar, da bestammelsen mojliggor att hela
omradet anvands som gata. Marken narmast intill villakvarteren bor
alltjamt regleras som ett avgransande parkmarksstrak och inte som
gata. Stadsmuseet beklagar att forgardsmarken samt alla trdd kring
bebyggelsen har tagits bort sedan samradet. stadsmuseet hdnvisar i
ovrigt till remissvaret i samradet (SSM dnr 4.1/2942/20 17).

Funktionshindersradet
Radet har inga synpunkter.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

SSM
Ingen erinran

Ovriga

Boende langs Stinsbacken

Privatpersonen anser att man behover forklara béttre hur det kan
komma sig att vagtrafikbullret generellt inte kommer att bli hogre
for boende pa kullen runt Stinsbacken. Bullerutredningen for de
befintliga villorna &r otillrdcklig med avseende pa den endast
berédknar buller tva meter 6ver markniva och med avseende pa att
hédnsyn varken tagits till husens alder eller husens bullerstandard.
Att enligt rapporten tycka att det dr okej att 6ka véagbuller for vissa
ar inte acceptabelt.
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Privatpersonen anser dessutom att forslaget pa den nya byggnaden
ar olamplig i sina stora proportioner, inkluderat féreslagen hojd.
Innergarden verkar bli minimal och allmé&nna ytor i 6vrigt verkar
ocksa minimala. Kvalitén hos det publika hérn som &r féreslaget vid
brofastet ifragasdtts med tanke pa det exponerade laget mot trafiken.

Samfundet S:t Erik

Den foreslagna bebyggelsen ger ett pafallande kompakt intryck i
denna milj6. Utformningen av husen bryter patagligt mot den
typologi som utmérker Spanga centrums jamforelsevis ansprakslosa
arkitektur. Sarskilt ger fasaderna mot nordost och sydvaést ett
mycket klumpigt intryck med sina avvikande takformer. Kvarterets
innergard far otillfredsstdllande dagsljusbelysning. Det ar
fraimmande att bygga ett slutet kvarter i en bebyggelsemiljo som
huvudsakligen karakteriseras av fristdende, langstrackta huskroppar
och villor.

Befintliga hus och naturmarken bor bevaras. Husen har ett
kulturhistoriskt varde, god byggnadsteknisk kvalitet och innehaller
sma valplanerade hyresldgenheter, nagot som nu ar en stor
bristvara. De bor behallas dven av alla tre hallbarhetsskélen:
ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet.

For att mojliggdra nya bostdder kan de ev. kompletteras med en
lénga bostadshus i samma skala och med naturpartiet bevarat.
Viagen maste da flyttas pa liknande satt som i planforslaget, vilket
tyvarr skulle medfora att sluttningen framfor villaomradet maste
offras.

I sin samradsredogorelse (2018-12-04) har stadsbyggnadskontoret
valt att inte beakta dessa synpunkter. Samfundet S:t Erik vidhaller
bestamt sitt tidigare stdllningstagande och hemstéller att de
befintliga byggnaderna liksom naturmarken bevaras, méjligen
kompletterade med en byggnad som &r anpassad till omgivningen.

Spanga Fornminnes- och hembygdsgille

I samradsskedet framforde Spanga Fornminnes- och hembygdsgille
starka invdndningar mot den hoga exploateringen som foreslogs.
Dessutom kritiserades den bristande anpassningen till existerande,
mattfulla bebyggelse runt Spanga Torg och narliggande
villabebyggelse i Solhems villastad, betecknad som kulturhistoriskt
vardefull miljo som inte far férvanskas. Planforslaget visar pa en
oacceptabelt 1ag ambitionsniva vad géller Stockholms
stadsbyggande.
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Att hallbart stadsbyggande innebar att husen maste byggas hogt och
tatt saknar stod i forskningen inom ekologi och resurshushallning i
vid mening. Ny bebyggelse som foreslas pa parkmark och
kvarvarande naturmark samt pa skolgardar kommer i slutdndan att
paverka folkhédlsan negativt.

Planférslaget foljer inte intentionerna i plan- och bygglagen vad
giller anpassning till existerande miljoer. Allmédnintresset ska vdgas
in och paverka planeringen men ofta vager viktiga sakfragor som
framfors fran expertorgan, foreningar och vanliga medborgare latt i
forhallande till de ekonomiska intressena. Spanga Fornminnes- och
Hembygdsgille anser att det aktuella planforslaget har sa stora
brister i ovanndmnda avseenden att det inte kan ligga till grund for
fortsatt planarbete och genomférande.

Spanga Fornminnes- och hembygdsgille hdnvisar dven till de
synpunkter som Lansstyrelsen framfort i sitt samradsyttrande och
menar att genomforandefragor kan utgora skal for att lata
detaljplanen ansta till dess att den pagaende utbyggnaden av
Malarbanan ar genomford.

Med anledning av att det finns ett flertal initiativ till
fastighetsutveckling i Spanga som skulle foérandra stadsbilden anser
gillet att Stadsbyggnadskontoret borde ta fram en omradesplan for
Spangas centrala delar. Slutligen bifogas artikeln ”Varfor ar
svenskar sd arga pa det nya som byggs?”” som publicerades i
Svenska Dagbladet.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

e FElnétstation flyttas dster Bromstensvdagen norr om viadukten
alternativt placeras vid foreslagen vandplan for Stinsbacken.

e Omradet bor planeras utifran ett berdknat hogsta flode (BHF)
betrdffande dversvamning med motiveringen ovan. BHF har inte
utretts men omradet har dimensionerats utifran ett 100-arsregn

e Bebyggelsen justeras sa att den ger ett mindre kompakt intryck

e Anpassa till befintlig typologi i omradet med sin ansprakslsa
arkitektur

e Smadckrare och mer standardiserade takformer.

e Bittre dagsljusforhallanden pa garden.

e Bevara befintlig bebyggelse och komplettera eventuellt med
ndgot i samma skala.

e Spara naturmarken i 6ster som ar en buffert mellan Villastaden
och centrum.
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e Planerad gatuutformning infors som illustrationslinjer i
plankartan.

e Storre gard.

e Bestammelse om villkor med avseende pa ras och skred ska
inforas pa plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenhantering och MKN for vatten

Stadsbyggnadskontoret vill paminna om att atgardsnivan inte bor
uppfattas som en grans for vad som ar en forbéttring och vad som é&r
en forsamring, utan snarare ska ses som ett riktvarde, som nar det
nds, visar att en forbattring sker. Stadsbyggnadskontoret har i dialog
med miljoférvaltningen och Stockholm Vatten kommit fram till att
foreslagen niva ar ett rimligt avsteg fran atgdrdsnivan och att
projektet som sadant bor ses som en forbéttring vad géller
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Som utgangspunkt for denna bedémning menar kontoret att detta
drende utgor en blygsam komplettering av befintlig bebyggelse som
har fullt stod i underliggande 6versiktsplan med de viljeinriktningar
och stora ekonomiska och praktiska/fysiska ataganden som det
faller pa kommunen att genomfora for planerad stadsutveckling
inom Ballstaans avrinningsomrade.

Som en del i detta arbetar staden aktivt med att forbéttra situationen
i Béllstadn med héansyn till savél skyfall som vattenkvalitet. En rad
forbattrande atgarder genomfoérs nu som ett resultat av redan
godkénda detaljplaner. Ytterligare skyfalls- och vattenatgérder
framgar av det forslag till lokalt atgardsprogram for god ekologisk
status som tagits fram for Ballstaan, vilket planeras faststédllas under
2019. Staden genomfor dessa atgarder som ett led i att kunna
exploatera mark langs med Béllstaan och bidra till att skapa en
héllbar tillvaxt for staden och for regionen i stort. Utanfor
detaljplaneomradena pagar och kommer atgarder att paga under
lang tid som en del av kommunens atagande att sékra hela omradet
for stadsutveckling.

Stadsbyggnadskontoret menar dartill att situationen med kraftigt
skyfall och 6versvamning av Béllstaan inte ar applicerbar pa kravet
att inte forsdamra Ballstadn ur nagon aspekt av miljokvalitetsnormen.
Detta eftersom nollalternativet ger ett &nnu samre scenario vid
skyfall da projektet som sadant innebér en forbéttring.
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Kontoret vill &ven pdminna om att manga av de planerade vatten-
och skyfallsatgarderna ligger i projekterings- och
genomforandeskedet och utan majlighet att reglera i detaljplan.
Bland annat saknas lagstod utifran plan- och bygglagen att alagga
framtida fastighetsdgare vissa dagvattenlosningar.
Stadsbyggnadskontoret anser att fragan om hur
dagvattenhanteringen kan ske pa ett hallbart satt och i enlighet med
vattendirektivet dr utredd och i allra hdgsta grad méjliggors inom
detaljplanen.

Buller

Stadsbyggnadskontoret ser 6ver planbestimmelsen m2 sa att det blir
tydligt att glappet mellan huskropparna maste tackas igen.
Stadsbyggnadskontoret infor planbestammelse om att minst héalften
av bostadsrummen ska férlaggas mot tyst sida.

Den huvudsakliga orsaken till att vdgen kan flyttas ndrmare
villabebyggelsen utan att paverka bullersituationen i en markbar
utstrdckning dr grundad i att den nya vagstrackningen kommer
forlaggas i en skarning jamfort med dagens strackning, topografin
som sadan bidrar darfor till en ldgre spridning av bullret.

Bullerutredningen som syftar till att belysa forandringen for
befintliga villor kring Stinsbacken &r utférd enligt radande praxis.
Den pavisar alltsa framforallt en fordndring av situationen som
foreslagen detaljplan medfor oberoende av nér villorna dr byggda
eller vilket skick de dr i.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de férdndringar som utférd
bullerutredning pavisat dr acceptabla inom ramen for vad det
innebdr att vara boende inom en védxande storstadsregion.

Halsa och sdkerhet — Farligt gods

Stadsbyggnadskontoret bedomer att utifran avstandet till
Malarbanan och att utrymning sker bort fran jarnvagen att risknivan
ar sa pass lag att det inte dr motiverat att sdkerstdlla brandklassade
fonster i fasaden mot Mélarbanan.

Halsa och sakerhet — Geoteknik, ras, skred och vibrationer

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomforts och visar att
marken dr mojlig att bebygga. Stadsbyggnadskontoret menar att det
ar orimligt att geotekniska férdndringar kopplade till
klimatforandringar ska behandlas pa detaljplaneniva.

Halsa och sékerhet — Oversvamningsrisk
Aven om det inte varit knutet just till det hir drendet s har staden
under 2019 i samband med framtagande av detaljplaner for omradet
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Bromstenstaden tagit fram nya 6versvamningsberdkningar for
Baéllstaans avrinningsomrade i syfte att utreda 6versvamningsrisken
for planerad bebyggelse i planomradena. Berdkningarna gjordes for
ett Berdknat Hogsta Flode, BHF samt ett klimatanpassat 200-
arsregn. Diskussion och resultat fran denna utredning visar att BHF
ar en olamplig metodik for kartering av 6versvimning av vattendrag
i urbana avrinningsomraden och inte borde anvéandas.
Stadsbyggnadskontoret menar att fragan om BHF:s eventuella
tillamplighet som skyddsniva for Ballstaans avrinningsomrade har
utretts och att det visats att for urbana avrinningsomraden som
Ballstaan sa ar BHF 6verhuvudtaget inte tillampbart. Det &r istallet
de skyddsnivaer som rekommenderas for 6versvamning vid skyfall
som bor anvandas, nagot som den aktuella planen tillgodoser.

Som referens i frigan om BHF dberopas stadens yttrande och
lansstyrelsens beslut betrdffande detaljplan for Bromstensstaden,
etapp 2, stadsdelen Bromsten, Stockholms stad (beteckning 404-
12604-2019)

For att mojliggora stadsutveckling arbetar staden aktivt med att
forbattra 6versvamningssituationen inom Ballstadns
avrinningsomrade. Detta beskrivs mer ingaende under rubrik
"Dagvattenhantering och MKN for vatten’.

Utover pagaende och planerade atgarder for Béllstaan som helhet
anser kontoret att det aktuella planomradet ar sékrat och lampligt
for sitt andamal. Eftersom Béllstadn dr bendgen att 6versvammas
vid kraftiga regn har Stockholm Vatten och Avfall gjort en
oversvamningsanalys for ett 100-arsregn. I den aktuella planen visar
modelleringen inte pa nagon paverkan pa kvartersmarken for
bostdder fran Béllstadn. Detta framst pa grund av att an gar i en
kulvert forbi omradet. Detta gor att an istédllet svimmar 6ver innan
kulverteringen startar och dér den slutar. Dartill dr det reglerat i
planen att bostdder inte far inreds i suterraingvaningen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer bostadsbebyggelsen som lamplig
mot bakgrund av 6versvdmningsanalysen och att ingen
stadigvarande vistelse sker i suterrdngvaningen. Inom omrade for
teknisk anlaggning sdkerstdlls lampligheten med en ldgstaniva for
teknisk utrustning, elndtstationen kommer att behéva grundlaggas
och uppforas med hansyn till ett potentiellt skyfall. Det ar upp till
fastighetsdgaren att i 6vrigt sdkerstdlla en 1amplig konstruktion for
sjdlva byggnaden.

Stadsbyggnadskontoret menar att planens genomfoérande inte
forsamrar dagvatten- och skyfallssituationen for det instdngda
omradet i nordvast samt vandplanen, detta dr nagot som sdkerstalls
inom projekteringen for gatan.
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Skala och gestaltning

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att féreslagen skala dr motiverad
utifran det kollektivtrafiknara laget for platsen. Typologin motiveras
av det bullerutsatta laget, utifran dagens bullerkrav hade den éldre
bebyggelsen pa platsen inte gatt att bekrédfta i en ny detaljplan.
Dartill menar kontoret att ett flertalet gestaltningsgrepp for
bebyggelsen syftar till att anpassa den till befintlig typologi i
Spanga centrum, detta sdkerstalls dven i plankartan. Med detta anser
stadsbyggnadskontoret att detaljplanen foljer intensionerna i PBL
om att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig miljo.

Stadens detaljplanering tar i huvudsak stdd i 6versiktsplanen,
fordjupade oversiktsplaner (omradesplaner) inte dr praxis inom
Stockholms stad.

Boendemiljo

Stadsbyggnadskontoret medger att garden far en begransad funktion
for social samvaro. Planforslaget mojliggor dock balkonger for
samtliga lagenheter i bebyggelseforslaget. Stadsbyggnadskontoret
vidhaller att bebyggelsens skala dr motiverad utifran det
kollektivtrafiknéra laget.

Kulturmiljo

Utrymme saknas for att tillskapa en parkremsa mot
villabebyggelsen. Stadsbyggnadskontoret bedémer att utrymme for
gatan dr ett tyngre intresse da gatuavsnittet ar valtrafikerat av
busstrafik och ett utpekat pendlingsstrak for cykel.
Stadsbyggnadskontoret har genom prévning av rivningslov tagit
stallning angdende bevarandevirde av den tidigare bebyggelsen. I
ovrigt star kontoret fast vid sitt stdllningstagande i
samradsredogorelsen.

Planomrade och anvandningsgranser

Stadsbyggnadskontoret har provat att 1agga in foreslagen
gatuutformning som illustration i plankartan men bedémde att
tydligheten sjonk i for hog grad. Stadsbyggnadskontoret ser 6ver
hojdsédttning av gatumarken.

Gator och trafik

Gatuomradet for de tva platser som inte hade tillrackligt med
utrymme har justerats i enlighet med trafikkontorets yttrande.
Dialog sker om samordning med angransande infrastrukturprojekt.

Avfallshantering
Planbeskrivningen fortydligas med forutsattningarna fér
avfallshantering.

Fastighetsindelning
Planbeskrivningens genomférandedel kommer att uppdateras med
avseende pa lantméaterimyndighetens yttrande.
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Revidering efter granskning

Revideringar av planhandlingarna har gjorts dels utifran inkomna
synpunkter och dels utifran stadsbyggnadskontorets egna vidare
arbete. Revideringarna utgors av tillagg, fortydliganden och
redaktionella dndringar och bedéms som sma revideringar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att d&ndringarna inte dr av sa
vasentlig grad att en ny granskning kravs.

Plankartan

e C-anvandning fortydligas med tilldgg om att ytorna far delas
upp pa fler mindre lokaler.

e Skyddsbestimmelsen m2 fortydligas med tilldgg om att
balkongerna maste anordnas sa att de tdcker utrymmet
mellan huskropparna.

e Bestimmelse om att minst hélften av bostadsrummen i varje
bostad ska forldggas mot bullerskyddad sida inférs.

Planbeskrivningen
e Innergardens syfte och funktion revideras.

Skrivelse om mobilitetspaket revideras.

Gatans innehall med avseende pa belysning fortydligas.

Avfallshanteringens forutsattningar revideras.

Bullerkapitlet revideras med avseende pa befintlig

bebyggelse, justerad m2-bestimmelse och inférande av ny

bullerbestammelse gdllande planlosningar.

e Dagvattenkapitlet revideras med avseende pa det instangda
omradet vid E-omradet, elnatstationen, sdkerstidllande av
atgarder i planhandlingarna och MKN kopplat till skyfall.

e Dagvattenutredning revideras med avseende pa vandplanen,
planbeskrivningen uppdateras utefter den.

e Skrivelse riskfragor fortydligas.

e En oversiktlig geoteknisk utredning tas fram och
planbeskrivningen revideras utifran den.

e Skrivelse om skyfall fortydligas.

e Genomforandedelen justeras med avseende pa
fastighetsindelningsbestimmelsen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

For projektet rader det en intressekonflikt mellan en effektiv
markanvandning kopplat till exploateringsgrad kontra anpassning
till den befintliga skalan i Spanga centrum samt kvalitéer for
bostadsgéarden. Vidare finns det dven en konflikt mellan att skapa



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-22, Dnr 2015-08656

ey Stockholms Granskningsutlatande
VY stad Dnr 2015-08656
Sida 16 (16)

bullerskyddande bostdder och anpassning till den rddande typologin
i Spanga centrum.

Foreslagna volymer &dr uppbrutna och gestaltade pa ett sadant stt att
de bdttre ska passa in i Spanga centrums lamellhuskaraktar.
Bebyggelsens bottenvaning mojliggor for lokaler vilket tillsammans
med en tvingande uppglasningsbestammelse och den mindre
platsbildningen beddms bidra till en trivsammare gatumilj6. Platsen
har som fordel att den ligger kollektivtrafikndra med en
pendlingstid pa knappt en kvart in till city. En avvagning mellan
olika intressen har gjort och mot bakgrund av ovanstaende &r
stadsbyggnadskontorets stdllningstagande att féreslagen
exploatering ar lamplig.

Detaljplanen har i alla aspekter majliggjort for en bebyggelse som
inte utgor en risk for manniskors hdlsa och sédkerhet, i de aspekter
dar reglering saknas i annan lagstiftning har detta dven sédkerstéllts
med planbestdmmelser. Med ovan ndmnda justeringar infor
antagande anser stadsbyggnadskontoret att planforslaget &r en god
avvagning mellan olika intressen och att féreslagen
markanvandning ar lamplig.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkanns
och overldmnas till kommunfullméktige fér antagande nér
exploateringsavtal har trdffats mellan Stockholms stad och

markédgaren.
Louise Heimler Anton Nylander
planchef stadsplanerare
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