Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/1720)

Ombyggnad, tillbyggnad och teknisk upprustning
av Kungsholmens brandstation, Kartagos backe 3

Genomfdérandebeslut
Framstallan av fastighetsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Fastighetsndmnden far genomfora projekt Ombyggnad, tillbyggnad och
teknisk upprustning av Kungsholmens brandstation till en
investeringsutgift som framgar av bilaga till utlatandet.

2. Utgifterna for 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget 2023.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

Fastighetsndmnden har konstaterat att Kungsholmens brandstation har uppnatt
sin tekniska livsldngd och &r i stort behov av en storre byggnadsteknisk
upprustning samt utbyte av samtliga tekniska installationer. Brandstationen
behover anpassas for att Storstockholms Brandforsvar (SSBF) ska kunna
bedriva sin verksamhet pa ett modernt och effektivt sétt och svara for att
raddningstjansten fungerar optimalt. Ombyggnationen innebér att
verksamheten kan koncentreras fysiskt ndra markplan, for att korta
utryckningstiden, och att forbattringar i arbetsmiljon kan uppnas. I och med
ombyggnaden kommer 755 kvm kontorslokaler ldngre upp 1 byggnaden att
frigdras, mojliga att hyras ut till en hyresgést.



Den redovisade tidplanen for projektet ar att byggstart kan ske 1 oktober
2022 forutsatt att kommunfullmiktige godkanner genomforandet senast i
februari 2022. SSBF planeras kunna flytta in i de nyrenoverade lokalerna i maj
2024. Under tiden som fastigheten byggs om kommer SSBF:s verksamhet att
behdva evakueras. En tillfallig brandstation planeras pd omradet vid Sankt
Gorans sjukhus.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pé fastighetsndmndens forslag till
genomforande av upprustningen av Kungsholmens brandstation och att
ndmnden tar ett helhetsgrepp som inkluderar om- och tillbyggnad.

Vara synpunkter

Stockholm ska vara en trygg, séker och vélskott stad att bo och vistas i. En
viktig del i det arbetet &r att Storstockholms Brandforsvar (SSBF) ska kunna
bedriva sin verksamhet pa ett modernt och effektivt sétt, inte minst vad géller
att tillgd andamélsenliga lokaler.

Kungsholmens brandstation har uppnaétt sin tekniska livslangd och &r i
behov av en storre upprustning. Ombyggnationen innebér att brandstationen
far kortare utryckningstider, uppfyller tillganglighetskrav och att arbetsmiljon
forbattras. Jamstélldheten 0kar genom att enskilda konsneutrala duschrum
skapas.

Under tiden som fastigheten byggs om kommer SSBF:s verksamhet att
behova evakueras. En tillféllig brandstation planeras pa omradet vid Sankt
Gorans sjukhus.

Bilaga
Ekonomisk redovisning Kungsholmens brandstation (SEKRETESS enl.
19 kap. 1 och 3 §§ OSL)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Séarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Karin Wanngérd, Jan Valeskog och
Emilia Bjuggren (alla S) och borgarrddet Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

Det &r bra att byggnationen och den tekniska upprustningen av Kungsholmens
brandstation nu kan genomforas. Under féregdende mandatperiod paborjades
processen och vi har sedan dess pétalat behovet av att tillrickliga medel maste sékras
for att kunna genomfora renoveringar av de brandstationer staden forvaltar.
Brandforsvaret fyller en viktig uppgift i samhallets trygghet och beredskap. Adekvata
och funktionsmaissiga lokaler dr avgérande for att kunna bedriva verksamheten
effektivt i en god arbetsmiljo. Vi hoppas nu att ytterligare initiativ kan tas for att sdkra
bra lokaler for brandfrsvaret i hela staden.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Fastighetsndmnden fir genomfora projekt Ombyggnad, tillbyggnad och
teknisk upprustning av Kungsholmens brandstation till en
investeringsutgift som framgar av bilaga till utlatandet.

2. Utgifterna for 2022 ska rymmas inom nimndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget 2023.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 9 februari 2022

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo

Séarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Emilia
Bjuggren (alla S) och Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bédda V) med
hinvisning till Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma
séarskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Fastighetsndmnden beslutade den 14 december 2021 att foresla
kommunfullméktige att godkdnna genomforandet av om- och tillbyggnad samt
teknisk upprustning av Kungsholmens brandstation. Malet med projektet &r att
skapa en byggnad som uppfyller gillande myndighetskrav, ar
verksamhetsanpassad och langsiktigt hallbar.

I enlighet med inriktningsbeslutet foreslas att projektet ska omfatta utbyte
av samtliga tekniska installationer samt att genomfora vissa om- och
tillbyggnationer. Byggnadens yttre skal, sdsom fonster och fasad, ska
renoveras. Byggnaden ska kompletteras med ett nytt ventilationsaggregat och
trapphusen ska kompletteras med hiss. Under projekteringen har det
framkommit att takstolar och taket behover bytas, markytan behover atgirdas
for att sdkerstélla vattenavrinningen och en fjarrvirmeledning behover flyttas.

Projektet har tagit fram en projektanpassad miljoplan och strévar efter att
sdnka energianvindningen till hogst 55 kWh/kvm och ér, vilket 4r i enlighet
med stadens miljoprogram for nybyggnation 2020-2023. P4 taket planeras for
solceller, som uppskattas kunna producera cirka 12 300 kWh/ar. Laddstolpar
ska uppforas vid minst 25 procent av parkeringsplatserna, vilket uppfyller det
mél som angetts i stadens budget for 2022. SSBF har ambitionen att inrymma
ett minireningsverk, vilket kommer att prévas inom projektet. Projektet
planeras att bli ett pilotprojekt for aterbruk.

Genom en ombyggnad kan verksamheten koncentreras fysiskt nira
markplan for att korta utryckningstiden, uppfylla tillginglighetskrav och
mojliggora ett tillskapande av kdnsneutrala utrymmen.

Den redovisade tidplanen for projektet ar att byggstart kan ske i oktober
2022 forutsatt att kommunfullméktige godkidnner genomforandet senast i
februari 2022. SSBF planeras kunna flytta in i de nyrenoverade lokalerna i maj
2024.

Under tiden som fastigheten byggs om kommer SSBF:s verksamhet att
behova evakueras. En tillfallig brandstation planeras p4 omrédet vid Sankt
Gorans sjukhus. Evakueringsplatsen dr en risk da markdgaren (Region
Stockholm) sjélv planerar att anvinda marken och darfor har satt en bortre
tidsgréins pa arrendet. Projektet har 16pande dialog med regionen om
tidsgransen och mojligheten till forldngning av denna. Eventuellt kan en annan
evakueringsplats kriavas. Det geografiska laget ar lika viktigt for den tillfalliga



brandstationen som for den permanenta for att raiddningstjansten ska kunna
fungera under renoveringen.

For att 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har fastighetsnimnden beslutat att beloppen i investeringsbeslut
sekretessbeldggs sé linge projektet pagér. Investeringen bedoms rymmas inom
fastighetsndmndens langsiktiga investeringsplan for &ren 2022-2024.

I projektbudgeten har hojd tagits for risk och osékerhet med anledning av
byggnadens élder, skick, kulturklassning och beldgenhet inom téttbebyggt
omréade samt tillkommande evakueringslosning. I budgeten ingar bland annat
utgifterna for en tillféllig etablering av brandstationen i form av bod- och
markhyra, anslutningsavgifter, verksamhetsspecifika installationer med mera.

Ett femérigt hyresavtal kommer att tecknas mellan SSBF och
fastighetsndmnden. Hyran for SSBF kommer att vara sjélvkostnadsbaserad.

I och med ombyggnaden kommer 755 kvm kontorslokaler ldngre upp i
byggnaden att frigoras, mdjliga att hyras ut till en hyresgést.

Fastighetsndmnden bedomer att en sjdlvkostnadshyra for en stadsintern
hyresgést kommer att uppga till cirka 1,8 mnkr per ar (exklusive index och
eventuella hyresgéstanpassningar), riknat pa helarsbasis efter avslutad
upprustning.

Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 14 december 2021
enligt foljande.

1. Fastighetsnimnden godkénner forslag till genomforande och foreslar att
kommunfullméktige godkénner forslaget till genomférande for projekt
Ombyggnad, tillbyggnad och teknisk upprustning av Kungsholmens
brandstation, och att fastighetsndmnden medges ratt att genomfora
projektet till en investeringsutgift enligt bilaga 1 till fastighetskontorets
tjdnsteutlatande.

2. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sérskilt uttalande anfordes av Jan Valeskog m.fl. (S) och Elise Karlsson m.fl.
(V) enligt foljande.

Det ar bra att byggnationen och den tekniska upprustningen av Kungsholmens
brandstation nu kan genomféras. Under foregdende mandatperiod paborjades
processen och vi har sedan dess pétalat behovet av att tillrickliga medel maste sdkras
for att kunna genomfora renoveringar av de brandstationer staden forvaltar.



Brandforsvaret fyller en viktig uppgift i samhallets trygghet och beredskap. Adekvata
och funktionsméssiga lokaler &r avgdrande for att kunna bedriva verksamheten
effektivt i en god arbetsmiljo.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 19 november 2021 har i
huvudsak foljande lydelse.

Arendet

Bakgrund

Kungsholmens brandstation dr beldgen pa Kronobergsgatan 2 pd Kungsholmen, inom
fastigheten Kartagos backe 3. Brandstationen har varit beldgen pa samma plats sedan
byggnaden uppfordes pa 1930-talet och Kungsholmen fick en egen station. Byggnaden
hyrs idag ut till Storstockholms Brandforsvar (SSBF) samt till ett antal
bostadshyresgister, och omfattar cirka 3 700 kvm BTA med en uthyrningsbar yta om
cirka 2 500 kvm.

Kungsholmens brandstation har uppnatt sin tekniska livsldngd och ar i stort behov
av en storre byggnadsteknisk upprustning samt utbyte av samtliga tekniska
installationer. Dessutom behover byggnaden anpassas for att brandforsvaret pa ett
modernt och effektivt sétt ska kunna bedriva sin verksamhet och svara for att
rdddningstjdnsten fungerar optimalt. Den geografiska placeringen &r vasentlig for att
brandforsvaret ska kunna nd ut till hela sitt tickningsomrade.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av fastighetsndamnd 2017-11-21

(Dnr FSK 2017/382).

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnd 2021-04-27

(Dnr FSK 2017/382) och faststélldes i kommunstyrelsens ekonomiutskott 2021-06-
23 (Dnr KS 2021/586-1).

Arendets beredning

Samrad har skett med stadsledningskontoret 2021-11-15.
Beskrivning av projektet

Projektet &r beldget inom stadsdelen Kungsholmen.

I ombyggnaden planeras utbyte av samtliga tekniska installationer. For att uppfylla
myndighetskrav behdver byggnaden kompletteras med ett nytt ventilationsaggregat,
vilket kommer placeras pa vinden. D4 lasterna inte kan foras ned genom byggnaden
kommer det byggas nya takstolar och aggregaten hings upp i dessa. Byggnadens yttre
skal, s& som fonster, tak och fasad, renoveras och terrassbjalklag titas. Byggnaden
kompletteras med kyla inom vissa delar for att uppna en god inomhusmiljé.
Trapphusen kompletteras med hiss for att uppna géllande tillgénglighetskrav.

SSBF hyr storre delen av byggnaden, men ytorna kan inte fullt ut nyttjas dé de inte
ar anpassade till dagens arbetssatt. Bland annat saknas ytor anpassade for
verksamheten pé bottenvéningen kopplat till vagnhallen. Genom ombyggnaden kan



verksamheten koncentreras fysiskt ndra markplan och darmed korta utryckningstiden
(anspanningstiden) samt uppfylla arbetsmiljo- och tillgédnglighetskrav.

I anslutning till nuvarande vagnhall byggs lokalerna om sé att kontaminerade
klader och utrustning kan omhéndertas pé ett battre sétt, ndgot som kommer bidra till
en forbéttrad arbetsmiljo. Brandstationen ska dven kompletteras med konsneutrala
omkladningsrum och logementen byggs om med forrum, s att skiftbyte kan ske utan
att stora den som kan behdva sova efter en sen utryckning.

Vidare kompletteras byggnaden pé garden med en utbyggnad for att rymma
verksamheten och dédrigenom korta tiden for utryckning. Detta &r ocksa en
arbetsmiljofraga d& brandménnen idag maste dra tung utrustning utomhus, dver en
ibland snd- och isbelagd gard. Utbyggnaden medfor att cirka 750 kvm kontorslokaler
frigdrs i de ovre delarna av byggnaden, mojliga att hyra for en kontorshyresgést.

Bygglov kommer att krivas for fasadéndringar och tillbyggnad pa gard, men
ombyggnaden ryms inom nuvarande detaljplan. I byggnaden finns bostadshyresgéster
sedan tiden da brandménnen ocksé bodde pa stationen och idag finns fyra
bostadsldgenheter kvar. Detaljplanen stodjer dock inte bostéder, varfor bostadshyres-
gésterna kommer att erbjudas ersittningslidgenheter. Nagra av dessa har redan flyttat
ut.

Infor inriktningsbeslutet togs en programhandling fram. Programhandlingen
byggde pé en forstudie dér olika ombyggnadsalternativ utretts. Ett av forslagen lag
sedan till grund for programhandlingen. Lokalprogram har tagits fram tillsammans
med SSBF och programhandlingen 4r férankrad med SSBF.

Under projekteringsskedet har planering av de tekniska systemen genomforts.
Projektet har 4ven genomfort tekniska utredningar for att sdkerstilla byggnadens
konstruktion, miljomaéssigt innehéll samt att programhandlingen sa som den var
framtagen kommer att kunna genomforas. Under projekteringen har det framkommit
att bland annat att takstolar och taket behdver bytas, markytan behover atgirdas for att
sékerstilla vattenavrinningen och att en fjarrvirmeledning behover flyttas.

Projektet har gjort sérskilda tekniska underskningar for att ta reda p& hur
konstruktionen ser ut. Vid tiden d& brandstationen byggdes anvéndes inte ritningar i
samma utstrackning som idag. Det var ocksa mellankrigstid och brist pa material,
vilket gjorde att man ibland fick improvisera under byggets gang. Namnda
undersokningar har betydelse for att minska risken for kostnader i ett senare
byggskede.

Evakuering och tillfillig brandstation

Under tiden fastigheten byggs om kommer samtliga verksamheter att behova
evakueras. Bostadshyresgisterna kommer erbjudas ersittningsldgenheter. For SSBFs
verksamhet planerar kontoret for en tillféllig brandstation pa omradet vid Sankt
Gorans sjukhus och dialog med Region Stockholm pagar. Regionen planerar
ombyggnad pé ytan, varfor tidsplanen ar kritisk. Detta kan medfora att projektet fir en
for stram tidsram och att eventuellt en annan evakueringsplats kravs. Det geografiska
laget &r lika viktigt for den tillfalliga brandstationen som for den permanenta, for att
rdddningstjansten ska kunna fungera under renoveringen.



Hallbarhet och kvalitet
Miljo
Projektet har tagit fram en projektanpassad miljoplan och strivar i ombyggnaden efter
att nd malet Miljobyggnad silver. Malet &r att sénka energianvidndningen till hogst 55
kwh/m2 &r, i enlighet med stadens miljoprogram for nybyggnation 2020-2023. Trots
att byggnaden ar s& pass gammal ser det i dagsldget ut som om projektet kan na detta
mal.

I projektet planeras for laddstolpar vid minst 25 % av parkeringsplatserna, vilket
uppfyller krav enligt stadens budget for 2022. SSBF har ocksa en egen ambition med
minireningsverk for de kontaminerade delarna, vilket darfor provas inom projektet.

Arbetsmiljo

I anslutning till nuvarande vagnhall byggs lokalerna om sé att kontaminerade klader
och utrustning kan omhéndertas pa ett béttre sitt. Detta kréver ett eget och avskilt rum
med avskilda installationer och &r mycket viktigt for att forbéttra arbetsmiljon. I
brandsldckningsarbetet kan personalen utsdttas for manga skadliga partiklar. Genom
att ta hand om detta pa ett bra sitt vid aterkomsten till stationen, kan riskerna for
langsiktig paverkan minskas.

Genom att komplettera garden med en byggnad, slipper brandménnen framover dra
tung utrustning utomhus 6ver en ibland snd- och isbelagd gérd. Ytterligare
vilbehovliga utrymmen kan dé ocksa tillskapas. Exempelvis kommer tillrécklig yta
finnas for brandstill dir personalen idag maste flytta utrustning mellan varje skift.
Logementen byggs om med forrum, s att skiftbyte kan ske utan att stora den som kan
behova sova efter en sen utryckning.

Aterbruk

Kungsholmens brandstation kommer att vara ett av fastighetskontorets pilotprojekt for
aterbruk, i enlighet med stadens budget fér 2022. En forsta inventering dr gjord och
ytterligare inventering kommer att ske i ndsta skede. Till exempel planeras gatsten och
fonster att ateranvandas.

Energi

Byggnaden har fjarrvirme som uppvarmning, men pa taket planeras dven for solceller.
Da lutningen av taket &dr ganska flack, kan solceller placeras pa bagge sidor av
huvudbyggnadens tak. En ungeférlig uppskattning av den egenproducerade elen &r
cirka

12 300 kWh.

Antikvariska aspekter

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt vérde och &r gronmarkerad enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaden invigdes 1931, ritades av arkitekt
Gustaf Laurelius och dr i 20-talsklassicism. Detta innebér en string symmetri i bade
fasad och planlésning. Manga delar av interidren dr védlbevarad och symmetrin visar
sig ocksd i markbeldggningen av gatsten. Vid markatgiarder kommer monster och
gatsten att ateranviandas. Befintliga fonster kommer att sparas och den inre rutan
kommer att kompletteras med en ljudruta for att forbattra ljud- och vairmeegenskaper.



Barnkonsekvenser

SSBF har idag dven som uppgift att arbeta brandférebyggande. Som ett led i detta
arbete tar stationen emot skolklasser och demonstrerar vad som hédnder vid brand och
undervisar hur man ska bete sig om olyckan &r framme. Vid dessa tillfillen anvidnds en
lektionssal, men demonstration av brand sker ocksé pa gérden. En barnkonsekvens-
analys har genomforts for att finga upp synpunkter fran barn och larare, for att ta med
dessa i projektet.

Tillgéinglighet

Tvé trapphus utan sinsemellan kommunikation ar idag beldgna symmetriskt pa var sin
sida av byggnaden. Idag finns ingen tillgénglighet i byggnaden da entréplanet &r
beldget en halv trappa upp och hiss saknas. Byggnaden kompletteras med ny hiss i
varje trapphus samt nya, tillgdngliga entrédorrar med markanpassning mot
Hantverkargatan. En tillgénglig parkeringsplats skapas vid ena entrésidan.
Jamstilldhet

I enlighet med SSBFs krav sé ingar i ombyggnaden att tillskapa kdnsneutrala
utrymmen for att fraimja jamstélldhet. Bland annat ska dusch- och omkladningsrum
anpassas. Ombyggnaden foljer Social byggnorm — en arbetsmetod som syftar till att
utveckla jamlika fysiska arbetsmiljoer som har tagits fram av bland annat S6dertorns
hogskola. Idag finns inga omkladningsrum for kvinnor, vilket i princip omdjliggor att
anstélla kvinnliga brandmin. Detta dr av stor betydelse for att fa en jamlik verksamhet.

Konst

Byggnaden kommer att kompletteras med konst enligt Stockholm stads 1%-regel och

processen ér startad tillsammans med Stockholm Konst.

Organisation

I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och SSBF.

Kommunikation

En kommunikationsplan och en aktivitetsplan ar framtagna. Férutom hyresgisterna

utgors berérda av ndrboende samt verksamheter i omradet.

Investeringens mal och syfte

Investeringen ansluter till stadens inriktningsmél och verksamhetsmal om:

o En modern storstad med mojligheter och valfrihet for alla och att Stockholm dir en
trygg, sdker och vilskétt stad att bo och vistas i: Kungsholmens brandstation kan
ses som en del i Stockholms stads trygghetsskapande arbete. Flera av kontorets
fastigheter &r dldre och malet ar att dven de langsiktigt ska kunna nyttjas i ett
modernt samhille.

o En hallbart véixande och dynamisk storstad med hog tillvixt och att Stockholm dr
en hdllbar stad med en god livsmiljé. Brandforsvaret méste kunna f6lja och
utvecklas tillsammans med en vdxande och dynamisk storstad. Brandstationen

tillgénglighetsanpassas, vilket &r ett lagkrav, men det kommer ocksa att ha



betydelse for det forebyggande brandskyddsarbetet som gors tillsammans med
barn.

e En ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for framtiden och att Stockholm
anvdnder skattemedlen effektivt till storsta nytta for stockholmarna:
Kungsholmens brandstation ingér i det fastighetsbestdnd som ska ligga pa staden
att skota. Genom ombyggnaden erhalls effektivare och mer funktionella ytor for
stationen som sddan, samtidigt som mdjligheten skapas att ta in ytterligare en
stadsintern hyresgist, vilket ddrigenom bidrar till en effektivisering av

fastighetsbestandet.

Malet med projektet dr att skapa en byggnad som uppfyller géllande myndighetskrav
samt dr langsiktigt hallbar genom att vara verksamhetsanpassad och uppfyller moderna
tekniska- och lagkrav. En modern och verksamhetsanpassad brandstation skapas
genom att samla verksamheten nira markplan, for att pa sé sétt korta utryckningstiden,
samtidigt som krav géllande tillgdnglighet, arbetsmiljo, jamlikhet och sdkerhet

uppfylls.

Tidplan

Preliminar tidplan:

Genomforandebeslut i fastighetsndmnd dec 2021
Beslut i kommunfullmiktige feb 2022
Bygghandlingsprojektering, start feb 2022
Upphandling av entreprenad aug 2022
Produktionsstart™* okt 2022
Inflytt hyresgést maj 2024

*Produktionsstarten borjar med inkép och uppfoérande av evakueringsbrandstationen.
Ekonomi

For att bland annat 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret beslutat om en ny ordning dér beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé lange projektet pagar. I samband med slutredovisning for nimnd
offentliggors all information. Projektekonomin redovisas darfor separat i bilaga 1.
Risker och méjligheter

Risk kopplat till projektet bedoms som hég med anledning av byggnadens élder, skick,
kulturklassning och belégenhet inom téttbebyggt omréde, samt tillkommande
evakueringslosning.

Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for projektet. Samtliga
risker som innebdr en tidsforskjutning innebér ocksa en risk for utgiftsdkning dé index
fordndras. Eventuella utgiftsokningar har tagits h6jd for i befintlig kalkyl.

Risker i projekt

Byggnaden ér i stort behov av en teknisk upprustning. Om projektet forskjuts i tid
riskeras brandstationens funktion. Projektet arbetar for en sa god framdrift som
mojligt.
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Evakueringsplatsen &r en risk dd markdgaren sjdlv berdknar behva marken och
dérfor satt en bortre tidsgrans pa arrendet. Projektet har l16pande dialog med regionen
om tidsgrénsen och mdjligheten till férléingning av denna. Evakuering ér projektets
hogsta risk.

Risk for tidsforskjutning om ersattningsldgenheter for bostadshyresgdsterna inte
kan hittas i tid. Fastighetskontoret har ett ndra samarbete med bostadsformedlingen
som hjélper staden att hitta erséttningsldgenheter. En del av hyresgésterna har redan
flyttat.

Risk for upphandling av entreprenad. Om upphandlingen 6verklagas finns risk for
att det paverkar planerad evakuering. Forfrdgan har stéllts om att f& mojlighet att
forldnga given sluttid for evakueringsplatsen.

Risk for byggnadens ldge inom stenstaden med nérliggande bostéder och livligt
gatuutrymme néra inpa. Etablering- och upplagsplatser ar begrinsade, likasa utrymme
for transport. Detta kraver god planering av bade logistik och material till och fran
byggarbetsplatsen.

Kontorets analys

Storstockholms brandférsvar bedriver samhéllsviktig verksamhet och en anpassning
av lokalerna &r viktig s att riddningstjansten framdver kan fungera optimalt och
bedrivas pé ett langsiktigt, modernt och effektivt sétt.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 21 januari 2022 har i
huvudsak foljande lydelse.

Enligt kommunfullmiktiges Budget 2022 &r fastighetsndmndens uppdrag att forvalta
lokaler i forsta hand for stadens egna behov och interna hyresgéster. Till denna
kategori av lokaler hor &ven brandstationer, da rdddningstjdnst dr en kommunal
angeldgenhet enligt lagen om skydd mot olyckor. Fastighetsndmnden tillhandahéller
samtliga sju brandstationer som brandférsvaret bedriver verksamhet i inom stadens
grinser, varav Kungsholmens brandstation &r en. Hyresgésten ar dock inte renodlat
intern, eftersom verksamheten organiseras i det frain kommunkoncernen fristaende
kommunalférbundet Storstockholms brandforsvar (SSBF), som har tio
medlemskommuner.

I kommunfullmiktiges budget for 2022 framgér att fastighetsndmnden ska ha fokus
pé att stadens lokalkostnader for de egna verksamheterna hélls nere genom effektiv
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fastighetsforvaltning med ldga administrativa kostnader och med driftoptimeringar och
energieffektiva 16sningar. Detta giller &ven forvaltningen av brandstationerna,
eftersom laga driftkostnader gynnar kommunalférbundet genom lagre hyreskostnad,
nér avtalen baseras pa ndimndens sjalvkostnad. Stockholms stad dr den medlem som
finansierar storst andel av forbundets kostnader och det ar dérfor av vikt att forbundets
kostnader kan hallas nere.

Stadsledningskontoret ser positivt pa fastighetsndmndens forslag till genomforande
av upprustningen av Kungsholmens brandstation och att nimnden tar ett helhetsgrepp
som inkluderar om- och tillbyggnad. Projektet avser att ge brandforsvaret langsiktigt
goda mdjligheter att bedriva sin samhaéllsviktiga verksamhet pé ett modernt och
effektivt sitt. Att SSBF ges goda forutséttningar for sin verksambhet, i form av
dndamalsenliga lokaler, anser kontoret vara grundlédggande for att uppna
verksamhetsomradesmalet om att Stockholm ska vara en trygg, séker och vilskott stad
att bo och vistas i. Darmed bidrar projektet till att staden uppnar inriktningsmalet att
vara en modern storstad med mojligheter och valfrihet for alla.

Efter ombyggnaden kommer byggnaden att leva upp till moderna krav avseende
tillgénglighet och byggnadsnormer. Projektet har ett fokus pa forbattrad arbetsmiljo,
eftersom detta &r av stor vikt for forbundets mojlighet att vara en attraktiv
arbetsgivare. I forbundets dvergripande styrdokument, som faststilldes av direktionen
den 30 november 2021, framgér bland annat att dess lokaler ska uppfylla kravet att alla
medarbetare ska fa likvardiga mojligheter till omkladningsrum.

Stadsledningskontoret ser ocksa positivt pa att projektet har hdga ambitioner pa
hallbarhet inom miljéomradet, sdsom minskad energianviandning, anldggande av
solelsproduktion, hég andel parkeringsplatser med laddstolpe samt att projektet
kommer att utgora ett pilotprojekt inom éaterbruk. Detta &r i enlighet med stadens
principer for fastighetsforvaltning enligt den Fastighets- och lokalpolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad, som utgdr bilaga 14 till kommunfullméktiges
Budget for 2022.

Med utgangspunkten att Stockholms stad &r den dominerande parten och dédrmed
en stor finansiér av brandforsvarsforbundet vill stadsledningskontorets lyfta vikten av
att den nya hyresnivan efter projektets genomférande kommer att ligga pa en niva som
ar forenlig med forbundets langsiktiga ekonomiska plan. Det &r darfor av vikt att gora
avvigningar i genomforandeskedet. Vid installation av till exempel solceller behdvs en
analys av att atgiarden inte sammantaget leder till en 6kad drifts- och hyreskostnad.

Stadsledningskontoret vérdesitter att projektet innefattar en effektivisering av
lokalbestandet som kan realiseras genom att bostadsldgenheterna omdisponeras till
kontorslokaler, som i forsta hand &r avsedda for en stadsintern hyresgést.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektets 6vergripande mal &r att skapa
moderna och effektiva lokaler for rdddningstjdnsten, som ddrmed ges langsiktigt goda
forutséttningar att bedriva sin verksamhet pé ett optimerat sitt. Stadsledningskontoret
bedomer att malet &r realistiskt och uppnabart. En kritisk faktor for projektet ar att
SSBF ges mojlighet att verka fran en fullgod evakueringsplats under
ombyggnadstiden. Stadsledningskontoret bedomer att fastighetsndmnden har god
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medvetenhet om riskerna i projektet och konstaterar att atgarder for att minimera
effekterna har vidtagits.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige
att fastighetsnaimnden medges rétt att genomfora projekt Ombyggnad, tillbyggnad och
teknisk upprustning av Kungsholmens brandstation till en investeringsutgift som
framgar av bilaga 1. Utgifterna for 2022 ska rymmas inom nimndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2023.
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